PROSPECTO REFERENTE A DISTRIBUIGAO PUBLICA DE UNIDADES AUTONOMAS
HOTELEIRAS OBJETO DE CONTRATOS DE INVESTIMENTO COLETIVO NO
EMPREENDIMENTO "DALL'ONDER PLANALTO HOTEL — BENTO GONCALVES".

PARISOTTO CONSTRUGOES LTDA.
CNPJ/MF n° 00.899.729/0001-41

Registro da oferta Publica de Distribuicdo de Contratos de Investimento Coletivo — CIC
n.° CVM/SRE/CIC/2019/006, em 26 de agosto de 2019.

Este Prospecto foi elaborado exclusivamente para fins da oferta de Contratos de
Investimento Coletivo (CIC) vinculados ao Empreendimento Hoteleiro denominado
"DALL'ONDER PLANALTO HOTEL — BENTO GONCALVES" (“Hotel”), incorporado e
construido por PARISOTTO CONSTRUCOES LTDA., pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 00.899.729/0001-41, com sede na Rua Senador Joaquim
Salgado Filho n°® 836, Bairro Sao Bento, CEP 95.703-100, na cidade de Bento Gongalves/RS

(“Incorporadora” ou “Ofertante”), representada neste ato, na forma de seu Contrato Social,

por seus soécios administradores Diogo Parisotto, brasileiro, casado, administrador,
portador do CPF 808.691.570-00 e do RG sob o n° 9063573541, expedida pela SJS/RS,
residente e domiciliado na Rua Olavo Bilac n° 997, apto 401, Bairro Imigrante, na
cidade de Bento Gongalves/RS; e Graziela Parisotto, brasileira, casada, engenheira civil,
portadora do CPF 932.716.540-34 e do RG sob o n’° 9206769921, expedida pela
SSP-RS, residente e domiciliada na Rua Matheus Valduga n° 226, Bairro S&o Bento,
na cidade de Bento Gongalves/RS. O Hotel sera administrado e operado pela empresa
HOTEL DALL’ONDER LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob
n° 89.340.913/0001-60, com sede na Rua Herny Hugo Dreher n° 197, Bairro Planalto, CEP
95.703-200, na cidade de Bento Gongalves/RS (“Operadora Hoteleira”) neste ato
representada por seu soécio administrador Tarcisio Vasco Michelon, brasileiro, casado,
empresario, portador do CPF n°® 107.367.190-91, e do RG sob o n°® 8014284692, residente

e domiciliado na Rua Estefania



Pasqualli Eder n° 442, Bairro Cidade Alta, CEP n°® 95.700-348, na cidade de Bento
Goncalves/RS; e por sua administradora nao sécia Maité Michelon Righesso, brasileira,
divorciada, empresaria, portadora do CPF n° 989.669.440-00, e do RG sob o n°® 1063580649,
residente e domiciliada na Rua Goes Monteiro n° 456, apto 1101, Bairro Sao Francisco, CEP
n® 95.703-052, na cidade de Bento Gongalves/RS. A Incorporadora sera, para todos os
efeitos, a ofertante (“Ofertante”) dos Contatos de Investimento Coletivo que visam a oferta
publica e comercializagao das 312 (trezentas e doze) Unidades Autbnomas Hoteleiras que
compdem o Hotel, cuja oferta sera realizada nos termos da Instrucdo da Comissao de Valores
Mobiliarios (“CVM”) n° 602, de 27 de agosto de 2018 (“Instrucao CVM 602”). Considerando
que todas as Unidades Autdbnomas Hoteleiras serdo comercializadas pelo preco minimo
(considerando o pagamento a vista) de R$ 350.000,00 (trezentos e cinquenta mil reais),
independentemente de sua tipologia ou metragem privativa, o valor total da oferta,
corresponde ao montante de R$ 109.200.000,00 (cento e nove milhdes e duzentos mil

reais).

Este Prospecto nao deve, em nenhuma circunstancia, ser considerado como
recomendagdao de compra das Unidades Auténomas Imobiliarias Hoteleiras objeto
de CIC. O investimento no Empreendimento apresenta riscos para o investidor. Ao
decidir por adquirir as Unidades Autonomas Hoteleiras, potenciais investidores
deverdao realizar sua proépria analise e avaliagdo dos riscos decorrentes do
investimento. E recomendada a leitura cuidadosa deste Prospecto, com especial
atengao a secao Xll - “Fatores de Risco” (pag. 38 e seguintes), bem como de todos os
documentos que compoem o CIC.

“OFERTA DE VENDA DE CONTRATOS DE INVESTIMENTO COLETIVO NO AMBITO DE
PROJETOS IMOBILIARIOS VINCULADOS A PARTICIPACAO EM RESULTADOS DE
EMPREENDIMENTO HOTELEIRO. A PRESENTE OFERTA TRATA DE INVESTIMENTO
EM VALORES MOBILIARIOS, E NAO APENAS DA AQUISICAO DE IMOVEL. ANTES DE
ACEITAR A OFERTA LEIA COM ATENCAO O ESTUDO DE VIABILIDADE ECONOMICA E
FINANCEIRA DO EMPREENDIMENTO HOTELEIRO E O PROSPECTO, EM ESPECIAL A
SECAO XIl — FATORES DE RISCO DISPONIVEIS NO SITE http://www.parisotto-
rs.com.br/dallonderplanaltohotel.

A CVM NAO GARANTE A VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS PELO
OFERTANTE NEM JULGA A SUA QUALIDADE OU A DOS CONTRATOS DE
INVESTIMENTO COLETIVO HOTELEIRO OFERTADOS.”

Bento Gongalves, 03 de fevereiro de 2021.
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I) IDENTIFICAGAO DA INCORPORADORA, CONSTRUTORA E OPERADORA

HOTELEIRA

INCORPORADORA e CONSTRUTORA

PARISOTTO CONSTRUCOES LTDA.

CNPJ/MF n° 00.899.729/0001-41

Rua Senador Joaquim Salgado Filho n® 836, Bairro Sao Bento
Bento Gongalves/RS - CEP 95.703-100

At.: Diogo Parisotto

E-mail: parisotto@parisotto-rs.com.br

Telefone: (54) 3055-2446

Website do Empreendimento: http://www.parisotto-rs.com.br/dallonderplanaltohotel

OPERADORA HOTELEIRA

HOTEL DALL'ONDER LTDA.

CNPJ/MF n° 89.340.913/0001-60

Rua Herny Hugo Dreher n° 197, Bairro Planalto
Bento Gongalves/RS - CEP 95.700-348

At.: Tarcisio Vasco Michelon

E-mail: marcelo@dallonder.com.br

Tel: (54) 3455-3555 / (54) 3455-3576

Website: https://www.dallonder.com.br/
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i) PRINCIPAIS DADOS DA OFERTA

e Nome do Empreendimento: "DALL'ONDER PLANALTO HOTEL - BENTO
GONGCALVES";

Incorporadora/Ofertante: Parisotto Construcdes Ltda.;

Operadora Hoteleira: Hotel Dall'Onder Ltda.;

Quantidade de Unidades Auténomas Hoteleiras ofertadas: até 312 (trezentas e

doze) Unidades Autbnomas Hoteleiras;

Valor Unitario do Contrato de Investimento Coletivo: o valor unitario minimo para
participar do Contrato de Investimento Coletivo (CIC) é composto pela soma do prego
da Unidade Autdbnoma Hoteleira e dos custos com impostos e emolumentos cartorarios
normalmente envolvidos na aquisicdo de um imével. O pre¢co de cada Unidade
Autonoma Hoteleira é de R$ 350.000,00 (trezentos e cinquenta mil reais) para
pagamento a vista, devendo ser acrescido a esse valor: (i) as despesas relativas ao
ITBI (Imposto sobre Transmissdo de Bens Iméveis) e (i) despesas cartorarias

envolvidas na alienacado da Unidade;

e Valor Total da Oferta: o valor total da oferta das 312 (trezentas e doze) Unidades
Autdnomas Hoteleiras é de até R$ 109.200.000,00 (cento e nove milhdes e duzentos
mil reais), considerando o somatorio dos valores de tabela de vendas das Unidades

Auténomas Hoteleiras objeto de CIC ofertadas;

e Prazo de duragao da Oferta: A Oferta terd duracdo maxima de 36 (trinta e seis) meses,
contados da data de divulgacdo do anuncio de inicio de distribuicdo, admitindo-se uma
Unica prorrogagdo por igual periodo, desde que previamente comunicada a

Superintendéncia de Registros de Valores Mobiliarios (SRE) da CVM.

e Data de inicio da Oferta: O langamento comercial das Unidades Autdnomas Hoteleiras

realizar-se-a tao logo se obtenha o registro da presente oferta pela CVM, na medida em
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que os demais requisitos ja se encontram preenchidos (em suma, projeto aprovado e

incorporacao imobiliaria registrada).

Inadequacgao da Oferta: A Oferta ndo é adequada a Investidores Adquirentes que: (i)
ndo tenham conhecimento dos riscos envolvidos no investimento em imoveis; (ii)
necessitem de liquidez com relacdo as Unidades Autbnomas Hoteleiras a serem
adquiridas, tendo em vista a natureza das negociagcbes no setor imobiliario em geral,
que podem demandar um longo prazo para a concretizagdo das transagoes; e/ou (iii)
nao estejam dispostos a correr os riscos inerentes as atividades do setor hoteleiro ou
de imoveis. A aquisicdo das Unidades Autbnomas Hoteleiras, objeto de CIC, apresenta
certos riscos e possibilidades de perdas patrimoniais, no que se refere a
desvalorizacdao do investimento no bem imével que devem ser cuidadosamente
considerados antes da tomada de decisdo de investimento. Para maiores informagoes
sobre os riscos envolvidos, o Investidor Adquirente deve consultar a secédo Xl -

“Fatores de Risco”, pag. 38 e seguintes, deste Prospecto .

Intermediagdo: A Oferta sera conduzida por meio de corretores de imoveis e
sociedades de corretores de imoveis, devidamente inscritos no CRECI — Conselho
Regional de Corretores de Imdveis, como ocorre em aquisi¢oes de propriedades de
imoveis em geral, tendo em vista (i) as caracteristicas eminentemente imobiliarias da
Oferta e (ii) a dispensa de contratacdo de instituicdo integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios para a Oferta, concedida pela CVM nos termos do
artigo 14 da Instrugcdo CVM 602;

Remuneragdo: Cada Investidor Adquirente das Unidades Auténomas Hoteleiras,
objeto de CIC, fara jus ao recebimento de sua remuneracao decorrente da locagao do
Hotel, calculada conforme o descrito na se¢éo VI - “Remuneragéao dos Adquirentes dos

Contratos de Investimento Coletivo”, pag. 25 e seguintes, deste Prospecto.

Regime Juridico: O Empreendimento sera regido pela seguinte base legal acerca da
incorporagao imobiliaria: (i) Lei de Condominio e Incorporagdes; (ii) Cédigo Civil; e (iii)
Lei n® 6.530, de 12 de maio de 1978 (“Lei dos Corretores de Imdveis”). Adicionalmente,
o investimento no Hotel, sera regido pelos instrumentos que compdem o CIC e demais

instrumentos e documentos relacionados ao Empreendimento.
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e Informagcdoes sobre o Empreendimento: As principais caracteristicas do
Empreendimento encontram-se descritas na secao lll - “Descricdo do Empreendimento

Hoteleiro”, pag. 09 e seguintes, deste Prospecto.

e Informagdées Complementares: Quaisquer informagbes complementares ou
esclarecimentos sobre o Empreendimento e a Oferta poderao ser obtidos com a
Incorporadora, no enderego constante da secao | - “Identificacdo da Incorporadora,
Construtora e Operadora Hoteleira” — pag. 04 — deste Prospecto, ou por meio do

seguinte endereco eletrénico: http://www.parisotto-rs.com.br/dalonderplanaltohotel;

e Declaragoées: O modelo da Declaragdo do Investidor e as demais Declaragbes
exigidas pela Instru¢do CVM 602 encontram-se anexas a este Prospecto (Anexos |, Il e
Ill). Restando certo que as declaracbes da Incorporadora (Ofertante) e da Operadora
Hoteleira serdo anualmente atualizadas, a partir do registro da oferta, enquanto a

mesma estiver em curso.

Atualizagao e disponibilizacao dos documentos da Oferta: Em conformidade com o
art. 16 da Instrucao CVM 602, enquanto a distribuicdo dos CIC objeto da oferta publica

do Hotel estiver em curso, a Ofertante:

a) disponibilizara ao publico, na pagina do Empreendimento, todos os
documentos referidos no art. 6°, incisos |, Il, IV, V e VI da Instrugao CVM
602, bem como fornecera cépia atualizada do Prospecto e do Estudo de
Viabilidade Mercadologica e Econdmico Financeira do Empreendimento
aos corretores de iméveis que participaram da distribuicao da oferta;

b) obtera dos aceitantes da oferta, por escrito, a declaracédo prevista no
Anexo 6-lll da Instrucdo CVM 602;

¢) atualizara, anualmente, a partir do registro da oferta, os documentos
referidos no art. 6°, incisos |, Il, e V da Instrugdo CVM 602, colocando a
respectiva atualizacdo a disposicdo do publico na pagina do
Empreendimento; e

d) obtera, anualmente, a partir do registro da oferta, a declaragdo da
operacao da Operadora Hoteleira, na forma prevista no art. 6°, VI da
Instrucdo CVM 602, referente a atualizagdo dos documentos referidos no
art. 6°, | e Il da Instrucao CVM 602.
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e Estruturacao Juridica dos Contratos de Investimento Coletivo: a estruturagcio

juridica dos Contratos de Investimento Coletivo, ora ofertados encontra-se explanada
com detalhes no item a seguir, denominado RESUMO DAS CONDICOES
CONTRATUAIS (secao V, pag. 16 e seguintes do presente Prospecto).

POSSIVEIS IMPACTOS DA COVID-19 NO EMPREENDIMENTO:

A Organizacdo Mundial da Saude (OMS) declarou, em 30 de janeiro de 2020, que o
surto da doenga causada pelo novo coronavirus (COVID-19) constitui uma Emergéncia
de Saude Publica, o mais alto nivel de alerta da Organiza¢ao, conforme previsto no
Regulamento Sanitario Internacional. Em 11 de margo de 2020, a COVID-19 foi

caracterizada pela OMS como uma pandemia.

No Brasil, o primeiro caso oficial foi registrado em 26 de fevereiro de 2020, fator que
colocou o Brasil em meio a pandemia e suas implicagcbes sociais, politicas e
econbmicas. Em fevereiro de 2021, a atividade econémica segue impactada pela
pandemia, porém com o inicio da vacinagdo em massa espera-se um maior controle da

doencga no pais.

Assim, destaca-se essa observacdao de risco futuro conforme a pandemia se
estabeleca e seja tratada no Brasil, prolongando ou ndo seus efeitos na sociedade e na
economia em geral, o que pode alterar a futura operagcdo do Empreendimento. Nesse

sentido, recomendamos a leitura do Fator de Risco n.18 a pagina 45 do presente

Prospecto.
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ll) DESCRIGAO DO EMPREENDIMENTO HOTELEIRO

O empreendimento “DALL'ONDER PLANALTO HOTEL — BENTO GONCALVES” sera
constituido na forma de condominio edilicio com destinacdo comercial e hoteleira. Sera
construido em imével de propriedade da Incorporadora situado na Rua Herny Hugo Dreher n.
88, Bairro Planalto, na cidade de Bento Gongalves, Estado do Rio Grande do Sul, conforme

disposto na matricula de n°® 83.562 do Registro de Iméveis da Comarca de Bento Gongalves.

O empreendimento, constituido por uma torre uUnica, sera assim dividido: (a) dois
subsolos de estacionamentos contendo 171 (cento e setenta e uma) vagas de garagem, das
quais 4 (quatro) vagas sao unidades autbnomas e as demais 167 (cento e sessenta e sete)
vagas sdo areas de uso comum condominial®; (b) um térreo ou primeiro pavimento, contendo
areas de uso comum e uma unidade autébnoma sala comercial (Loja n. 01); (c) um segundo
pavimento contendo areas de uso comum; e (d) doze pavimentos tipo contendo 312 (trezentas

e doze) Unidades Autdbnomas Hoteleiras (apartamentos de hotel).

Portanto, as 312 (trezentas e doze) Unidades Auténomas Hoteleiras objeto da
presente oferta encontram-se inseridas no Condominio “DALL’ONDER PLANALTO HOTEL —
BENTO GONCALVES e, além das disposi¢cdes constantes em Convencéo, estdo submetidas

ao regramento do Regimento Interno do Condominio.?

A administracdo do Hotel sera de responsabilidade da Operadora Hoteleira HOTEL
DALL’ONDER LTDA. que tem por objeto social a exploragcao de Hotéis, condo-hotéis e meios
de hospedagem em geral, bem como administragdo de condominios, utilizando
procedimentos, padrées e especificagbes préprios, propondo-se a promover e coordenar a
exploracdo do Empreendimento Hoteleiro “DALL’'ONDER PLANALTO HOTEL — BENTO
GONCALVES”.

A incorporagdo e construcdo do empreendimento € de responsabilidade da
Incorporadora Ofertante PARISOTTO CONSTRUCOES LTDA.

O prazo de entrega da obra é de 34 (trinta e quatro) meses contados a partir de janeiro

de 2020, ou seja, a conclusdo das obras estd prevista para outubro de 2022,3 ficando

1 Cf. Declaragdo da Construtora Parisotto Construgbes Ltda., a Respeito das Garagens, fls.021 da
matricula n® 83.562 do Registro de Imdéveis da Comarca de Bento Gongalves/RS.

2 Cf. disposto no artigo 5° da Convengéo de Condominio do Empreendimento, pagina 49.

8 Cf. disposto na Clausula Oitava do Contrato Particular de Promessa de Compra e Venda de Imoével
em Construcgao.

Pagina | 9



expressamente admitida pelas partes, sem incidéncia de qualquer multa, penalidade, perdas
e danos ou lucros cessantes, uma tolerancia de até 180 (cento e oitenta) dias do prazo
previsto para conclusdo da obra.* Ademais, o prazo para término das obras ora informado
(outubro/2022) encontra ressalva nas hipéteses de caso fortuito ou forga maior® e ndo se
confunde com o prazo para o inicio da operagéo hoteleira do Empreendimento, a qual esta

prevista para ter inicio em margo de 2023.

As Unidades Autbnomas Hoteleiras e respectivas areas comuns que lhes
correspondem devem ser mobiliadas, equipadas e decoradas conforme especificagdes
definidas em projetos quando do inicio da operagédo do Hotel pela Operadora Hoteleira, nos
termos de detalhamento que as partes se comprometem a concluir até a finalizagdo da obra,
e que constituira parte do Anexo lll do Contrato de Locagcdo de Empreendimento Hoteleiro e
Outras Avencas em seu item 7 dos “Considerandos Iniciais”, pactuado entre a Incorporadora

Ofertante e a Operadora Hoteleira.®

A responsabilidade pela entrega do Hotel totalmente equipado e mobiliado para que

possa ser operado pela Operadora Hoteleira é da Incorporadora Ofertante. 7

Ademais, o conjunto de bens e ativos necessarios a vestimenta, decoracao, mobilia e
equipagem do Hotel, tanto para os apartamentos como para as areas comuns — FF&E
(furniture, fixtures and equipments) n&o podera exceder, em nenhuma hipétese, ao valor total
de R$12.000.000,00 (doze milhdes de reais); na eventualidade do FF&E superar o valor
estabelecido, em razao de alteragao de especificagdes, inclusées ou substituicio de itens, e
por iniciativa de qualquer das partes, deverao ser feitos ajustes do FF&E, podendo, para
tanto, de comum acordo essas mesmas partes, suprimir ou substituir itens por outros de

similares padrées de qualidade, conforto e acabamento.®

Apods a conclusao das obras, previstas para outubro de 2022, a Incorporadora e a

Operadora Hoteleira estimam que o Hotel entrara em operagdo em margo de 2023, pois entre

4 Cf. disposto na Clausula Oitava do Contrato Particular de Promessa de Compra e Venda de Imovel
em Construgao.

5 Cf. disposto na Clausula Sétima, item 7.3, em todas suas alineas do Contrato de Locacgdo de
Empreendimento Hoteleiro e Outras Avengas.

6 Cf. disposto no item 7 dos Considerandos do Contrato de Locagdo de Empreendimento Hoteleiro e
Outras Avengas.

7 Cf. disposto no item 1.2 da Clausula Primeira do Contrato de Locagédo de Empreendimento Hoteleiro
e Outras Avengas.

8 Cf. disposto no item 8 dos Considerandos do Contrato de Locagdo de Empreendimento Hoteleiro e
Outras Avengas.
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a conclusado das obras e o inicio da fase operacional deve ser concluida a montagem,

instalacado e equipagem de todas as Unidades Autbnomas Hoteleiras e das areas comuns.

Abaixo, resumidamente, segue cronograma esquematizado das principais estimativas

de datas e eventos que antecedem a abertura do Hotel e o inicio de sua operagéao:

Prazo de tolerancia de 180 dias
paraa conclusao das obras.

I_ _________________
Inicio das obras Conclusao das obras Abertura Hotel
janeiro 2020 outubro 2022 marcgo 2023

A partir da sua abertura o Hotel sera administrado pela Operadora Hoteleira HOTEL
DALL’'ONDER LTDA., empresa com expertise em gestdo/administracao hoteleira e que
administrara o Hotel de acordo com os padrées da marca DALL’ONDER e sob a denominagao
de "DALL'ONDER PLANALTO HOTEL —BENTO GONCALVES" pelo prazo de 10 (dez) anos.®

9 Cf. Clausula Segunda do Contrato de Locagdo de Empreendimento Hoteleiro e Outras Avencas.
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IV) PRINCIPAIS CONCEITOS QUE ENVOLVEM O EMPREENDIMENTO

1. Incorporacao Imobiliaria

O Empreendimento "DALL'ONDER PLANALTO HOTEL — BENTO GONCALVES"

sera desenvolvido como incorporagao imobiliaria, de forma que sua estrutura juridica é

regulada pela Lei de Condominios e Incorporagdes Imobiliarias (Lei n° 4.591 de 16/12/1964).
A incorporacao imobiliaria define-se como uma atividade empresarial exercida com o objetivo
de produzir e alienar, durante o periodo de construgao, unidades autbnomas em condominios
edilicios, podendo ter fins residenciais ou ndo. No caso especifico do Empreendimento
"DALL'ONDER PLANALTO HOTEL — BENTO GONGCALVES" serdo objeto de alienagéo
(Oferta) Unidades Autbnomas Hoteleiras, as quais nao possuirao finalidade residencial pois
serdo exclusivamente destinadas a atividade hoteleira. A alienacdo das Unidades Autbnomas
Hoteleiras durante o periodo de construcdo viabiliza justamente a captacdo dos recursos

necessarios ao desenvolvimento da incorporagao imobiliaria.

Dessa forma, as Unidades Autdbnomas Hoteleiras objeto da presente Oferta de CIC
sdo parcelas da edificacao vinculadas a uma fragao ideal de terreno e coisas comuns, as
quais, através da Incorporacgao, resultardo, ao término da obra, na criacdo de unidades
autbnomas completamente individualizadas e com matricula atualizada especifica junto ao

Registro de Imoéveis da Comarca de Bento Gongalves/RS.

Outrossim, para que seja realizada a alienagao das Unidades Autbnomas Hoteleiras,
deve ser elaborado um Memorial de Incorporagao, o qual € uma espécie de dossié para a
incorporacao e reune pegas e informacdes de natureza juridica, técnica e financeira a respeito
da incorporacéo a ser realizada, inclusive com a previsdo da destinagao a ser dada ao imével,
o projeto de construgao aprovado e a minuta da convengao de condominio a ser futuramente
utilizada. O registro do Memorial de Incorporagao assegura que o Incorporador se enquadre

nas figuras legais que o autorizam a realizar a Incorporacao.

Ademais, a Lei de Condominios e Incorporagbes Imobiliarias (Lei n° 4.591 de
16/12/1964) impbe ao incorporador e ao construtor a responsabilidade civil e criminal pela
consecucdo do Empreendimento Imobiliario desenvolvido como forma de proteger os
adquirentes dos imdveis contra os riscos inerentes ao negocio. Diante disso, a lei garante que
0s riscos civis e criminais decorrentes de danos causados, contingéncias fiscais, trabalhistas
e previdenciarias, dentre outros, sejam imputados a Incorporadora, de modo que os

adquirentes dos imoveis (Unidades Autbnomas Hoteleiras) nao poderdao ser
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responsabilizados por danos ocorridos nesta fase de constru¢do e conclusdo do

Empreendimento.

Por motivos atinentes a questdes tributarias relativas a Incorporadora Ofertante
PARISOTTO CONSTRUCOES LTDA., foi instituido patriménio de afetagdo para a
incorporagéo do "DALL'ONDER PLANALTO HOTEL — BENTO GONCALVES".

Desta forma, a incorporagdo do Empreendimento ficara submetida ao regime da
afetagdo, pelo qual o terreno e as suas acessdes, bem como os demais bens e direitos
vinculados ao dito Empreendimento, manter-se-&o apartados do patrimdénio da Incorporadora
e constituirdao patriménio de afetagéo, destinado a consecugao da incorporagao e a entrega
das Unidades Autbnomas Hoteleiras aos respectivos adquirentes, conforme o disposto na Lei
n° 10.931 de 02/08/2004 e que consta na matricula do imével, na AV.5-83.562, datada de 25
de outubro de 2018.

2. Condo-Hotel

E uma modalidade de Empreendimento imobiliario concebido como uma
incorporacao imobiliaria, aprovado perante os 6érgaos publicos como um Hotel e submetido ao
regime do condominio edilicio, o que permite a comercializagcao individualizada dos
apartamentos que compdéem o Condo-Hotel como unidades imobiliarias autbnomas com
destinagcao Hoteleira exclusiva. Portanto, diferentemente dos flats e apart-hotéis, os condo-
hotéis possuem o diferencial de operarem integralmente no segmento de Hotelaria, ou seja,
suas unidades sdo obrigatoriamente destinadas ao pool Hoteleiro. Dessa forma, o proprietario
da Unidade Autébnoma Hoteleira ndao podera utiliza-la para uso residencial ou comercial, nem
podera ceder o uso de sua unidade a terceiro que nao seja a Operadora Hoteleira. O conceito
de Condo-Hotel acima explanado aplica-se integralmente a forma de exploragdo econdémica
das Unidades Auténomas Hoteleiras do Empreendimento "DALL'ONDER PLANALTO HOTEL
— BENTO GONCALVES".

3. Pool

E o sistema pelo qual os adquirentes destinam suas Unidades Auténomas Hoteleiras
para exploragao conjunta, uniforme e homogénea por uma Operadora Hoteleira que operara
o Hotel (formado pela totalidade das Unidades Autdnomas Hoteleiras) sob sua bandeira. No
caso do "DALL'ONDER PLANALTO HOTEL — BENTO GONCALVES" os adquirentes
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destinardo obrigatoriamente suas Unidades Autbnomas Hoteleiras ao pool operado pela
Operadora Hoteleira HOTEL DALL'ONDER LTDA.

5. FF&E (Furniture, Fixtures & Equipment)

E o conjunto de bens e ativos necessarios & vestimenta, decoragdo, mobilia e
equipagem do Hotel como um todo, incluidas as Unidades Autdbnomas Hoteleiras e suas

respectivas areas de uso comum.

6. Principais empresas envolvidas no desenvolvimento e na implantagido do Hotel.

6.1. Incorporadora e Construtora (PARISOTTO CONSTRUCOES LTDA.)

A Incorporadora e Construtora PARISOTTO CONSTRUCOES LTDA. é a empresa
responsavel por identificar a area, elaborar e aprovar os projetos arquitetdnicos, selecionar e
contratar a(s) comercializadora(s) imobiliaria(s), bem como providenciar a execucéo da obra

do Empreendimento, a qual, no caso da presente Oferta sera executada por ela mesma.

Compete também a Incorporadora, conforme ja o fez, promover o registro no Cartorio
de Registro de Imdoveis competente, do memorial de incorporagdo e da minuta da futura
convengao de condominio, nos termos da Lei n°® 4.591 de 16/12/1964 (Lei de Incorporacgdes),
(conforme R.4 da matricula n. 83.562 do Registro de Imdveis da Comarca de Bento
Goncgalves), ressaltando que uma das fungdes desse registro € dar publicidade a terceiros,
especialmente aos adquirentes das Unidades Autbnomas Hoteleiras. Ademais, a
Incorporadora e a Construtora sdo as principais responsaveis pela construcao e entrega do
Condo-Hotel, isto porque a fase de construcao ¢é regida pela Lei n°® 4.591 de 16/12/1964 (Lei
de Incorporacdes), a qual impde ao incorporador e ao construtor a responsabilidade civil e
criminal pela consecucao do Empreendimento Imobiliario desenvolvido como forma de
proteger os adquirentes dos imdveis contra os riscos inerentes ao negdécio. Em decorréncia
disto, a referida Lei garante que os adquirentes das Unidades Autbnomas Hoteleiras nao
poderao ser responsabilizados por danos ocorridos na fase de construgcao e conclusao do

Empreendimento.

Por fim, compete também a Incorporadora a selegdo e contratagdo da Operadora

Hoteleira que vai gerir e administrar o Hotel.

6.2. Operadora Hoteleira (HOTEL DALL’'ONDER LTDA.)
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a empresa responsavel por promover a operagao hoteleira do Hotel, segundo o
padrdo da marca/bandeira DALL'ONDER PLANALTO HOTEL, utilizando, para tanto, sua
expertise e know-how. Na fase pré-operacional (anterior a abertura do Hotel), a Operadora
Hoteleira sera responsavel por prestar assessoria a Incorporadora na conceituagao do projeto,
acompanhamento da obra sob o ponto de vista do layout e necessidades hoteleiras e
assessoria no langamento e comercializagdo das unidades hoteleiras, bem como prestar
suporte e assessoria nas atividades de aquisicdo do FF&E, se necessario. Competirao
também a Operadora Hoteleira as atividades de selegdo, treinamento e contratacdo de
pessoal qualificado para operar o Hotel. Apés a abertura do Hotel, a Operadora Hoteleira
devera opera-lo e efetuar os pagamentos dos aluguéis aos adquirentes das Unidades
Autbnomas Hoteleiras independentemente de qualquer verificacdo de efetiva taxa de

ocupagao do empreendimento.

6.3. Comercializadora(s) imobiliria(s)

A venda das Unidades Autbnomas Hoteleiras sera intermediada exclusivamente por
corretores de imoveis e sociedades de corretores de imodveis, devidamente inscritos no
Conselho Regional de Corretores de Imoveis - CRECI, como ocorre em negdcios imobiliarios
propriamente ditos, o que torna plenamente dispensavel a contratacdo de qualquer instituicdo
intermediaria integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios. Para mais
informacodes a respeito dos corretores e sociedades de corretores que estao autorizados pela
Ofertante a intermediar as vendas das Unidades Autbnomas Hoteleiras objeto da Oferta
verificar listagem contida na secdo X, pagina 35 e seguintes, do presente

Prospecto.
Os corretores individuais e/ou sociedades de corretores credenciados pela Ofertante

serao os principais responsaveis responsavel pela transmissdo das informagbes sobre o

produto para os futuros adquirentes e pelo fechamento do negécio.
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V) RESUMO DAS CONDIGOES CONTRATUAIS

1. Contrato Particular de Promessa de Compra e Venda de Imével em Construgao.

Por meio do Contrato Particular de Promessa de Compra e Venda de Imével em
Construcdo, a Incorporadora do Hotel promete vender e entregar aos Promitentes

Compradores Unidades Auténomas Hoteleiras com suas correspondentes fragdes ideais.

Como condigao essencial para a exploragao hoteleira a Incorporadora ajustou com a
Operadora Hoteleira HOTEL DALL'ONDER LTDA. a locagdo do Hotel, a quem cabera a
operagao das 312 (trezentas e doze) Unidades Autébnomas Hoteleiras do empreendimento,
juntamente com as 167 (cento e sessenta e sete) vagas de garagem de uso condominial

existentes no condominio.

No preco total pactuado no Contrato esta incluido o valor correspondente a fragéo
ideal relativa a futura Unidade Autdbnoma Hoteleira, bem como o valor correspondente as
acessOes que constituirdo as Unidades. Dessa forma, da soma de ambas essas rubricas
resulta o valor final de venda pactuado no instrumento. As acessdes compreendem os gastos

com montagem, equipagem e decoracdo da Unidade Hoteleira e das areas comuns do

Condominio Hotel. "

Todas as Unidades Autbnomas Hoteleiras integrantes do Hotel destinam-se
obrigatoriamente a exploragcdo hoteleira pela Operadora Hoteleira, ndo possuindo o
promitente comprador o direito de uso de sua Unidade, sendo vedado o uso das mesmas para
fins residenciais ou comerciais. Assim, fica estabelecido que o promitente comprador ndo tem
o direito de usar sua Unidade Autbnoma Hoteleira segundo sua conveniéncia, ndo podendo
exigir hospedar-se na Unidade adquirida, fazendo jus somente a percepgao dos aluguéis
pactuados no Contrato de Locagdo de Empreendimento Hoteleiro e Outras Avencgas. O
promitente comprador sé podera hospedar-se no Hotel desde que observadas as condi¢cdes

do direito de preferéncia na hospedagem concedidas pela Operadora Hoteleira.'?

O prazo para a conclusao do Empreendimento € de 34 (trinta e quatro) meses,

contados a partir de janeiro de 2020, ou seja, esta previsto para outubro de 2022, sendo que

10 Cf. Clausula 42 do Contrato Particular de Promessa de Compra e Venda de Imével em Construgao.
1 Cf. Clausula 172, alinea C.5 do Contrato Particular de Promessa de Compra e Venda de Imével em
Construcéo.

12 Cf. Clausula 10? alinea b, b1, b2 e b3 do Contrato de Locagdo de Empreendimento Hoteleiro e Outras
Avengas.

Pagina | 16



o Contrato estipula um prazo de tolerancia de até 180 (cento e oitenta) dias para mais na
entrega da obra." Importante referir também que o inicio da operagdo hoteleira do

empreendimento esta previsto para margo de 2023.4

Em caso de atraso na entrega do imdvel, a Incorporadora devera indenizar o
Adquirente por perdas e danos, ficando estipulado o valor correspondente ao aluguel em valor
de mercado dos imdveis objetos do presente instrumento, a cada trinta dias do limite
acordado. Convencionam as partes que ndo sera admitida a suspensao de quaisquer
pagamentos por eventuais atrasos na entrega dos imoveis, uma vez que o Adquirente tem
conhecimento e concorda que tal suspenséo podera comprometer ainda mais o cronograma

da obra."®

A Incorporadora podera alterar, modificar ou substituir as especificagbes de
acabamento se feita por outras de qualidade ou funcio equivalentes, em razdo de falta de
materiais, produtos, equipamentos, visando uma solugéo de ordem técnica/estética ou para
atender exigéncias de 6rg&os publicos, comunicando posteriormente tal ocorréncia ao

Adquirente.®

O Adquirente declara ter sido previamente informado e esclarecido de que as
Unidades Autbnomas Hoteleiras compromissadas e respectivas areas comuns que lhes
correspondam serdao entregues pela Incorporadora totalmente mobiliadas, equipadas e
decoradas, conforme relagéo e especificagdes definidas em projetos e implantadas quando
do inicio da operagao hoteleira pela Operadora Hoteleira, nos termos definidos no Contrato

de Locagdo e Anexos pactuado entre a Incorporadora e a Operadora Hoteleira."”

Sobre as condi¢gdes que dizem respeito ao equilibrio econdémico/financeiro do
Contrato firmado entre as partes, fica estabelecido no instrumento que o preco e as parcelas
componentes do prego séo vinculadas a variagao do INCC, sendo o valor do saldo devedor e
de cada parcela, independentemente de qualquer disposicéo, reajustados pela variagdo do
INCC-M da FGV.

13 Cf. Clausula 82 do Contrato Particular de Promessa de Compra e Venda de Imdével em Construgao.
14 Cf. Clausula 82 do Contrato Particular de Promessa de Compra e Venda de Imével em Construgéo.
15 Cf. Clausula 8?2, Paragrafo 1° do Contrato Particular de Promessa de Compra e Venda de Imével em
Construcéo.

16 Cf. Clausula 92, Paragrafo 1° do Contrato Particular de Promessa de Compra e Venda de Imével em
Construcéo.

17 Cf. Clausula 92, Paragrafo 2° do Contrato Particular de Promessa de Compra e Venda de Imével em
Construgao.
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Apods a conclusao fisica das obras, a Incorporadora providenciara a obtencao da
Carta de Habitacao junto a Prefeitura Municipal de Bento Gongalves, porém, o Adquirente nao
participara da vistoria de entrega do Hotel, bem como da entrega das chaves da Unidade
Autébnoma Hoteleira compromissada, ficando a cargo da Operadora Hoteleira a efetivacao
desta vistoria por forca do Contrato de Locagdo de Empreendimento Hoteleiro e outras

Avencas.'®

2. Contrato de Locacao de Empreendimento Hoteleiro e Outras Avencas

A Incorporadora ajustou “Contrato de Locagdo de Empreendimento Hoteleiro e
Outras Avengas” (“Contrato de Locagao”) com a empresa HOTEL DALL'ONDER LTDA,,
pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 89.340.913/0001-60, com
sede em Bento Gongalves/RS, na Rua Herny Hugo Dreher n® 197, Bairro Planalto, CEP
95.703-200, empresa especializada em operacao hoteleira. No ambito do referido Contrato
de Locacédo a Incorporadora inicialmente ocupara a posicdo de Locadora e, posteriormente,
sera sucedida pelos adquirentes das Unidades Autbnomas Hoteleiras que assinarem o Termo

de Adeséo ao referido Contrato.

O Contrato de Locagao tem por objeto a locagéo, pelo prazo de 10 (dez) anos contados
da data do inicio da operagao hoteleira,' do Hotel, o qual é constituido por uma torre Unica,
assim dividido: (a) dois subsolos de estacionamentos contendo 171 (cento e setenta e uma)
vagas de garagem, das quais 4 (quatro) vagas sao unidades autbnomas e as demais 167
(cento e sessenta e sete) vagas sao areas de uso comum condominial; (b) um térreo ou
primeiro pavimento, contendo areas de uso comum e uma unidade autbnoma sala comercial
(Lojan. 01); (c) um segundo pavimento contendo areas de uso comum; e (d) doze pavimentos
tipo contendo 312 (trezentas e doze) Unidades Auténomas Hoteleiras (apartamentos de
hotel).

Ademais, no Contrato de Locacéao ficou pactuado que a exploracdo e operagao do
Hotel sera realizada exclusivamente pela Operadora Hoteleira sem a interferéncia dos
Adquirentes das Unidades Autdbnomas Hoteleiras, os quais apenas deterdo a posse indireta

de suas Unidades.

18 Cf. Paragrafo Unico da Clausula 112 do Contrato Particular de Promessa de Compra e Venda de
Imoével em Construcéao.
19 Cf. Clausula Segunda, 2.2 do Contrato de Locagao de Empreendimento Hoteleiro e Outras Avengas.
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De forma especifica, o Contrato de Locacado regula os direitos e deveres da
Operadora Hoteleira enquanto locataria do Hotel, dizendo respeito diretamente aos

adquirentes das Unidades Autbnomas Hoteleiras.

Integram esse contrato como se nele estivessem transcritos:

a) Copia da matricula n°® 83.562 do Registro de Imdéveis da Comarca de Bento
Goncalves, como Anexo |;

b) Projeto de Empreendimento, como Anexo ll;

¢) Memorial Descritivo das instalagbes internas e externas, como Anexo |Il,
respeitada a ressalva de que trata o Considerando “7” do Contrato de Locagao
de Empreendimento Hoteleiro e Outras Avencas;

d) Formulario/Termo de Adesao a Locagao, como Anexo IV;

e) Minuta do Contrato de Compra e Venda das Unidades Autbnomas, como Anexo
V.

A contratacdo da Operadora Hoteleira como locataria do Hotel justifica-se pela
necessidade de promover a exploracdo econdmica do empreendimento de forma una e coesa.
A Operadora Hoteleira, enquanto locataria do Hotel e por forca do Contrato de Locagao

devera:

a) Proceder abertura de uma filial prépria para a operacdo do Empreendimento
Hoteleiro ou organizar e executar as formalidades administrativas necessarias
ao seu funcionamento, quando o empreendimento tiver licenca de habite-se;

b) Realizar a administracdo do Condominio, supervisionando e controlando os
concessionarios e/ou terceiros que nele estiverem prestando servicos,
observando, para tanto, as disposi¢cdes da Convencao, do Regimento Interno,
as deliberagcbes tomadas nas Assembleias Gerais, e, ainda, aquelas emanadas
pelo Sindico e membros do Conselho no uso de seus poderes, ambos
integrantes do Condominio Hotel;

¢) Arcar com todos os custos vinculados a operacao hoteleira, apés a entrega do
empreendimento pela Incorporadora, pois tais custos serao de responsabilidade
exclusiva da locataria, inclusive quanto a selecao, contratacdo e pagamento de
empregados e respectivas repercussdes legais, licengas e autorizagdes
necessarias a exploracdo do empreendimento, impostos e taxas incidentes,
sobretudo o IPTU, seguros de carater patrimonial (contra riscos de incéndio da
edificacdo e de seus bens, de roubo, furto, quebra definitiva, destruicdo ou

perdas de bens, instalagdes ou equipamentos, tanto das unidades autbnomas,
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d)

f)

g)

h)

como das areas comuns) e de carater pessoal (contra riscos de acidentes,
roubos ou furtos envolvendo, de maneira geral, os hdospedes e usuarios do
hotel)?;

Impor diretamente aos condéminos e usuarios do Hotel a fiel observancia da
Convencédo e do Regimento Interno, de forma a assegurar os direitos e
obrigagdes mutuas quando da utilizagdo das partes comuns e das unidades
autbnomas, propondo ao Sindico a aplicagdo de penalidades;

Abster-se de participar das Assembleias a serem realizadas pelo Condominio,
cabendo a esta, tdo somente, disponibilizar o local para realizacdo da
assembleia dentro das dependéncias do empreendimento, quando previamente
solicitado pelo sindico e desde que haja disponibilidade na data solicitada,
cabendo a Locataria disponibilizar outra data nos 30 (trinta) dias subsequentes
a solicitacao;

Efetuar a administragdo do Condo-Hotel para que seja alcangada a classificagao,
tipo e categorias de hospedagem na concepgao de Hotel de acordo com os
inciso | e Il do art. 7° c/c item “2” do art. 8° da PORTARIA n° 100, de 16 de junho
de 2011, que institui o Sistema Brasileiro de Classificacdo de meios de
Hospedagem (SBClass), qual seja, correspondente a categoria 4 (quatro)
estrelas;?’

Efetuar pagamento de aluguel, mensalmente, a Locadora ou aos futuros
Condominos conforme avencgado entre ambas, no valor acordado de R$1.879,46
(um mil, oitocentos e setenta e nove reais e quarenta e seis centavos),
individualmente, por Unidade Auténoma Hoteleira, em numero de 312 (trezentas
e doze), independentemente de qualquer verificagcdo de efetiva taxa de
ocupagdo do empreendimento;??

A partir do primeiro més de pagamento do aluguel, sera constituido um Fundo
de Reposicdo de Ativos (ou Fundo de Reserva), pela Operadora
Hoteleira/Locataria, em favor dos Locadores (Adquirentes das Unidades) com
destino a reposi¢cdo e manutengado de ativos na proporgéo de 10% (dez por

cento) do aluguel mensal estabelecido;??

20 Cf. Clausula Quarta do Contrato de Locagédo de Empreendimento Hoteleiro e Outras Avencas.
21 Cf. Clausula Primeira, item 1.5 do Contrato de Locagdo de Empreendimento Hoteleiro e Outras

Avencas.

22 Cf. Clausula Quinta, caput do Contrato de Locagdo de Empreendimento Hoteleiro e Outras Avengas.
23 Cf. Clausula Quinta, Caput do Contrato de Locagdo de Empreendimento Hoteleiro e Outras Avengas.
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i) Abater do valor do locativo a ser repassado aos Locadores, a importancia
referente a constituicdo do Fundo de Reserva ou Fundo de Reposicdo de
Ativos;?*

j) Administrar o Fundo de Reposicao de Ativos que pertencera, exclusivamente,
aos adquirentes das Unidades Autdbnomas Hoteleiras;?°

k) O Fundo de Reposigcao de Ativos sera utilizado para manutencao, renovagao e
reposicao da estrutura fisica do empreendimento, para reposi¢cao de itens
duraveis que se tornarem obsoletos, ou que se danificarem pelo tempo ou pelo
uso.?

I) Sempre que for utilizado o Fundo de Reposigéo de Ativos, a Locataria/Operadora
Hoteleira devera prestar contas ao Sindico sobre a destinagao dos recursos, com
documentos fiscais iddneos e de igual forma, sempre que solicitada, prestara
contas das retengdes e depésitos efetivados a titulo de Fundo de Reposigao de
Ativos ou Fundo de Reserva e, no caso de alguma incorrecdo, devera ser
regularizada no prazo de até 15 (quinze) dias.?’

m) Ao término da vigéncia do Contrato de Locacao a Locataria/Operadora Hoteleira
prestara contas do Fundo de Reposi¢cdo de Ativos, assim como dos depdsitos
efetivados na respectiva conta e tera prazo de 15 dias uteis contados do
encerramento do contrato para transferir ao Condominio eventual deficiéncia de

saldo se tal situagéo decorre de atos de sua administrag&o.?®

Das obrigacdes da Incorporadora Ofertante no ambito do Contrato de Locacgao

Compete a Incorporadora Ofertante entregar para a Locataria/Operadora Hoteleira o
empreendimento hoteleiro como um todo, unidades habitacionais e areas comuns, internas e
externas, em perfeitas condicbes de uso, devidamente mobiliadas, equipadas e decoradas
conforme o memorial descritivo constante do Anexo lll do Contrato de Locacgao, obedecendo

ao padréo existente na data da assinatura do contrato.?°

24 Cf. Clausula Quinta, parte final do Caput do Contrato de Locagdo de Empreendimento Hoteleiro e
Outras Avengas.

25 Cf. Clausula Sexta, item 6.1 do Contrato de Locagdo de Empreendimento Hoteleiro e Outras
Avengas.

26 Cf. Clausula Sexta, item 6.4 do Contrato de Locagdo de Empreendimento Hoteleiro e Outras
Avencas.

27 Cf. Clausula Sexta, item 6.7 do Contrato de Locagdo de Empreendimento Hoteleiro e Outras
Avencas.

28 Cf. Clausula Sexta, item 6.8 do Contrato de Locagdo de Empreendimento Hoteleiro e Outras
Avencas.

29 Cf. Clausula Nona, alinea “a” do Contrato de Locagdo de Empreendimento Hoteleiro e Outras
Avengas.
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A obrigacao exclusiva pela construgao, incorporacao e regularizagao da edificagao
junto aos érgaos publicos e privados competentes, assim como todos os investimentos, custos
e formalidades imprescindiveis a entrega da estrutura do edificio para a Locataria/Operadora
Hoteleira, em conformidade com as especificagbes contidas no Contrato de Locacao de
Empreendimento Hoteleiro e Outras Avengas também sdo de reponsabilidade da
Incorporadora Ofertante. °

Por fim, compete exclusivamente a Incorporadora Ofertante a comercializacdo das
Unidades Autébnomas Hoteleiras, ndo cabendo a Locataria/Operadora Hoteleira qualquer
participacdo nas receitas relativas a comercializagdo das Unidades. Para tal intento, a
Incorporadora Ofertante devera atender a todos os preceitos legais e administrativos relativos
a aquisigao, transferéncia e registro da propriedade, assim como para a ciéncia dos
adquirentes das Unidades Autbnomas Hoteleiras de todos os termos do Contrato de

Locagdo.?

Dos Direitos da Locadora (entendida como o conjunto dos adquirentes das Unidades

Autéonomas Hoteleiras)

Sao direitos da Locadora (entendida como o conjunto dos adquirentes das Unidades
Autébnomas Hoteleiras), em decorréncia da cessao de suas Unidades Autbnomas Hoteleiras
para exploragao, o recebimento dos valores de locagao de suas respectivas, de acordo com

a Clausula Quinta do Contrato de Locagéo.

Também os adquirentes das Unidades Autdbnomas Hoteleiras poderéo,
individualmente, poderdao hospedar-se no Hotel, desde que haja disponibilidade, mediante o

pagamento de tarifa especial disponivel no tarifario utilizado pelo empreendimento.3?
A Locadora participara das Assembleias Condominiais e caso sejam negociadas
todas as Unidades Autébnomas Hoteleiras do empreendimento, serdo convocados os

conddéminos sucessores para as Assembleias.

Das obrigacdes da Locataria/Operadora Hoteleira

30 Cf. Clausula Sétima, item 7.4 do Contrato de Locagdo de Empreendimento Hoteleiro e Outras
Avencas.
81 Cf. Clausula Sétima, item 7.5 do Contrato de Locagdo de Empreendimento Hoteleiro e Outras
Avencas.
32 Cf. Clausula 102 alinea b, b1, b2 e b3 do Contrato de Locagdo de Empreendimento Hoteleiro e Outras
Avencas
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As obrigagdes da Locataria/Operadora Hoteleira serdo, além daquelas inerentes a
operacao hoteleira e que se fizerem necessarias a execugado da administragcao do hotel, as
que seguem:

a) Promover, manter e administrar todos os servigos necessarios as operagdes do
“Objeto” do Contrato de Locacéo, dentro dos padrées de qualidade definidos pela
Rede Hoteleira da Locataria e classificacao prevista no item sobre a classificacéo
do Hotel correspondente a categoria 4 (quatro) estrelas;*

b) Orientar a Locadora ou, em substituigdo desta, os condéminos, nos aspectos
financeiros, técnicos, operacionais, administrativos e juridicos, necessarios ao
bom desempenho do “Objeto” contratado no Contrato de Locagéo;

c) Pagar a Locadora ou, em substituicdo desta, aos condbminos, nas datas
previstas, os aluguéis a que fizerem jus, na forma e prazo previstos no Contrato
de Locagao, sob pena de, em assim nao o fazendo, suportar os encargos de que
trata a Clausula Quinta, item 5.1 do Contrato de Locagéo;3*

d) Pagar mensalmente todas as despesas ordinarias e extraordinarias necessarias
a operacéo hoteleira do empreendimento;>°

e) Definir e implantar a politica de marketing do empreendimento, sempre utilizando
sua marca;3

f) Providenciar, diretamente ou indiretamente pela contratacdo de terceiros, a
conservagao, manutencao e reposicdo dos mobiliarios e das instalagbes do
Empreendimento;®’

d) Responsabilizar-se pela Contabilidade do Hotel, recolhendo, nas épocas
préprias, todos os impostos, taxas e contribuigbes inerentes a sua atividade;

h) A Locataria/Operadora Hoteleira obriga-se a prontamente indenizar, ressarcir,
defender e isentar de qualquer responsabilidade a Locadora ou os condéminos
sucessores desta, por todos os valores que tiverem de despender ou obrigacdes

que tiverem de cumprir em virtude de quaisquer processos, judiciais e/ou

33 Cf. Clausula Primeira, item 1.5 do Contrato de Locagdo de Empreendimento Hoteleiro e Outras
Avengas.

34 Clausula Quinta, item 5.1 do Contrato de Locacdo de Empreendimento Hoteleiro e Outras Avengas:
“Os valores previstos no caput da presente clausula deverdo ser pagos até o 5° (quinto) dia do més
subsequente ao vencido, sob pena de incidéncia de juros moratérios de 1% ao més, multa de 10%,
sem prejuizo da corregdo monetaria pelo IGP-M (FGV) até seu efetivo pagamento”.

35 Cf. Clausula Décima Primeira, alinea “e” do Contrato de Locacdo de Empreendimento Hoteleiro e
Outras Avengas.

36 Cf. Clausula Décima Primeira, alinea “h” do Contrato de Locagdo de Empreendimento Hoteleiro e
Outras Avengas.

87 Cf. Clausula Décima Primeira, alinea
Outras Avengas

38 Cf. Clausula Décima Primeira, alinea “j” do Contrato de Locagdo de Empreendimento Hoteleiro e
Outras Avengas.

do Contrato de Locacdo de Empreendimento Hoteleiro e
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i)

administrativos, em especial no que tange a ac¢des ajuizadas contra estes de
qualquer natureza a que a Locataria/Operadora Hoteleira tenha dado causa;*°
Também sera de responsabilidade da Locataria/Operadora Hoteleira o
pagamento do IPTU e taxa condominial de todas as Unidades Autébnomas
Hoteleiras objeto da locacdo, sob pena de multa de 5% (cinco por cento) dos
valores adimplidos pela Locadora/lncorporadora/Ofertante ou pelos seus
sucessores, os Conddminos;*°

Realizar a manutengéo predial e de todas as areas comuns, internas e externas
do empreendimento, reposicao de imoveis, utensilios, aparelhos, equipamentos,
mediante a utilizacdo do Fundo de Reposicdo de Ativos, de modo que, ao
entregar o imével, o mesmo esteja nas mesmas condigcbes da época da

Locagado.*!

Dos Direitos da Locataria

Sao direitos da Locataria, dentre outros estabelecidos no Contrato de Locagao*2:

a)

b)

d)

Receber os valores devidos pelos servicos de administracdo e operagao do
empreendimento, em razao da explorag¢ao dos servicos de hotelaria;

Realizar a publicidade em relacdo ao empreendimento hoteleiro com a
exposi¢do da marca "DALL'ONDER PLANALTO HOTEL", inclusive, em fase
anterior a entrega da edificagao;

Obter reparagao por perdas e danos em caso de infragdo ao presente contrato,
praticada pela Locadora/lncorporadora/Ofertante ou pelos condéminos que a
substituirem;

Rescindir de pleno direito o Contrato de Locagao, sem que caiba indenizagao
nas seguintes situagdes:

d.1) Por Recuperagao Judicial, ainda que preventiva, ou faléncia de qualquer das
partes.

d.2) Término do prazo contratual e suas eventuais prorrogagoes.

d.3) Descumprimento de clausula contratual, observadas as disposi¢cdes da

clausula vigésima do Contrato de Locacao.

39 Cf. Clausula Décima Primeira, alinea “k” em todos os seus itens do Contrato de Locacgdo de
Empreendimento Hoteleiro e Outras Avengas.

40 Cf. Clausula Décima Primeira, alinea “m” do Contrato de Locagdo de Empreendimento Hoteleiro e
Outras Avengas.

41 Cf. Clausula Décima Primeira, alinea “n” do Contrato de Locagdo de Empreendimento Hoteleiro e
Outras Avengas.

42 Cf. Clausula Décima Segunda do Contrato de Locagdo de Empreendimento Hoteleiro e Outras

Avengas.
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VI) REMUNERAGAO DOS ADQUIRENTES DOS CONTRATOS DE INVESTIMENTO
COLETIVO

A remuneracao de cada adquirente de Unidade Autdnoma Hoteleira correspondera
ao pagamento, pela Operadora Hoteleira, do Aluguel mensal conforme definido no Contrato
de Locagao. O valor do locaticio ndo esta atrelado a taxa de ocupagéo do Hotel nem aos seus
resultados financeiros, de forma que o modelo juridico eleito pela Incorporadora Ofertante e
pela Operadora Hoteleira para a presente Oferta estd baseado em relacdo locaticia,
afastando-se do modelo de outros condo-hotéis que optam pela constituicdo de uma
Sociedade em Conta de Participagdo (SCP). A existéncia de uma relagéo locaticia como
pressuposto juridico da presente Oferta significa que os rendimentos devidos aos adquirentes
serao pagos a titulo de locaticios, desvinculados dos resultados financeiros, desempenho e

taxa de ocupacéao do Hotel.

Assim, conforme o caput da Clausula Quinta do Contrato de Locagao, o aluguel a ser
pago mensalmente pela Locataria (Operadora Hoteleira) correspondera ao valor de R$
1.870,46 (hum mil, oitocentos e setenta reais e quarenta e seis centavos) para cada uma
das 312 (trezentas e doze) Unidades Autdonomas Hoteleiras do Empreendimento,

independentemente de qualquer verificagao de efetiva taxa de ocupacéo.

O aluguel devera ser pago mensalmente pela Operadora Hoteleira até o 5° (quinto)
dia util do més subsequente ao vencido, sob pena de incidéncia de juros moratérios de 1% ao
més, multa de 10%, sem prejuizo da correcao monetaria pelo IGP-M (FGV) até o seu efetivo

pagamento.*?

O valor estipulado a titulo de locagdo (R$ 1.870,46) sera reajustado anualmente,
desde a data de assinatura do Contrato de Locagéo (ocorrida em 11 de abril de 2019), pelo
indice positivo do IGP-M (FGV) e, na falta deste, sucessivamente, pelo indice Nacional de
Precos ao Consumidor (INPC), apurado pelo IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica) ou pelo indice de Pregos ao Consumidor (IPC), apurado pela Fundaco Instituto

de Pesquisas Econémicas (FIPE).*

43 Cf. Clausula Quinta, item 5.1. do Contrato de Locagdo de Empreendimento Hoteleiro e Outras
Avencas.
44 Cf. Clausula Quinta, item 5.2. do Contrato de Locagdo de Empreendimento Hoteleiro e Outras
Avengas.
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Importante ressaltar que, exclusivamente durante os primeiros onze meses de
operacgao, o aluguel devido pela Operadora Hoteleira correspondera aos valores da tabela

abaixo, conforme estipula a Clausula Quinta, item 5.4. do Contrato de Locacéo:

Periodo | Aluguel (R$)
1° més 128,22
2° més 256,43
3° més 384,65
4° més 512,86
5° més 641,08
6° més 769,29
7° més 897,51
8° més 1.025,72
9° més 1.153,93
10° més 1.282,15
11° més 1.410,37
12° més em diante 1.870,46

O pagamento dos aluguéis é garantido por meio de fianga pessoal prestada pelo sr.
Tarcisio Vasco Michelon e sua esposa sra. Ermelinda Dall’Onder Michelon, conforme item 5.6
da Clausula Quinta do Contrato de Locacdo. Importante mencionar que conforme determina
o art. 37 da Lei n. 8.245/91 (Lei de Locagdes)*®, a fianga € uma das modalidades de garantia
permitidas para os contratos de locagao, sendo que a referida legislagéao estipula, na forma
de seu art. 404, as hipdéteses nas quais os locadores poderdao exigir novo fiador ou
substituicdo da modalidade de garantia. Por tratar-se de Contrato de Locagao por prazo
determinado (10 anos), na hipétese de prorrogacdo do mesmo por prazo indeterminado a
fianca prestada por Tarcisio Vasco Michelon e sua esposa Ermelinda Dall’Onder Michelon se
estende até a efetiva devolucdo do imével aos locadores, na forma do art. 39 da Lei de

Locacoes.*’

45 Art. 37. No contrato de locagéo, pode o locador exigir do locatario as seguintes modalidades de
garantia: | - caugao; Il - fianga; Il - seguro de fianga locaticia; IV - cessao fiduciaria de quotas de fundo
de investimento. Paragrafo Unico. E vedada, sob pena de nulidade, mais de uma das modalidades de
garantia num mesmo contrato de locagao.

46 Art. 40. O locador podera exigir novo fiador ou a substituicido da modalidade de garantia, nos
seguintes casos: | - morte do fiador; Il — auséncia, interdigdo, recuperagao judicial, faléncia ou
insolvéncia do fiador, declaradas judicialmente; Il - alienagdo ou gravagéo de todos os bens iméveis
do fiador ou sua mudanca de residéncia sem comunicagéo ao locador; IV - exoneragéo do fiador; V -
prorrogagdo da locagao por prazo indeterminado, sendo a fianga ajustada por prazo certo; VI -
desaparecimento dos bens méveis; VIl - desapropriagédo ou alienagédo do imével. VIl - exoneragao de
garantia constituida por quotas de fundo de investimento; IX - liquidagdo ou encerramento do fundo de
investimento de que trata o inciso IV do art. 37 desta Lei; X — prorrogagdo da locagao por prazo
indeterminado uma vez notificado o locador pelo fiador de sua intencdo de desoneracéao, ficando
obrigado por todos os efeitos da fianga, durante 120 (cento e vinte) dias apds a notificagdo ao locador.
47 Art. 39. Salvo disposigao contratual em contrario, qualquer das garantias da locagdo se estende até
a efetiva devolugao do imével, ainda que prorrogada a locagéo por prazo indeterminado, por forca desta
Lei.
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Ademais, conforme determina o item 5.6 da Clausula Quinta do Contrato de Locacéo, a
fianga prestada por Tarcisio Vasco Michelon e sua esposa Ermelinda Dal’Onder Michelon é
aquela prevista no art. 822 do Cadigo Civil“8, ou seja, em caso de inadimplemento por parte
da Operadora Hoteleira/Locataria, os fiadores garantem a divida principal e também seus
acessorios (juros, multa, clausula pena, despesas judiciais desde a citagao dos fiadores, entre
outros). Outra caracteristica da fianga prestada - e que esta prevista no item 5.6 do Contrato
de Locagao - é que os fiadores se obrigam como principais pagadores ou devedores
solidarios, abrindo mao expressamente do beneficio de ordem, nos moldes do art. 828, inciso
Il do Codigo Civil.#®

Na hipotese de ocorréncia de grave crise nacional ou alteragcdo de condigbes
econdmicas que impliquem em grave abalo ao mercado setorial da hotelaria, os valores dos
locaticios estabelecidos no Contrato poderdo ser objeto de renegociagdo com os locadores
(investidores), de forma a permitir que a operagao do empreendimento nao resulte em prejuizo

excessivo para as partes envolvidas.*

Por fim, frisa-se que do valor mensal devido a titulo de aluguel para cada Unidade
Autéonoma Hoteleira sera abatido o valor de 10% (dez por cento) para a constituicdo do
Fundo de Reposicao de Ativos (Fundo de Reserva), nos termos e condigdes estabelecidas
na Clausula Sexta do Contrato de Locagéo. Para mais informagdes a respeito da constituicao
do Fundo de Reposicdo de Ativos vide secao VIII - pagina 31 e seguintes - (CUSTOS,
APORTES E DESPESAS QUE POSSAM SER IMPUTADAS AO ADQUIRENTE),

Feitos os esclarecimentos acima, que tratam dos principais aspectos que regulam a
remuneracao dos adquirentes de Contratos de Investimento Coletivo do Hotel, a tabela a
abaixo contempla um resumo das principais informagdes financeiras da Operadora Hoteleira

relativas aos exercicios de 2018, 2017 e 2016:

48 Art. 822. Nao sendo limitada, a fianga compreendera todos os acessérios da divida principal,
inclusive as despesas judiciais, desde a citagédo do fiador.

49 Art. 828. Nao aproveita este beneficio ao fiador: | - se ele o renunciou expressamente; Il - se se
obrigou como principal pagador, ou devedor solidario; Il - se o devedor for insolvente, ou falido.

50 Cf. Clausula Quinta, item 5.5. do Contrato de Locagcdo de Empreendimento Hoteleiro e Outras
Avengas.
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2018 % 2018 x 2017 2017 % 2017 x 2016 2016
Receita Liquida RS 19.264.061,21 16,94% RS  16.473.368,08 -10,29% RS 18.362.132,49
Lucro Liquido -RS  312.945,21 -340,30% RS 130.231,94 -103,15% -R$ 4.133.592,54
EBITDA RS  653.184,56 -44,58% 'RS 1.178.677,62 -134,76% -RS$ 3.390.583,45
Margem EBITDA 3,39% -3,76 p.p. 7,16% 25,62 p.p. -18,47%
Divida Liquida i RS 6.566.528,11 40,16% i RS  4.684.870,79 -38,34% RS 7.598.437,28
Alavancagem Liquida 10,05 - 3,97 -
ROE -167% 103,65% -956%
ROIC -2,18% 1,18% -56,51%

Os resultados financeiros da Operadora Hoteleira, apresentados de forma resumida na
tabela acima, se justificam na medida em que nos ultimos trés anos a Operadora Hoteleira
tem investido fortemente na modernizagdo e melhoria dos seus empreendimentos com
destaque para a recente ampliacao realizada no Hotel mais antigo da rede, o Dall’Onder
Grande Hotel, localizado em Bento Gongalves/RS. Referida ampliagdo contempla as
seguintes obras e melhorias: criagdo de um centro de convengdes de 1.100m?, ampliagao de
dois centros de convengdes ja existentes, ampliacdo do sagudo do café da manha para
acomodar até 500 pessoas, construcdo do novo Foyer, instalacdo de dois elevadores
panoramicos, melhorias nas instalagdes e aquecimento da piscina térmica e ampliagcdo do
espaco de recreacao infantil. Tais obras de modernizacao terdo o condao de aumentar nao
s6 a ocupacao do Dall’Onder Grande Hotel, bem como dos demais empreendimentos da
Operadora Hoteleira localizados na cidade de Bento Gongalves, tais como o Dall’Onder
Vittoria Hotel (inaugurado em dezembro de 2002) bem como o Hotel objeto da presente

oferta.

A Operadora Hoteleira HOTEL DALL'ONDER LTDA. é uma rede de hotéis com
consolidada atuagao na serra gaucha e que atualmente conta com quatro hotéis em operacao
(Dall’Onder Grande Hotel e Dall’Onder Vittoria Hotel, ambos localizados em Bento
Goncalves/RS; Dall’Onder Axten Hotel situado em Caxias do Sul/RS e Dall’Onder Ski Hotel
em Garibaldi/RS). A capacidade atual da Rede é de 2.100 (dois mil e cem) héspedes, com
696 (seiscentos e noventa e seis) apartamentos, cuja taxa média de ocupacgao é de 53%.
Referida taxa média de ocupacgao tem potencial de crescimento pois os empreendimentos de
Caxias do Sul e Garibaldi tém pouco tempo de operagao, tendo sido inaugurados

recentemente, em novembro de 2018 e margo de 2019 respectivamente.
Por fim, durante todo o periodo de operacdo do Hotel, a Operadora Hoteleira

compromete-se a disponibilizar para os adquirentes de Unidades Autbnomas Hoteleiras as

seguintes informagdes:
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a)

b)

demonstragdes financeiras anuais do empreendimento hoteleiro, elaboradas de acordo
com a Lei n° 6.404, de 1976, e com as normas contabeis editadas pela CVM, e auditadas
por auditor independente registrado na CVM. Tais demonstragbes financeiras serao
colocadas a disposigao do publico, na pagina do empreendimento (http://www.parisotto-
rs.com.br/dallonderplanaltohotel) no prazo de 90 (noventa) dias contados do
encerramento do exercicio a que se referem;

demonstragdes financeiras trimestrais do empreendimento hoteleiro, referentes aos 3
(trés) primeiros trimestres de cada exercicio, acompanhadas de relatério de revisao
especial, emitido por auditor independente registrado na CVM. Tais demonstragdes
financeiras serdo colocadas a disposigao do publico, na pagina do empreendimento
(http://www.parisotto-rs.com.br/dallonderplanaltohotel) no prazo de 45 (quarenta e cinco)
dias contados da data de encerramento de cada trimestre;

demonstragdes financeiras trimestrais e anuais da Operadora Hoteleira, sendo que tais
informagdes seréo divulgadas diretamente para os adquirentes de Unidades Autbnomas
Hoteleiras, sempre nas mesmas épocas e segundo 0s mesmos prazos das

demonstragdes financeiras referidas nos itens “a” e “b” supra.
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VIl) REMUNERAGAO DA OPERADORA HOTELEIRA

A Operadora Hoteleira operara o Hotel sob a marca/bandeira Dall’Onder Planalto
Hotel por sua conta e risco, responsabilizando-se pelo pagamento das Despesas
Operacionais do Hotel na sua totalidade, bem como o pagamento do valor do aluguel para

cada Unidade Autdbnoma Hoteleira, nos termos do Contrato de Locagao.

Dessa forma, aremuneragao da Operadora Hoteleira obtida pela exploragdo do Hotel
nao sera devida pelos adquirentes das Unidades Auténomas Hoteleiras, pois dependera unica
e exclusivamente do sucesso do modelo de gestao hoteleira adotado, mais especificamente,
da sua capacidade de praticar tarifas de hospedagem condizentes com o mercado e do

controle dos custos de manutengao e despesas do Hotel de forma geral, entre outros fatores.

Pagina | 30



Vill) CUSTOS, APORTES E DESPESAS QUE POSSAM SER IMPUTADOS AO
ADQUIRENTE

Despesas com o pagamento de Imposto sobre Transmissao de Bens Imoéveis (ITBI)

De acordo com o Contrato Particular de Promessa de Compra e Venda de Imével em
Construcéo cabe ao adquirente da Unidade Autbnoma Hoteleira o pagamento de todas as
despesas decorrentes da outorga e registro da escritura de compra e venda de sua Unidade.®’
Dentre estas despesas encontra-se o pagamento do Imposto sobre Transmissdo de Bens

Imoveis (ITBI).

O ITBI sera pago por ocasiao da lavratura da escritura publica de compra e venda da
Unidade Autdbnoma Hoteleira, e sua aliquota pode variar entre 2,5% e 1% do valor de
avaliagao do imével, a depender da legislagao vigente no Municipio de Bento Gongalves e

das respectivas tabelas e periodos anuais de descontos concedidos pelo Municipio.

Despesas cartorarias (Registro de Iméveis e Tabelionato)

Além do pagamento do ITBI correrdao por parte dos adquirentes das Unidades
Autdbnomas Hoteleiras os custos envolvidos com emolumentos cartorarios e demais custas
devidas ao Cartdrio de Registro de Imédveis para fins de lavratura da escritura publica de

compra e venda. Tais despesas sao estimadas em cerca de 1% do valor da transacao.

Despesas Condominiais Extraordinarias:

Os adquirentes das Unidades Autbnomas Hoteleiras serdo também condéminos do
Condominio DALL'ONDER PLANALTO HOTEL — BENTO GONCALVES. Dessa maneira, o0s
adquirentes terdo de arcar com as despesas condominiais extraordinarias relativas ao
Condominio. As despesas condominiais ordinarias do condominio ficardo abarcadas na
operacado Hoteleira como um todo, pelo que serdo de exclusiva responsabilidade da
Operadora Hoteleira na qualidade de locataria do empreendimento. Entretanto, as despesas
condominiais extraordinarias e, de forma especifica, as despesas com a instituicido de
Fundo de Reposicdo de Ativos, conforme item abaixo, serdo de responsabilidade dos

adquirentes das Unidades Autdnomas Hoteleiras.

51 Cf. Clausula 12 do Contrato particular de Promessa de Compra e Venda de Imével em Construgao.
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Os valores a serem despendidos pelos adquirentes a titulo de “Despesas
Condominiais Extraordinarias” ndo podem ser presentemente estimados pela Ofertante, nem
mesmo em forma de porcentagem, eis que futuros e incertos, haja vista que tais despesas
deverao ser reconhecidas e aprovadas pela Assembleia de Condéminos do Empreendimento
caso a caso, ou seja, os adquirentes das Unidades Autbnomas Hoteleiras, na qualidade de

condéminos, serdo chamados a deliberar sobre tais despesas.

Fundo de Reposigao de Ativos (Fundo de Reserva):

O Fundo de Reposig¢ao de Ativos, conforme determina a Clausula Sexta Contrato de
Locagéao, sera recolhido més a més pela Locataria (Operadora Hoteleira) a razdo de 10%
(dez por cento) do Aluguel mensal devido aos adquirentes. Dessa forma, a cada més a
Locatéaria (Operadora Hoteleira) realizara o desconto de 10% do valor do aluguel devido a

cada adquirente de Unidade Autbnoma Hoteleira a fim de constituir o Fundo.

Os valores do Fundo de Reposicao de Ativos serao depositados em conta corrente
aberta em nome do Condominio DALL'ONDER PLANALTO HOTEL — BENTO GONCALVES,
a qual podera ser movimentada diretamente pela Locataria (Operadora Hoteleira). Entretanto,
a efetiva utilizacao dos valores recolhidos somente se dara mediante a autorizagao expressa

e por escrito do Condominio, representado na pessoa de seu sindico. %2

Os recursos do Fundo se destinam a manutengdo, renovagao e reposi¢cao da
estrutura fisica do empreendimento, para a reposigdo de itens duraveis que se tornarem
obsoletos com o tempo, ou que se danificarem pelo uso, como, por exemplo, televisores,
mobiliario, revestimentos, esquadrias, equipamentos de ar condicionado, geradores, etc.%® A
forma de administracdo e prestagdo e contas dos recursos depositados no Fundo de

Reposicao de Ativos encontram-se estabelecidas na Clausula Sexta do Contrato de Locacao.

Indenizacdao a Locataria (Operadora Hoteleira) em caso de rescisao unilateral do

Contrato de Locagao antes de findo o prazo de 10 anos:

52 Cf. Clausula Sexta, item 6.3. do Contrato de Locagdo de Empreendimento Hoteleiro e Outras
Avencas.
53 Cf. Clausula Sexta, item 6.4. do Contrato de Locagdo de Empreendimento Hoteleiro e Outras
Avengas.

Pagina | 32



Na eventualidade de o Contrato de Locacdo ser rescindido pelos locadores
(investidores) antes do término do prazo de dez anos, a Operadora Hoteleira tera direito a
receber uma indenizag&o que varia de acordo com o ano em que se der a rescisiao®*, conforme

tabela abaixo:

PERIODO Valor da Indenizagao por | Numero Valor total da
UH de UH’s indenizacao

1° ano de operacao R$ 2.300,00 312 R$ 717.600,00
2° ano de operagao R$ 2.100,00 312 R$ 655.200,00
3° ano de operagao R$ 1.900,00 312 R$ 592.800,00
4° ano de operagéo R$ 1.700,00 312 R$ 530.000,00
5° ano de operagao R$ 1.500,00 312 R$ 468.000,00
6° ano de operagao R$ 1.300,00 312 R$ 405.600,00
7° ano de operagao R$ 1.100,00 312 R$ 343.000,00
8° ano de operagao R$ 900,00 312 R$ 280.000,00
9° ano de operagao R$ 700,00 312 R$ 218.000,00
10° ano de operagao R$ 500,00 312 R$ 156.000,00

Os valores informados na tabela acima serao reajustados pelo IGPM- a contar da
data de assinatura do Contrato de Locagéo, ou seja, a contar de 11 de abril de 2019. Portanto,
na hipétese de rescisdao antes do término prazo contratual, conforme dispde de forma
detalhada o Contrato de Locagao, os adquirentes das Unidades Autbnomas Hoteleiras, terao

de arcar com o pagamento da mencionada indenizagao.

54 Cf. Clausula Décima Quarta do Contrato de Locagdo de Empreendimento Hoteleiro e Outras
Avengas.
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IX) PRAZO E FORMA DE RESTITUICAO DOS VALORES RECEBIDOS DOS
INVESTIDORES EM CASO DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO E DESISTENCIA
DA OFERTA

Em caso de cancelamento, suspensao ou desisténcia (revogacédo) da Oferta, a
Incorporadora, em até 30 (trinta) dias da data em que houver o evento de desisténcia ou
cancelamento da Oferta, restituirda aos Investidores a integralidade dos valores pagos por
estes e por ela recebidos, em moeda corrente nacional, na conta bancaria que os mesmos

indicarem, oportunamente.

Nas hipéteses de suspenséo da Oferta os valores ndo serdao objeto de devolugao,
salvo se a CVM assim determinar, dado o carater provisério que detém uma suspensao. Em
sendo necessario facultar aos Investidores o direito de retratacdo na participacao da Oferta,

e em sendo tal direito exercido, os valores lhes serdo devolvidos na forma referida acima.
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X) SOCIEDADES CORRETORAS OU CORRETORES INDIVIDUAIS AUTORIZADOS
PARA DISTRIBUIGAO DOS CIC

A venda das Unidades Autbnomas Hoteleiras sera intermediada exclusivamente por
corretores de imoveis e sociedades de corretores de imoveis credenciados pela Incorporadora
Ofertante, os quais deverao estar devidamente inscritos no Conselho Regional de Corretores
de Iméveis - CRECI, como de praxe ocorre em negdécios imobiliarios propriamente ditos, o
que torna plenamente dispensavel a contratacdo de qualquer instituicdo intermediaria

integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios.

Abaixo seguem listadas as Imobiliarias autorizadas para distribuicao dos CIC da Oferta,
todas localizadas na cidade de Bento Gongalves/RS, sem prejuizo de outras que
venham a ser selecionadas e devidamente qualificadas pela Incorporadora durante a
Oferta, as quais de igual forma serao supervisionadas pela Incorporadora e seréo divulgadas

no website do Hotel:

Imobiliaria Telefone Endereco Creci
Adriana Imdveis 54 3452-7172 Rua Julio de Castilhos, 371 - Loja 3 - | 23088J
Centro
Alcides Navarini | 54 3451-2040 Rua Alagoas, 166 - Sala 02 - Edificio 12930

Imoveis Belle Ville - Humaita

Aucxiliadora Predial BG | 54 3454-5454 Travessa Carazinho, 1659 - Sala 01 - | RS -J43
Vinhedos

Bem Viver Imoveis 54 3702-2480 Rua Visconde de Sao Gabriel, 274 - | 23.311J
Cidade Alta

Borille Iméveis 54 99972-3164 Rua Barao do Rio Branco, 588 - Sala 07 34700
- Centro

Brevia Investimentos 54 3702-5111 Rua Doutor Casagrande, 71/12 - Cidade | 23.940J
Alta

Casa Maiori Iméveis 54 3702-3722 Avenida Osvaldo Aranha, 1659 - Sala 03 | 24.665J
- Cidade Alta

Casa Nostra 54 3451-3362 Rua Marechal Deodoro, 252 - Centro 21.873J

Conceito Urbano 54 3702-2202 Rua Saldanha Marinho, 331 - Sala 7 - | 23.802J
Centro

Correta 54 3452 5161 Rua 13 de Maio, 478 - Sala Térreo - 20.859

Empreendimentos Centro

Imobiliarios

Ducati Iméveis 54 99905-0142 | Travessa Silva Paes, 18 - Sala 107 - 14.800
Cidade Alta

FAF Iméveis 54 98117-5441 Rua Marechal Deodoro, 180 - Centro 22.151J

FGX Iméveis 54 3701-1340 Rua Visconde de Sao Gabriel 274 - 24.182
Edificio Cristo Rei - Loja 9 - Cidade Alta

G11 Imoveis 54 3052-0111 Rua General Gomes Carneiro 21 - Sala | 24.701J
205 - Centro
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Garuda Imdéveis 54 3452-1670 Avenida Osvaldo Aranha, 1178 - Sala | 20.390J
701 - Cidade Alta

IBG Iméveis 54 3452-1885 Rua Pernambuco, 250 - Humaita 884-J

Immoval Iméveis 54 3452-4500 Rua Olavo Bilac, 568 - Cidade Alta 30.144

Imobiliaria Alianga 54 3055-2414 Rua Barao Rio Branco, 381 - Centro 22567J

Imobiliaria Companhia | 54 3452-6113 Rua Barao do Rio Branco, 487 - Centro 21002-J

Imopur 54 3452-2333 Rua Candido Costa, 65 - Sala 210 - 217J
Centro

Imosul Iméveis 54 3452-5300 Rua Barao do Rio Branco 95 - Centro 175J

Inbox Cia Imobiliaria 54 3055-7722 Rua Olavo Bilac, 584 - Cidade Alta 23786J

Investire Imoveis 54 3701-4950 Rua 13 de Maio, 383 - Sala 01 - Centro 23.714J

Joel Lemes Imdveis 54 3701-4143 Rua Florianopolis, 504 - sala 04 -| 25.099J
Botafogo

Kiko Imdveis 54 3055-2044 Rua Olavo Bilac, 263 - Cidade Alta 23.136J

Lorenzoni Imoveis 54 3452-6874 Rua Assis Brasil, 274 Centro 30166

Lucena Iméveis 54 3701-0310 Rua 13 de Maio, 581 - Sala 101 - Edificio | 27114J
Comercial 13 de Maio - Centro

Manara Imoéveis 54 3452-6192 Rua General Candido Costa, 65 - Sala 52674
708 - Centro

Manzoni Iméveis 54 3451-6604 Rua Assis Brasil, 323 - Sala 106 - Centro 32784

Maxxi4 Empreend. | 54 3701-4430 Rua Candido Costa, 194 - Sala 02 - | 22.856J

Imobiliarios Centro

Michelon Imodveis 54 3454-7582 Rua Dante Larentis, 312 - Loja 103 - 34122
Edificio Dona Odila - Bairro Cidade Alta

Nuova Iméveis 54 3701-0023 Rua Olavo Bilac, 319 - Sala 02 - Cidade | 24444J
Alta

Pontual Imoveis 54 3055-2200 Rua Dom José Barea, 41 - Centro 21932

Postal Iméveis 54 3055-2545 Rua Assis Brasil, 115 - Centro 22659

Prestige Imoveis 54 98145-2070 Rua Ramiro Barcelos, 91 - Humaita 23265J

Prolar 54 3701-4221 Rua Marechal Floriano, 200 - Sala 111 - 287J
Centro

Raffele 54 3702.2377 Rua General Goes Monteiro, 394 - Sala | 24.596J
102 - Bairro Sao Francisco

Realcity Iméveis 54 99139-0889 | Rua Sé&o Paulo, 85 - Apartamento 202 44331-J

Realize Negdcios | 54 98117-5438 Rua Barao do Rio Branco, 155 - Edificio | 23.517J

Imobiliarios Mily - Centro

Reginatto Iméveis 54 3454-3599 Rua Assis Brasil, 310 - Sala 02 - Centro 24.058J

Specialita Imoveis 54 3052-0607 Rua Assis Brasil, 35 - Sala 108 Sobreloja | 23.215J
- Edificio Piazza Duomo - Centro

Terravino 54 3055-3250 Avenida Osvaldo Aranha, 1016 - Cidade | 22.575J
Alta

Tomasi Iméveis 54 3055-2599 Rua Visc. de Sdo Gabriel, 502 - Cidade | 23379J
Alta

Top House 54 3451-5105 Rua 10 de Novembro, 39 - Cidade Alta 23439

Vama Imoveis 54 99945-1042 Rua Parnaiba, 354 - Sdo Bento 23649J

Zini Gestao Imobiliaria | 54 3052-0515 Rua Planalto, 625 - 302 - Sao Bento 16963
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XI) SUPERVISAO DA ATUACAO DOS CORRETORES DE IMOVEIS

Considerando que a venda das unidades autbnomas hoteleiras € complexa e possui

peculiaridades, fazendo com que seja necessario que as sociedades corretoras e corretores

individuais que venham a intermediar estas vendas sejam treinados e orientados para tanto,

€ importante que a atuagao destes profissionais seja acompanhada e supervisionada pela

Incorporadora. Para tanto, a Incorporadora adotara as seguintes praticas para supervisao da

atuacao dos corretores de imoéveis envolvidos na intermediacao das vendas das Unidades

Autdbnomas Hoteleiras objeto da Oferta de CIC:

a)

b)

d)

A Incorporadora certificar-se-a que a Oferta sempre seja conduzida por meio de
corretores de imoveis e sociedades de corretores de imoéveis, devidamente
inscritos no CRECI — Conselho Regional de Corretores de Iméveis, como ocorre
em aquisicbes de propriedades de imodveis em geral, tendo em vista as
caracteristicas eminentemente imobiliarias da Oferta;

Serado fornecidas cépias do Prospecto e demais instrumentos que compdem
o CIC, bem como treinamento aos corretores de iméveis e sociedades de
corretores de iméveis que participarem da intermediacao da Oferta. O material
sera disponibilizado pela Incorporadora, presencialmente, tanto diretamente nas
sedes das imobiliarias quanto em outros locais designados pela Incorporadora,
especificamente para realizagdo dos treinamentos e entrega do respectivo
material;

A Oferta sera apresentada aos corretores e sociedades corretoras de iméveis em
‘convengao” a ser realizada pela Incorporadora, oportunidade em que seréo
expostas as peculiaridades da mesma e também sera avaliada a capacidade dos
corretores para atuarem na comercializagcao da Oferta. Apds esta primeira
divulgacdo da Oferta aos corretores, estes receberdo treinamento especifico,
para entdo, dar inicio as vendas das Unidades Autdnomas Hoteleiras;

Na hipotese de a Incorporadora vier a tomar conhecimento de que tenha sido
descumprida ou caso haja indicios de descumprimento, por parte de qualquer
corretor, de alguma norma de conduta no &mbito da Oferta, em especial a
utilizagdo incorreta do material publicitario elaborado para os fins da Oferta,
referido corretor deixara de integrar o grupo de responsaveis pela
comercializagdo dos CIC, ndo podendo a partir de entdo, dito corretor ou
sociedade corretora, intermediar a venda de quaisquer unidades autbnomas

imobiliarias hoteleiras, ou partes ideais destas, no ambito da Oferta
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Xill) FATORES DE RISCO INERENTES A AQUISIGAO DOS CONTRATOS DE
INVESTIMENTO COLETIVO (AQUISIGAO DE UNIDADE AUTONOMA
HOTELEIRA)

Antes de tomar a decisao de adquirir os Contratos de Investimento Coletivo ofertados
pela Incorporadora, os potenciais adquirentes devem considerar cuidadosamente todas as

informacdes constantes no material de Oferta, em _especial os fatores de risco descritos a

sequir.

A decisdo de investimento demanda complexa avaliagao de sua estrutura, bem como
dos riscos inerentes. Recomenda-se que os potenciais compradores avaliem juntamente com

sua consultoria financeira e juridica os riscos associados a esse tipo de investimento.

Os negocios, a situagao financeira e o desempenho do Empreendimento Hoteleiro
"DALL'ONDER PLANALTO HOTEL — BENTO GONCALVES", bem como o valor patrimonial

da Unidade Autdbnoma Hoteleira adquirida, podem ser materialmente afetados por quaisquer

dos riscos abaixo apontados e, por conseguinte, impactar no investimento imobiliario.

Os FATORES DE RISCO INERENTES A AQUISIGAO DE UNIDADE AUTONOMA
HOTELEIRA a seguir expostos sao os que a Ofertante conhece e que, em seu entendimento,
podem vir a afetar o Empreendimento Hoteleiro. Eventuais riscos ou incertezas adicionais,
atualmente desconhecidos pela Ofertante, também podem vir a impactar o Empreendimento,

e deverao ser considerados pelos potenciais adquirentes no momento da compra.

FATORES DE RISCO INERENTES A AQUISICAO DA UNIDADE AUTONOMA
HOTELEIRA:

1. A Unidade Autéonoma Hoteleira adquirida ndao podera ser destinada para uso
residencial ou comercial pelos adquirentes, os quais sao obrigados a aderir ao pool
hoteleiro nos moldes propostos. Mesmo que o Hotel apresente desempenho financeiro
abaixo do esperado ou abaixo do apontado no Estudo de Viabilidade do projeto hoteleiro
inserido no "DALL'ONDER PLANALTO HOTEL — BENTO GONGCALVES", o adquirente

nao possui a prerrogativa de retirada de sua Unidade Autdbnoma Hoteleira do pool, ndo

podendo entrega-la para um terceiro que nao seja a Operadora Hoteleira. Assim, ao
adquirir Unidade(s) Autébnoma(s) Hoteleira(s) o adquirente assume o risco de destinar
seu(s) imovel(is) a exploracao exclusiva de atividade hoteleira em conjunto com os demais

adquirentes até o final do prazo da Locagao para a Operadora Hoteleira, qual seja, 10
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(dez) anos contados do inicio da operacédo do Hotel, ou seja, no trigésimo primeiro dia
posterior a emissdo do Habite-se do empreendimento, podendo tal prazo ser, inclusive,

renovado.%®

Possibilidade de rescisao por parte da Operadora Hoteleira do Contrato de Locagao
no periodo entre o langamento do Empreendimento e a abertura do Hotel. A
Operadora Hoteleira podera rescindir o Contrato de Locacdo no periodo entre o
langamento do Empreendimento e a abertura do Hotel. Contudo, ocorrendo essa hipotese,
a Operadora Hoteleira esta obrigada ao pagamento de multa contratual conforme tabela
inserida no item 14.1 do Contrato de Locacdo de Empreendimento Hoteleiro e Outras
Avengas. Referida multa por rescisao unilateral sera de R$ 2.700,00 (dois mil e setecentos
reais) para cada Unidade Autdbnoma Hoteleira se a rescisao ocorrer no primeiro ano de
obra e sera de R$ 3.300,00 (trés mil e trezentos reais) por Unidade Autdnoma Hoteleira
se a rescisado ocorrer no ultimo ano de obra. Os valores da multa serao reajustados pelo
IGP-M (FGV) desde a assinatura do Contrato de Locagao, ocorrida em 11 de abril de 2019.
Ademais, o pagamento da referida multa contratual esta sujeito a capacidade financeira
da Operadora Hoteleira quando da referida rescisdo, mesmo tratando-se de contrato

garantido por fianga (item 5.6 da Clausula Quinta do Contrato de Locagéo).

A Incorporadora nao tera qualquer responsabilidade pelo pagamento dos aluguéis
do Hotel apés a entrega das Unidades Autonomas Hoteleiras. Os adquirentes das
Unidades Autbnomas Hoteleiras receberdao mensalmente Aluguel conforme estabelecido
pelo Contrato de Locacdo. O Aluguel sera pago pela Operadora Hoteleira
independentemente da taxa de ocupacao do Hotel e respeitando os valores estipulados
na Clausula Quinta do referido Contrato. A Incorporadora Ofertante nao se responsabiliza

pelo risco do ndo pagamento do Aluguel pela Operadora Hoteleira.

O Contrato de Locagao celebrado com a Operadora Hoteleira é a prazo determinado
e esta sujeito a renovagao automatica®® caso o Locador ndo se manifeste em
contrario. Assim, caso os investidores/locadores ndao se manifestem no prazo e na forma
estipuladas no Contrato de Locacgdo, a Operadora Hoteleira renovara automaticamente a
locagéo do Hotel por mais dez anos. Ademais, também ha o risco de que ao final do prazo

de dez anos do Contrato de Locagao a Operadora Hoteleira ndo tenha interesse em

%5 Conforme disposto no caput da Clausula Segunda e nos seus itens 2.1., 2.2., do Contrato de Locagéo
de Empreendimento Hoteleiro e Outras Avencas.

% Conforme disposto no caput da Clausula Segunda item 2.2., do Contrato de Locagdo de
Empreendimento Hoteleiro e Outras Avengas.
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continuar como Locataria do Hotel. Nessa hipétese, os adquirentes deverdo estar
preparados a empreender esfor¢cos para contratar outra Operadora Hoteleira para dar
continuidade as atividades do Hotel. Ademais, nao & possivel garantir ou afirmar que, no
caso de contratacao de outra Operadora Hoteleira no futuro, serdo mantidas as mesmas
condicdes do Contrato de Locacao ora celebrado, inclusive com relacdo a manutencao do
mesmo valor de Aluguel e, em especial, mas nao exclusivamente, com relagéo a condig¢ao
de pagamento de Aluguel independente de efetiva ocupacédo do Hotel. A Incorporadora
Ofertante ndo garante que os adquirentes terdo mantidas as condi¢gdes do Contrato de

Locacgéo ora celebrado apos o término do prazo contratual de dez anos.

. A possibilidade de os Investidores Adquirentes ndo obterem lucro ou apurarem

prejuizos em decorréncia do insucesso do Hotel e/ou de eventual inadimpléncia por
parte da Operadora Hoteleira no pagamento dos aluguéis. Os adquirentes poderao
nao obter lucro caso a Operadora Hoteleira ndo cumpra com o pagamento dos aluguéis
mensais estipulados no Contrato de Locagdo. Nesse caso, os adquirentes/locadores
deverao se utilizar dos mecanismos da Lei de Locacgdes (Lei n® 8.245 de 18/10/1991) para
obter o despejo da Locataria inadimplente e terdo de acionar a fianga estipulada no item
5.6 da Clausula Quinta do Contrato de Locagao. A Incorporadora Ofertante nao é
responsavel, direta ou indiretamente e nem pode garantir o pagamento dos aluguéis
mensais aos investidores, pois o Contrato de Locagdo estabelece relagdo juridica de
locacdo entre os investidores/locadores e a Operadora Hoteleira Locataria. Ademais,
eventual insucesso do Hotel podera fazer com que a Operadora Hoteleira rescinda o
Contrato de Locagao e ndo apresente capacidade financeira para o pagamento da multa
estipulada em contrato, mesmo tratando-se de contrato garantido por fianga (item 5.6 da

Clausula Quinta do Contrato de Locagao), conforme ja referido no fator de risco n. 2 acima
(pag. 39).

Ha a possibilidade de a Incorporadora Ofertante nao comercializar todas as
Unidades Autdonomas Hoteleiras que compdem o Hotel. Nessa hipdtese, a
Incorporadora se sub-rogara na mesma posi¢cao que tém os investidores adquirentes na
condigao de titulares de Unidades Autébnomas Hoteleiras, de forma que, havendo um
numero significativo de unidades nao alienadas, a Incorporadora podera vir a exercer

influente poder de voto nas assembleias de condéminos.

. A expectativa de rentabilidade estimada no Estudo de Viabilidade Mercadolégica e

Econémico Financeira do empreendimento hoteleiro poderd nao ocorrer. A

expectativa de rentabilidade apontada pelo Estudo de Viabilidade Mercadologica e
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Econbmico Financeira podera nao ocorrer e, neste sentido, a rentabilidade auferida
podera ser inferior aos percentuais apresentados no referido documento. Ademais,
conforme consta do préprio Estudo, o fluxo de caixa €& estimado e baseado em
informacdes atuais do mercado, podendo nao ocorrer, correspondendo a estimativa ali

referida como promessa de resultado.%’

A Taxa Interna de Retorno (TIR) apresentada no Estudo de Viabilidade
Mercadolégica e Econdmico Financeira pode variar significativamente conforme a
condicdo de pagamento negociada, podendo ser inferior a projetada para o
adquirente que optar pela aquisigao financiada da Unidade Autonoma Hoteleira.>® O
Estudo de Viabilidade Mercadolégica e Econdmico Financeira refere que a TIR foi
calculada em dois cenarios: o cenario 1 reflete o pagamento integral da Unidade
Autébnoma Hoteleira no primeiro ano de langamento, o que aponta cenario de uma TIR
mais baixa, pois assume o pressuposto de desembolso integral logo no inicio do periodo.
Por sua vez, o Cenario 2 assume o pressuposto que o desembolso para a aquisi¢gao se
dividira nos dois primeiros anos de construgcéo do Hotel, o que altera a TIR do projeto, pois
ha escalonamento no desembolso. Nesse sentido, o investidor deve considerar como
dado referencial de analise os Cenarios de TIR apresentados no Estudo, sendo que os
cenarios ali tragados nao incluem saldo a financiar apds a entrega da unidade, o que pode
acarretar cobranga de juros no saldo devedor financiado, de forma que a TIR apresentada
no Estudo de Viabilidade Mercadologica e Econdmico Financeira pode ser inferior a
projetada para o adquirente que optar pela aquisi¢ao financiada da Unidade Autbnoma

Hoteleira.

A possibilidade de o adquirente ter de aportar recursos adicionais aqueles
necessarios a aquisi¢cao das Unidades Autonomas Hoteleiras.

Conforme especificado na secao VIl deste Prospecto (pag. 31 e seguintes) o adquirente
podera ter de aportar recursos adicionais aqueles necessarios a aquisicado das Unidades
Autdnomas Hoteleiras. Tais despesas, custos ou aportes que podem ser imputadas aos
adquirentes sao as Despesas com o pagamento de Imposto sobre Transmissao de Bens
Iméveis (ITBI), as Despesas cartorarias (Registro de Iméveis e Tabelionato) para a
transmissdo da Unidade, Despesas Condominiais Extraordinarias que ndo serao pagas

pela Operadora Hoteleira Locataria, contribuicido mensal para o Fundo de Reposicao de

57 Conforme informagdo contida na pg. 67 do Estudo de Viabilidade Mercadolégica e Econémico
Financeira do projeto hoteleiro.
5 Conforme informagdo contida na pg. 66 do Estudo de Viabilidade Mercadolégica e Econémico
Financeira do projeto hoteleiro.
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10.

1.

12.

Ativos (Fundo de Reserva) e pagamento de Indenizacao a Locataria (Operadora Hoteleira)

em caso de rescisao unilateral do Contrato de Locagao antes de findo o prazo de 10 anos.

O atraso na construcao e entrega do Empreendimento podera diminuir a taxa de
retorno do investimento prevista no Estudo de Viabilidade Mercadolégica e
Econémico Financeira. O atraso na construgéo e entrega do Empreendimento acarretara
na demora em se iniciar a Operacao Hoteleira, o que, a depender dos indices de inflagao
e taxas de juros praticadas no mercado financeiro, podera alterar substancialmente o fluxo
de retorno previsto no Estudo de Viabilidade e, por conseguinte, diminuir a taxa de retorno

esperada pelo investidor.

A Incorporadora Ofertante podera ter de contratar financiamento com constituicao
de hipoteca ou alienagdo fiduciaria sobre o imével objeto do Empreendimento
Hoteleiro com o intuito de pagar e/ou refinanciar suas dividas. A Incorporadora
Ofertante ndo pode garantir que tera acesso no futuro a financiamentos em valor e
condicoes suficientes que Ihe permita pagar suas dividas ou financiar outras necessidades
de caixa ou que suas atividades gerarao fluxo de caixa operacional suficiente. Futuros
instrumentos de empréstimo como linhas de crédito, podem conter clausulas mais
restritivas, principalmente, devido a recente crise econbmica e a falta de disponibilidade
de crédito, e/ou exijam que a Ofertante tenha que hipotecar ativos (como o proprio imével
sobre o qual esta sendo construido o Empreendimento) como garantia dos empréstimos
tomados. A dificuldade de obter capital adicional em termos satisfatérios podera atrasar e
impedir a expansdo ou afetar adversamente os negécios da Ofertante. Adicionalmente,
a maioria dos potenciais compradores de imoéveis também depende de
financiamento para adquirir seus imoéveis. A Incorporadora nao pode assegurar que
havera disponibilidade de financiamento em condi¢c6es satisfatérias para a
Incorporadora Ofertante ou para os compradores de iméveis em potencial.
Mudancas nas regras de financiamento do Sistema Financeiro da Habitagao e do Sistema
Financeiro Imobiliario, a falta de disponibilidade de recursos no mercado para obtengao
de financiamento ou um aumento das taxas de juros podem prejudicar a capacidade da
Incorporadora e a capacidade ou disposicdo de compradores em potencial para tomar
financiamentos, restringindo, assim, o crescimento e desenvolvimento futuros das

atividades da Incorporadora, e reduzindo a demanda pelos iméveis da Incorporadora.

Risco de acionamento da prerrogativa de caréncia da Incorporagao pela
Incorporadora Ofertante. A Incorporadora podera desistir da incorporagao imobiliaria na

hipdtese em que nao se verifique a comercializagdao de, no minimo, 80% (oitenta por
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cento) das unidades do Empreendimento nos 180 (cento e oitenta) dias contados da data
de seu registro no Oficio de Registro de Imdveis competente.® Esse periodo de 180 (cento
e oitenta) dias denomina-se prazo de caréncia e durante a sua vigéncia sera devido o
pagamento das parcelas e/ou prestacdoes relativos ao Compromisso de Compra e Venda
que vencerem, considerado como feito a titulo de depdsito. Assim, na hipotese de
desisténcia da incorporacao por parte da Incorporadora tal decisdo sera comunicada por
escrito ao adquirente e a Incorporadora tera prazo de 30 (trinta) dias para iniciar a
restituicdo dos valores até entdo pagos, na mesma periodicidade em que foram recebidos,
incluindo a comissdo de corretagem, devidamente corrigidos monetariamente pela
variagdo do indice Nacional do Custo da Construgdo Civil — Mercado (INCC-M) da
Fundagdo Getulio Vargas (FGV). A devolugdo, acima referenciada, sera efetuada

mediante depdsitos em conta corrente bancaria dos adquirentes.

13. As Unidades Auténomas Hoteleiras estao sujeitas a desvalorizagao tendo em vista,
inclusive, sua destinagcdo especifica para uso Hoteleiro. A venda de Unidades
Autébnomas Hoteleiras atreladas a Contrato de Locagao (sistema de pool) para operagao
hoteleira esta sujeita as volatilidades do mercado imobiliario, de forma que ndo se pode
afirmar que a Unidade Auténoma Hoteleira ora adquirida ira valorizar ou manter, a longo
prazo, seu valor atual. A escassez de financiamentos, o aumento de taxas de juros e
possiveis recessdes econdmicas podem diminuir a demanda por imoveis residenciais,
comerciais ou hoteleiros, trazendo decréscimo ou estagnacgao no valor do imével com uso

e destinacao exclusiva hoteleira.

14. Ha risco de condenagdes em dinheiro em valor significativo em processos judiciais
ou administrativos decorrentes da constru¢ao do Empreendimento e da exploragao
de sua atividade hoteleira.

Eventuais processos judiciais e administrativos envolvendo reivindicagdes monetarias
significativas, inclusive processos civeis, trabalhistas, previdenciarios, ftributarios,
ambientais, acbes civis publicas, acbdes populares, e outros, movidos contra o
Empreendimento, inclusive decorrentes da construgdo do Empreendimento pela
Incorporadora ou da exploracéo da atividade hoteleira pela Operadora Hoteleira, poderao
recair sobre os Investidores Adquirentes, na qualidade de proprietarios das Unidades
Autébnomas Hoteleiras e Condéminos. Dessa forma, existe o risco de que os investidores

venham a ser responsabilizados, solidaria ou subsidiariamente, em juizo, em decorréncia

% Conforme consta do R.4 da Matricula n. 83.562 do Registro de Imoéveis da Comarca de Bento
Gongalves, Rio Grande do Sul.
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destas demandas judiciais ou administrativas, mesmo em face da existéncia de Contrato

de Locagao do Empreendimento pela Operadora Hoteleira.

15. A crescente consolidagao do setor hoteleiro no Brasil podera exercer pressoes nas
margens e resultado operacional do Empreendimento Hoteleiro que sera
desenvolvido sobre as Unidades Hoteleiras. Os riscos de baixo desempenho sao
assumidos pela Operadora Hoteleira, mas somente nos primeiros dez anos da Locacéo.
Os principais riscos inerentes a Empreendimentos Hoteleiros sao: (i) mudancgas relevantes
na situagdo macroeconémica brasileira ou mundial, inclusive no que concerne a
ocorréncia, duragao e intensidade de recessobes; (i) aumento relevante dos custos
operacionais, inclusive aqueles causados por conta de eventos da natureza; (iii)
indisponibilidade de crédito ou disponibilidade de crédito em condi¢gdes menos favoraveis
do que as atuais; e (iv) crescimento no numero de concorrentes, aumentando a oferta e

diminuindo margens de lucro.

16. A possibilidade de existéncia de passivos ambientais, ndo conhecidos pela
ofertante ou advindos do processo de constru¢ao do Empreendimento.
Para fins de aprovagao do Empreendimento, a Incorporadora realizou diversos estudos e
analises pertinentes a questao ambiental, ndo tendo encontrado qualquer passivo neste
sentido. Contudo, considerando que havera a construcéao civil de todo o Empreendimento,
bem como serdo realizadas intervengdes mais profundas no solo, ha a possibilidade de

surgirem ou serem descobertos passivos ambientais hoje ndo conhecidos.

17. A Oferta do CIC hoteleiro do empreendimento DALL’ONDER PLANALTO HOTEL -
BENTO GONCALVES foi estruturada por meio de Contrato de Locacgao. Isso
significa que a remuneragiao de cada adquirente de Unidade Autonoma Hoteleira
correspondera ao pagamento, pela Operadora Hoteleira, de aluguel mensal fixo e
ndo utiliza a figura juridica da Sociedade em Conta de Participagao (SCP). O valor
do locaticio ndo esta atrelado a taxa de ocupagcédo do Hotel nem aos seus resultados
financeiros, de forma que o modelo juridico eleito pela Incorporadora Ofertante e pela
Operadora Hoteleira esta baseado em relagao locaticia classica, afastando-se do modelo
de outros condo-hotéis que optam pela constituicdo de Sociedade em Conta de
Participagcao (SCP). A existéncia de uma relagao locaticia como pressuposto juridico da
presente Oferta significa que os rendimentos devidos aos adquirentes/investidores serao
pagos a titulo de locaticios, desvinculados dos resultados financeiros, desempenho e taxa
de ocupagéao do Hotel. Portanto, a presente oferta de CIC hoteleiro nao utiliza a figura

juridica da Sociedade em Conta de Participagao (SCP), pois nao havera formagao
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de sociedade entre a Operadora Hoteleira e os proprietarios das unidades
hoteleiras. Segundo dispde o art. 991 do Cédigo Civil, a existéncia de uma SCP permitiria
a distribuicao de dividendos, ou seja, o pagamento aos socios participantes (proprietarios
de unidades) dos “resultados correspondentes” da sociedade, o que nao é o caso da
presente oferta. Em resumo, o objetivo de uma SCP ¢é a unido do socio ostensivo e dos
participantes para obtengao de lucro. No caso da oferta em tela, a figura da distribuicao
de lucros, de acordo com os resultados financeiros do Hotel, ndo esta presente, pois
optou-se por remunerar os investidores através do pagamento de um locaticio fixo
mensal, o qual sera objeto de reajustes anuais de acordo com os indices do contrato,
mas que nao esta sujeito a nenhuma variag&o pela maior ou menor ocupagao do Hotel,

por exemplo.

18. A operacdao do Empreendimento podera ser objeto de regulagdao quanto ao
seu funcionamento pela disseminagao da COVID-19 (Coronavirus), gerando
custos adicionais que afetarao sua rentabilidade. O poder publico municipal,
estadual ou federal podera editar leis, decretos e normativas relativas ao manejo de
empreendimentos hoteleiros em fungdo da disseminagdo da COVID-19, impondo
determinadas obrigacbes e recomendagbes para permitir/autorizar a continuidade da
operacédo do Empreendimento, em vista de sua destinacao especifica. Tais obrigagdes
poderao ter o condao de limitar a ocupagéo dos Apartamentos e areas comuns, exigir a
compra de materiais e equipamentos especificos para promover a higienizagdo dos
ambientes, estabelecer um numero maximo de hospedes e de funcionarios, etc,
refletindo na rentabilidade da operacdo de locacdo, podendo acarretar, inclusive,

resultados negativos.
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OFERTA PUBLICA DE UNIDADES AUTONOMAS HOTELEIRAS
OBJETO DE CONTRATOS DE INVESTIMENTO COLETIVO
EMPREENDIMENTO DALL’ONDER PLANALTO HOTEL - BENTO GONGALVES

DECLARAGCAO DA OFERTANTE

PARISOTTO CONSTRUGOES LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF
sob n° 00.899.729/0001-41, com sede na Rua Senador Joaquim Salgado Filho n°® 836, Bairro
Séo Bento, CEP 95703-100, na cidade de Bento Gongalves/RS (“Incorporadora”) representada
neste ato, na forma de seu Contrato Social por seus sécios administradores Diogo Parisotto,
brasileiro, casado, administrador, portador do CPF 808.691.570-00 e do RG sob o n°
9063573541, expedida pela SIS/RS, residente e domiciliado na Rua Olavo Bilac n® 997, apto
401, Bairro Imigrante, na cidade de Bento Gongalves/RS; e Graziela Parisotto, brasileira,
casada, engenheira civil, portadora do CPF 932.716.540-34 e do RG sob o n° 9206769921,
expedida pela SSP-RS, residente e domiciliada na Rua Matheus Valduga n° 226, Bairro Sao
Bento, na cidade de Bento Gongalves/RS, no &mbito da oferta publica de unidades auténomas
imobiliarias hoteleiras, objeto de contratos de investimento coletivo do empreendimento
"DALL'ONDER PLANALTO HOTEL — BENTO GONCALVES" (“Hotel"), as quais se encontram
livres e desembaragadas de quaisquer 6nus ou gravames (‘Unidades Auténomas Hoteleiras”), a
ser realizada no Brasil, com o auxilio de sociedades corretoras imobiliarias e corretores
imobiliarios pessoas fisicas (“Oferta”), registrada nos termos da Instrucdo da Comissé&o de
Valores Mobiliarios (“CVM”) n® 602, de 27 de agosto de 2018 (“Instrugéo CVM 602"), nos termos
do item V, do artigo 5°, da Instrugdo CVM 602:

DECLARAMOS que as informagdes fornecidas ao mercado, inclusive aquelas
constantes do Prospecto e do Estudo de Viabilidade Mercadolégica e Econémico Financeira do
empreendimento hoteleiro, sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos
investidores uma tomada de decis&o fundamentada a respeito da oferta;

DECLARAMOS, ainda, que o Prospecto contém as informacdes relevantes necessarias
ao conhecimento pelos investidores da oferta, do CIC hoteleiro ofertado, dos riscos inerentes ao
empreendimento hoteleiro e quaisquer outras informagbes relevantes, bem como que o
Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes.

Bento Gongalves, 03 de fevereiro de 2021.
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OFERTA PUBLICA DE UNIDADES AUTONOMAS HOTELEIRAS
OBJETO DE CONTRATOS DE INVESTIMENTO COLETIVO
EMPREENDIMENTO DALL’ONDER PLANALTO HOTEL - BENTO GONCALVES

DECLARAGAO DA OPERADORA HOTELEIRA

HOTEL DALL’ONDER LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob n°
89.340.913/0001-60, com sede na Rua Herny Hugo Dreher n° 197, Bairro Planalto, CEP 95.703-
200, na cidade de Bento Gongalves/RS (“Operadora Hoteleira"), neste ato representada por seu
s6cio administrador Tarcisio Vasco Michelon, brasileiro, casado, empresario, portador do CPF
n® 107.367.190-91, e do RG sob o n° 8014284692, residente e domiciliado na Rua Estefania
Pasqualli Eder n° 442, Bairro Cidade Alta, CEP n° 95.700-348, na cidade de Bento
Gongalves/RS, e por sua administradora ndo sécia Maité Michelon Righesso, brasileira,
divorciada, empresaria, portadora do CPF n°® 989.669.440-00, e do RG sob o n° 1063580649,
residente e domiciliada na Rua Goes Monteiro n° 456, apto 1101, Bairro Sao Francisco, CEP n°
95.703-052, na cidade de Bento Gongalves/RS, no ambito da oferta publica de unidades
autbnomas imobiliarias hoteleiras, objeto de contratos de investimento coletivo do
empreendimento "DALL'ONDER PLANALTO HOTEL — BENTO GONCALVES" (“Hotel”), a ser
realizada no Brasil, com o auxilio de sociedades corretoras imobiliarias e corretores imobiliarios
pessoas fisicas (‘Oferta”), registrada nos termos da Instrugdo da Comissdo de Valores
Mobiliarios (“CVM") n°® 602, de 27 de agosto de 2018 (“Instrucdo CVM 602"), DECLARA, nos
termos do item VI, do artigo 6°, da referida Instrugio, que:

As informagdes fornecidas no Prospecto e no Estudo de Viabilidade Mercadolbgica
e Economico e Financeira, especificamente relacionadas ao empreendimento hoteleiro e aos
riscos a ele associados, séo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos
investidores uma tomada de decis&o fundamentada a respeito da oferta.

Bento Gongalves, 03 de fevereiro de 2021.
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XV) ANEXO Il - MODELO DE DECLARAGCAO DO INVESTIDOR

DECLARAGAO DO INVESTIDOR ADQUIRENTE
Oferta Publica de Investimento Coletivo — CIC
Empreendimento Dall’Onder Planalto Hotel — Bento Gongalves

Nome:

Nacionalidade: Estado civil: Profissao:

RG: CPF:

Endereco:

Cidade: Estado: CEP:

Tel: Data de nascimento:

E-mail:

Unidade(s) Autonoma(s) Hoteleira(s):

AO ASSINAR ESTE TERMO, DECLARO QUE:
( ) Tive pleno acesso a todas as informagbes necessarias e suficientes para a
decisao de investimento na oferta, notadamente as constantes do Prospecto, do Estudo de
Viabilidade Mercadologica e Econémico Financeira do empreendimento hoteleiro e dos
contratos que compdem o CIC hoteleiro do empreendimento “DALL’'ONDER
PLANALTO HOTEL — BENTO GONALVES” para avaliar a aceitagdo da oferta e os riscos
dela decorrentes.

( ) Tenho conhecimento de que se trata de oferta em que o registro do emissor
de valores mobiliarios e a contratacdo de instituicdo intermediaria integrante do sistema
de distribuicdo de valores mobiliarios foram dispensados pela CVM.

( ) Recebi com antecedncia uma cépia dos seguintes instrumentos que
compdem a oferta dos contratos de investimento coletivos vinculados ao empreendimento
“‘DALL’ONDER PLANALTO HOTEL — BENTO GONALVES”:

* Contrato Particular de Promessa de Compra e Venda de Imével em Construgao;

* Minuta da Convenc¢do de Condominio;

» Contrato de Locacao de Empreendimento Hoteleiro e Outras Avencas;

* Prospecto;

» Declaragao da Incorporadora Ofertante (Parisotto Construg¢des Ltda.);
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» Declaragao da Operadora Hoteleira (Hotel Dal'Onder Ltda.); e
» Estudo de Viabilidade Mercadologica e Econémico Financeira.

( ) Tenho plena ciéncia dos principais FATORES DE RISCO relacionados a
aquisicdo dos Contratos de Investimento Coletivo vinculados ao empreendimento e a
operacao hoteleira que acompanham essa declaragao (Anexo |).

Firmo o presente em 02 (duas) vias de igual teor e para a mesma finalidade.

Bento Gongalves, RS, data.

Assinatura declarante/investidor
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ANEXO |
FATORES DE RISCO INERENTES A AQUISIGAO DOS CONTRATOS DE
INVESTIMENTO COLETIVO (AQUISIGAO DE UNIDADE AUTONOMA HOTELEIRA)

Antes de tomar a decisao de adquirir os Contratos de Investimento Coletivo ofertados
pela Incorporadora, os potenciais adquirentes devem considerar cuidadosamente todas as

informacdes constantes no material de Oferta, em _especial os fatores de risco descritos a

sequir.

A decisdo de investimento demanda complexa avaliagao de sua estrutura, bem como
dos riscos inerentes. Recomenda-se que os potenciais compradores avaliem juntamente com

sua consultoria financeira e juridica os riscos associados a esse tipo de investimento.

Os negocios, a situagao financeira e o desempenho do Empreendimento Hoteleiro
"DALL'ONDER PLANALTO HOTEL — BENTO GONCALVES", bem como o valor patrimonial

da Unidade Autdbnoma Hoteleira adquirida, podem ser materialmente afetados por quaisquer

dos riscos abaixo apontados e, por conseguinte, impactar no investimento imobiliario.

Os FATORES DE RISCO INERENTES A AQUISIGAO DE UNIDADE AUTONOMA
HOTELEIRA a seguir expostos sao os que a Ofertante conhece e que, em seu entendimento,
podem vir a afetar o Empreendimento Hoteleiro. Eventuais riscos ou incertezas adicionais,
atualmente desconhecidos pela Ofertante, também podem vir a impactar o Empreendimento,

e deveréo ser considerados pelos potenciais adquirentes no momento da compra.

FATORES DE RISCO INERENTES A AQUISICAO DA UNIDADE AUTONOMA
HOTELEIRA:

1. A Unidade Autéonoma Hoteleira adquirida ndao podera ser destinada para uso
residencial ou comercial pelos adquirentes, os quais sao obrigados a aderir ao pool
hoteleiro nos moldes propostos. Mesmo que o Hotel apresente desempenho financeiro
abaixo do esperado ou abaixo do apontado no Estudo de Viabilidade do projeto hoteleiro
inserido no "DALL’'ONDER PLANALTO HOTEL — BENTO GONCALVES", o adquirente

nao possui a prerrogativa de retirada de sua Unidade Autdbnoma Hoteleira do pool, ndo

podendo entrega-la para um terceiro que nao seja a Operadora Hoteleira. Assim, ao
adquirir Unidade(s) Autébnoma(s) Hoteleira(s) o adquirente assume o risco de destinar
seu(s) imovel(is) a exploracao exclusiva de atividade hoteleira em conjunto com os demais

adquirentes até o final do prazo da Locagao para a Operadora Hoteleira, qual seja, 10
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(dez) anos contados do inicio da operacdo do Hotel, ou seja, no trigésimo primeiro dia
posterior a emissdo do Habite-se do empreendimento, podendo tal prazo ser, inclusive,

renovado. 50

Possibilidade de rescisao por parte da Operadora Hoteleira do Contrato de Locacgéo
no periodo entre o lancamento do Empreendimento e a abertura do Hotel. A
Operadora Hoteleira podera rescindir o Contrato de Locacdo no periodo entre o
langamento do Empreendimento e a abertura do Hotel. Contudo, ocorrendo essa hipotese,
a Operadora Hoteleira esta obrigada ao pagamento de multa contratual conforme tabela
inserida no item 14.1 do Contrato de Locagdo de Empreendimento Hoteleiro e Outras
Avengas. Referida multa por rescisao unilateral sera de R$ 2.700,00 (dois mil e setecentos
reais) para cada Unidade Autdbnoma Hoteleira se a rescisao ocorrer no primeiro ano de
obra e sera de R$ 3.300,00 (trés mil e trezentos reais) por Unidade Auténoma Hoteleira
se a rescisdo ocorrer no ultimo ano de obra. Os valores da multa serdo reajustados pelo
IGP-M (FGV) desde a assinatura do Contrato de Locacao, ocorrida em 11 de abril de 2019.
Ademais, o pagamento da referida multa contratual esta sujeito a capacidade financeira
da Operadora Hoteleira quando da referida rescisdo, mesmo tratando-se de contrato

garantido por fianga (item 5.6 da Clausula Quinta do Contrato de Locagéao).

A Incorporadora nao tera qualquer responsabilidade pelo pagamento dos aluguéis
do Hotel apés a entrega das Unidades Autonomas Hoteleiras. Os adquirentes das
Unidades Autbnomas Hoteleiras receberao mensalmente Aluguel conforme estabelecido
pelo Contrato de Locacdo. O Aluguel sera pago pela Operadora Hoteleira
independentemente da taxa de ocupagao do Hotel e respeitando os valores estipulados
na Clausula Quinta do referido Contrato. A Incorporadora Ofertante ndo se responsabiliza

pelo risco do ndo pagamento do Aluguel pela Operadora Hoteleira.

O Contrato de Locagao celebrado com a Operadora Hoteleira é a prazo determinado
e esta sujeito a renovagao automatica®’ caso o Locador ndo se manifeste em
contrario. Assim, caso os investidores/locadores ndao se manifestem no prazo e na forma
estipuladas no Contrato de Locacgdo, a Operadora Hoteleira renovara automaticamente a
locacao do Hotel por mais dez anos. Ademais, também ha o risco de que ao final do prazo

de dez anos do Contrato de Locagdo a Operadora Hoteleira ndo tenha interesse em

60 Conforme disposto no caput da Clausula Segunda e nos seusitens 2.1., 2.2., do Contrato de Locagao
de Empreendimento Hoteleiro e Outras Avengas.

61 Conforme disposto no caput da Clausula Segunda item 2.2., do Contrato de Locagido de
Empreendimento Hoteleiro e Outras Avengas.
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continuar como Locataria do Hotel. Nessa hipétese, os adquirentes deverdo estar
preparados a empreender esfor¢cos para contratar outra Operadora Hoteleira para dar
continuidade as atividades do Hotel. Ademais, nao é possivel garantir ou afirmar que, no
caso de contratacao de outra Operadora Hoteleira no futuro, serdo mantidas as mesmas
condigdes do Contrato de Locagao ora celebrado, inclusive com relagao a manutengao do
mesmo valor de Aluguel e, em especial, mas nao exclusivamente, com relagdo a condigao
de pagamento de Aluguel independente de efetiva ocupacao do Hotel. A Incorporadora
Ofertante ndo garante que os adquirentes terdo mantidas as condi¢gdes do Contrato de

Locacgao ora celebrado apds o término do prazo contratual de dez anos.

. A possibilidade de os Investidores Adquirentes ndao obterem lucro ou apurarem

prejuizos em decorréncia do insucesso do Hotel e/ou de eventual inadimpléncia por
parte da Operadora Hoteleira no pagamento dos aluguéis. Os adquirentes poderao
nao obter lucro caso a Operadora Hoteleira ndo cumpra com o pagamento dos aluguéis
mensais estipulados no Contrato de Locagdo. Nesse caso, os adquirentes/locadores
deveréo se utilizar dos mecanismos da Lei de Locagdes (Lei n® 8.245 de 18/10/1991) para
obter o despejo da Locataria inadimplente e terao de acionar a fiancga estipulada no item
5.6 da Clausula Quinta do Contrato de Locagédo. A Incorporadora Ofertante nédo é
responsavel, direta ou indiretamente e nem pode garantir o pagamento dos aluguéis
mensais aos investidores, pois o Contrato de Locagido estabelece relagao juridica de
locacao entre os investidores/locadores e a Operadora Hoteleira Locataria. Ademais,
eventual insucesso do Hotel podera fazer com que a Operadora Hoteleira rescinda o
Contrato de Locagao e nao apresente capacidade financeira para o pagamento da multa
estipulada em contrato, mesmo tratando-se de contrato garantido por fianca (item 5.6 da

Clausula Quinta do Contrato de Locacao), conforme ja referido no fator de risco n. 2 acima.

Ha a possibilidade de a Incorporadora Ofertante nao comercializar todas as
Unidades Autdonomas Hoteleiras que compdem o Hotel. Nessa hipdtese, a
Incorporadora se sub-rogara na mesma posi¢cao que tém os investidores adquirentes na
condigao de titulares de Unidades Autébnomas Hoteleiras, de forma que, havendo um
numero significativo de unidades n&o alienadas, a Incorporadora podera vir a exercer

influente poder de voto nas assembleias de condéminos.

. A expectativa de rentabilidade estimada no Estudo de Viabilidade Mercadologica e

Econémico Financeira do empreendimento hoteleiro poderd nao ocorrer. A
expectativa de rentabilidade apontada pelo Estudo de Viabilidade Mercadologica e

Econbmico Financeira poderd nao ocorrer e, neste sentido, a rentabilidade auferida
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podera ser inferior aos percentuais apresentados no referido documento. Ademais,
conforme consta do préprio Estudo, o fluxo de caixa é estimado e baseado em
informacdes atuais do mercado, podendo nao ocorrer, correspondendo a estimativa ali

referida como promessa de resultado.5?

8. A Taxa Interna de Retorno (TIR) apresentada no Estudo de Viabilidade
Mercadolégica e Econémico Financeira pode variar significativamente conforme a
condicao de pagamento negociada, podendo ser inferior a projetada para o
adquirente que optar pela aquisi¢do financiada da Unidade Auténoma Hoteleira.®®* O
Estudo de Viabilidade Mercadologica e Econbémico Financeira refere que a TIR foi
calculada em dois cenarios: o cenario 1 reflete o pagamento integral da Unidade
Autdbnoma Hoteleira no primeiro ano de langamento, o que aponta cenario de uma TIR
mais baixa, pois assume o pressuposto de desembolso integral logo no inicio do periodo.
Por sua vez, o Cenario 2 assume o pressuposto que o desembolso para a aquisi¢ao se
dividira nos dois primeiros anos de construgcéo do Hotel, o que altera a TIR do projeto, pois
ha escalonamento no desembolso. Nesse sentido, o investidor deve considerar como
dado referencial de analise os Cenarios de TIR apresentados no Estudo, sendo que os
cenarios ali tragados nao incluem saldo a financiar apés a entrega da unidade, o que pode
acarretar cobranga de juros no saldo devedor financiado, de forma que a TIR apresentada
no Estudo de Viabilidade Mercadolégica e Econbmico Financeira pode ser inferior a
projetada para o adquirente que optar pela aquisicdo financiada da Unidade Autbnoma

Hoteleira.

9. A possibilidade de o adquirente ter de aportar recursos adicionais aqueles
necessarios a aquisicao das Unidades Autonomas Hoteleiras. Conforme especificado
na secao VIl do Prospecto (pag. 31 e seguintes) o adquirente podera ter de aportar
recursos adicionais aqueles necessarios a aquisicdo das Unidades Autébnomas
Hoteleiras. Tais despesas, custos ou aportes que podem ser imputadas aos adquirentes
sdo as Despesas com o pagamento de Imposto sobre Transmissdo de Bens Imédveis
(ITBI), as Despesas cartorarias (Registro de Imodveis e Tabelionato) para a
transmissdo da Unidade, Despesas Condominiais Extraordinarias que nao serdo pagas

pela Operadora Hoteleira Locataria, contribuicido mensal para o Fundo de Reposicao de

62 Conforme informagédo contida na pg. 67 do Estudo de Viabilidade Mercadolégica e Econbémico
Financeira do projeto hoteleiro.

63 Conforme informagédo contida na pg. 66 do Estudo de Viabilidade Mercadolégica e Econémico
Financeira do projeto hoteleiro.
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10.

1.

12.

Ativos (Fundo de Reserva) e pagamento de Indenizacao a Locataria (Operadora Hoteleira)

em caso de rescisao unilateral do Contrato de Locagao antes de findo o prazo de 10 anos.

O atraso na construcao e entrega do Empreendimento podera diminuir a taxa de
retorno do investimento prevista no Estudo de Viabilidade Mercadolégica e
Econémico Financeira. O atraso na construgéo e entrega do Empreendimento acarretara
na demora em se iniciar a Operacao Hoteleira, o que, a depender dos indices de inflagao
e taxas de juros praticadas no mercado financeiro, podera alterar substancialmente o fluxo
de retorno previsto no Estudo de Viabilidade e, por conseguinte, diminuir a taxa de retorno

esperada pelo investidor.

A Incorporadora Ofertante podera ter de contratar financiamento com constituicao
de hipoteca ou alienagdo fiduciaria sobre o imével objeto do Empreendimento
Hoteleiro com o intuito de pagar e/ou refinanciar suas dividas. A Incorporadora
Ofertante ndo pode garantir que tera acesso no futuro a financiamentos em valor e
condicoes suficientes que Ihe permita pagar suas dividas ou financiar outras necessidades
de caixa ou que suas atividades gerarao fluxo de caixa operacional suficiente. Futuros
instrumentos de empréstimo como linhas de crédito, podem conter clausulas mais
restritivas, principalmente, devido a recente crise econbmica e a falta de disponibilidade
de crédito, e/ou exijam que a Ofertante tenha que hipotecar ativos (como o préprio imével
sobre o qual esta sendo construido o Empreendimento) como garantia dos empréstimos
tomados. A dificuldade de obter capital adicional em termos satisfatérios podera atrasar e
impedir a expansdo ou afetar adversamente os negécios da Ofertante. Adicionalmente,
a maioria dos potenciais compradores de imoéveis também depende de
financiamento para adquirir seus imoéveis. A Incorporadora nao pode assegurar que
havera disponibilidade de financiamento em condi¢cées satisfatorias para a
Incorporadora Ofertante ou para os compradores de iméveis em potencial.
Mudancas nas regras de financiamento do Sistema Financeiro da Habitagao e do Sistema
Financeiro Imobiliario, a falta de disponibilidade de recursos no mercado para obtengao
de financiamento ou um aumento das taxas de juros podem prejudicar a capacidade da
Incorporadora e a capacidade ou disposicdo de compradores em potencial para tomar
financiamentos, restringindo, assim, o crescimento e desenvolvimento futuros das

atividades da Incorporadora, e reduzindo a demanda pelos iméveis da Incorporadora.

Risco de acionamento da prerrogativa de caréncia da Incorporagao pela
Incorporadora Ofertante. A Incorporadora podera desistir da incorporagao imobiliaria na

hipdtese em que nao se verifique a comercializagdo de, no minimo, 80% (oitenta por
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cento) das unidades do Empreendimento nos 180 (cento e oitenta) dias contados da data
de seu registro no Oficio de Registro de Imdveis competente.® Esse periodo de 180 (cento
e oitenta) dias denomina-se prazo de caréncia e durante a sua vigéncia sera devido o
pagamento das parcelas e/ou prestacdoes relativos ao Compromisso de Compra e Venda
que vencerem, considerado como feito a titulo de depdsito. Assim, na hipotese de
desisténcia da incorporagao por parte da Incorporadora tal decisdo sera comunicada por
escrito ao adquirente e a Incorporadora tera prazo de 30 (trinta) dias para iniciar a
restituicdo dos valores até entdo pagos, na mesma periodicidade em que foram recebidos,
incluindo a comissdo de corretagem, devidamente corrigidos monetariamente pela
variagdo do indice Nacional do Custo da Construgédo Civil — Mercado (INCC-M) da
Fundagdo Getulio Vargas (FGV). A devolugdo, acima referenciada, sera efetuada

mediante depdsitos em conta corrente bancaria dos adquirentes.

13. As Unidades Auténomas Hoteleiras estao sujeitas a desvalorizagao tendo em vista,
inclusive, sua destinagcdo especifica para uso Hoteleiro. A venda de Unidades
Autbnomas Hoteleiras atreladas a Contrato de Locagao (sistema de pool) para operagao
hoteleira esta sujeita as volatilidades do mercado imobiliario, de forma que nao se pode
afirmar que a Unidade Auténoma Hoteleira ora adquirida ira valorizar ou manter, a longo
prazo, seu valor atual. A escassez de financiamentos, o aumento de taxas de juros e
possiveis recessdes econdmicas podem diminuir a demanda por imoveis residenciais,
comerciais ou hoteleiros, trazendo decréscimo ou estagnacgao no valor do imével com uso

e destinacao exclusiva hoteleira.

14. Ha risco de condenagdes em dinheiro em valor significativo em processos judiciais
ou administrativos decorrentes da constru¢ao do Empreendimento e da exploragao
de sua atividade hoteleira. Eventuais processos judiciais e administrativos envolvendo
reivindicagdes monetarias significativas, inclusive processos civeis, trabalhistas,
previdenciarios, tributarios, ambientais, a¢des civis publicas, acdes populares, e outros,
movidos contra o Empreendimento, inclusive decorrentes da construgdo do
Empreendimento pela Incorporadora ou da exploragdo da atividade hoteleira pela
Operadora Hoteleira, poderao recair sobre os Investidores Adquirentes, na qualidade de
proprietarios das Unidades Autbnomas Hoteleiras e Condéminos. Dessa forma, existe o
risco de que os investidores venham a ser responsabilizados, solidaria ou

subsidiariamente, em juizo, em decorréncia destas demandas judiciais ou administrativas,

64 Conforme consta do R.4 da Matricula n. 83.562 do Registro de Iméveis da Comarca de Bento
Gongalves, Rio Grande do Sul.
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15.

16.

17.

mesmo em face da existéncia de Contrato de Locagdo do Empreendimento pela

Operadora Hoteleira.

A crescente consolidagao do setor hoteleiro no Brasil podera exercer pressoes nas
margens e resultado operacional do Empreendimento Hoteleiro que sera
desenvolvido sobre as Unidades Hoteleiras. Os riscos de baixo desempenho sao
assumidos pela Operadora Hoteleira, mas somente nos primeiros dez anos da Locagéo.
Os principais riscos inerentes a Empreendimentos Hoteleiros sao: (i) mudancgas relevantes
na situacdo macroeconémica brasileira ou mundial, inclusive no que concerne a
ocorréncia, duragao e intensidade de recessobes; (ii) aumento relevante dos custos
operacionais, inclusive aqueles causados por conta de eventos da natureza; (iii)
indisponibilidade de crédito ou disponibilidade de crédito em condi¢gdes menos favoraveis
do que as atuais; e (iv) crescimento no numero de concorrentes, aumentando a oferta e

diminuindo margens de lucro.

A possibilidade de existéncia de passivos ambientais, ndo conhecidos pela
ofertante ou advindos do processo de constru¢ao do Empreendimento. Para fins de
aprovacdo do Empreendimento, a Incorporadora realizou diversos estudos e analises
pertinentes a questao ambiental, ndo tendo encontrado qualquer passivo neste sentido.
Contudo, considerando que havera a construcao civil de todo o Empreendimento, bem
como serao realizadas intervengdes mais profundas no solo, ha a possibilidade de

surgirem ou serem descobertos passivos ambientais hoje ndo conhecidos.

A Oferta do CIC hoteleiro do empreendimento DALL’ONDER PLANALTO HOTEL -
BENTO GONCALVES foi estruturada por meio de Contrato de Locagao. Isso
significa que a remuneragiao de cada adquirente de Unidade Autonoma Hoteleira
correspondera ao pagamento, pela Operadora Hoteleira, de aluguel mensal fixo e
ndo utiliza a figura juridica da Sociedade em Conta de Participagao (SCP). O valor
do locaticio ndo esta atrelado a taxa de ocupagcédo do Hotel nem aos seus resultados
financeiros, de forma que o modelo juridico eleito pela Incorporadora Ofertante e pela
Operadora Hoteleira esta baseado em relagao locaticia classica, afastando-se do modelo
de outros condo-hotéis que optam pela constituicdo de Sociedade em Conta de
Participacao (SCP). A existéncia de uma relagao locaticia como pressuposto juridico da
presente Oferta significa que os rendimentos devidos aos adquirentes/investidores serao
pagos a titulo de locaticios, desvinculados dos resultados financeiros, desempenho e taxa
de ocupagéao do Hotel. Portanto, a presente oferta de CIC hoteleiro nao utiliza a figura

juridica da Sociedade em Conta de Participagao (SCP), pois nao havera formagao
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de sociedade entre a Operadora Hoteleira e os proprietarios das unidades
hoteleiras. Segundo dispde o art. 991 do Cadigo Civil, a existéncia de uma SCP permitiria
a distribuicao de dividendos, ou seja, o pagamento aos socios participantes (proprietarios
de unidades) dos “resultados correspondentes” da sociedade, o que nao € o caso da
presente oferta. Em resumo, o objetivo de uma SCP ¢é a unido do sdcio ostensivo e dos
participantes para obtengao de lucro. No caso da oferta em tela, a figura da distribuigao
de lucros, de acordo com os resultados financeiros do Hotel, ndo esta presente, pois
optou-se por remunerar os investidores através do pagamento de um locaticio fixo
mensal, o qual sera objeto de reajustes anuais de acordo com os indices do contrato,
mas que nao esta sujeito a nenhuma variag&o pela maior ou menor ocupagao do Hotel,

por exemplo.

18. A operacdao do Empreendimento podera ser objeto de regulagdao quanto ao
seu funcionamento pela disseminagao da COVID-19 (Coronavirus), gerando
custos adicionais que afetarao sua rentabilidade. O poder publico municipal,
estadual ou federal podera editar leis, decretos e normativas relativas ao manejo de
empreendimentos hoteleiros em fungdo da disseminagédo da COVID-19, impondo
determinadas obrigacbes e recomendagbes para permitir/autorizar a continuidade da
operacédo do Empreendimento, em vista de sua destinacao especifica. Tais obrigagdes
poderao ter o condao de limitar a ocupagéo dos Apartamentos e areas comuns, exigir a
compra de materiais e equipamentos especificos para promover a higienizagdo dos
ambientes, estabelecer um numero maximo de hospedes e de funcionarios, etc,
refletindo na rentabilidade da operacdo de locacdo, podendo acarretar, inclusive,

resultados negativos.
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XVI) ANEXO IV — MINUTA DO CONTRATO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA
E VENDA DE IMOVEL EM CONSTRUGAO
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CONTRATO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA
DE IMOVEL EM CONSTRUCAO

PARTES CONTRATANTES:

A) PARISOTTO CONSTRUGOES LTDA, estabelecida na Rua Senador Joaquim Salgado
Filho, 836, Bairro Sdo Bento, na cidade de Bento Gongalves/RS, inscrita no CNPJ sob n°
00.899.729/0001-41, representada neste ato pelo seu so6cio administrador, DIOGO
PARISOTTO, brasileiro, casado, administrador, portador do CPF 808.691.570-00 e da RG
sob 0 n° 9063573541-SSP/DI-RS, residente e domiciliado na Rua Matheus Valduga, 226,
Bairro Sdo Bento, na cidade de Bento Gongalves/RS, adiante denominada PROMITENTE
VENDEDORA.

B) Xxxxxxxxxxxxxx Xxxxxxxxx, brasileiro(a), aposentado(a), portador(a) do RG sob o n°
e do CPF sob o n° residente e domiciliada na Rua , n°, Bairro, Bento Gongalves/RS,
respectivamente, denominada de PROMITENTE COMPRADOR(A) e/ou ADQUIRENTE.

Todas acima denominadas “Partes” ou isoladamente simplesmente “Parte”.
Considerando que:

| -a PROMITENTE VENDEDORA esta promovendo a incorporagao imobiliaria e a
construcdo de um empreendimento denominado Dall’Onder Planalto Hotel — Bento
Goncgalves em imével de sua propriedade, situado a Rua Henry Hugo Dreher, n. 88,
em Bento Gongalves, Estado do Rio Grande do Sul, constituido por uma torre de uso
comercial e hoteleiro, a qual sera e assim dividida: uma unidade autbnoma loja no
térreo, 312 (trezentos e doze) unidades autdbnomas hoteleiras (apartamentos de

hotel) e 175 (cento e setenta e cinco) vagas de garagem localizadas nos subsolos,



das quais 4 (quatro) vagas sdo unidades autbnomas e as demais 171 (cento e

setenta e uma) vagas séo areas de uso comum condominial,

Il — Serdo operadas e administradas pela empresa HOTEL DALL’ONDER LTDA.
(doravante apenas OPERADORA HOTELEIRA) as 312 (trezentos e doze) unidades
autbnomas hoteleiras, respectivas areas de uso comum, bem como as 171 (cento e
setenta e uma) vagas de garagem de uso comum condominial presentes no

empreendimento, doravante denominado apenas HOTEL;

[l — A operagdo do HOTEL foi viabilizada por meio de Contrato de Locagdo com
duracdo de dez anos, através do qual a OPERADORA HOTELEIRA recebera o
HOTEL em locagdo mediante o pagamento de aluguel mensal aos proprietarios das

unidades autbnomas hoteleiras que constituem o HOTEL,

IV - Tendo o(a) PROMITENTE COMPRADOR(A) manifestado interesse na
aquisicdo de unidade(s) autbnoma(s) hoteleira(s) no ambito do Empreendimento
Dall’Onder Planalto Hotel — Bento Gongalves, fica o(a) PROMITENTE
COMPRADOR(A) ciente(s) de que, além do regular pagamento do prego
correspondente a(s) unidade(s) adquirida(s), devera(ao) aceitar todas as
caracteristicas do empreendimento hoteleiro no qual pretende investir, estando
plenamente ciente(s) dos fatores de risco associados ao negdcio, assim como

atender todos os demais termos e condigdes essenciais fixados neste contrato.

Em face dos CONSIDERANDOS supra que envolvem a presente negociagao, as partes,
acima nomeadas e qualificadas, tém entre si justo e contratado o presente CONTRATO
PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE UNIDADE AUTONOMA
HOETELEIRA, obedecidas as condi¢cdes adiante pactuadas que reciprocamente estipulam,

outorgam e aceitam, a saber:

OBJETO, PRECO, CLAUSULAS E CONDICOES

CLAUSULA 12: A PROMITENTE VENDEDORA é legitima proprietaria e possuidora do
IMOVEL: registrado sob a Matricula n. 83.562, do Livro n° 02, do Registro de Iméveis da
Comarca de Bento Gongalves/RS.



CLAUSULA 22: Sobre o terreno do imével acima mencionado a PROMITENTE
VENDEDORA projetou a construgéo de um prédio para fins Comerciais e Hoteleiros, prédio
este composto de unidade autbnoma loja, unidades autbnomas hoteleiras e boxes de

estacionamento.

PARAGRAFO 1°: O projeto de construgéo encontra-se aprovado conforme ALVARA DE
CONSTRUCAO n° 079/2018.

PARAGRAFO 2°: Subsequentemente, a PROMITENTE VENDEDORA arquivou e registrou
perante o Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Bento Gongalves, o memorial de
incorporagado para a alienacdo das unidades autbnomas do futuro empreendimento
imobiliario, ao qual anexou as pegas determinadas na citada Lei n°® 4.591, de 16/12/1964,
€ no seu regulamento, baixado com o Decreto n° 55.815, de 08/03/1965, como faz certo o

registro efetuado sob o0 numero R.4-83.562.

CLAUSULA 32: O ADQUIRENTE declara ter expresso conhecimento de que o prédio foi
projetado e foi aprovado junto a Prefeitura Municipal como sendo um edificio Comercial e

Hoteleiro.

CLAUSULA 4°: Agora, pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, a
PROMITENTE VENDEDORA promete vender ao ADQUIRENTE o seguinte imovel:

Unidade Auténoma Hoteleira n° XXX, composto da seguinte forma:

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

CLAUSULA 52: O preco desta transacdo é de R$ ( ), na data deste contrato, que devera

ser pago nas seguintes formas e condi¢oes:

PARAGRAFO 1°: A PROMITENTE VENDEDORA cobrard as parcelas na data do
vencimento, sendo que, se nado for efetuado o pagamento até no prazo maximo de 05 dias

do vencimento, sera diretamente cobrado na rede bancaria, independentemente de



qualquer aviso ou interpelag&o judicial ou extrajudicial, sem prejuizo de multa de 2% (dois

por cento) e variagdo do INCC-M da Fundagéo Getulio Vargas.

PARAGRAFO 2°: Caso o atraso no pagamento de quaisquer das parcelas do presente
instrumento seja superior a 90 (noventa) dias, a PROMITENTE VENDEDORA resguarda-
se no direito de considerar rescindido o presente instrumento de pleno direito, hipétese em
que se observardo as disposigdes do caput da Clausula 72, restando os imdveis ora

prometidos vender livres e desimpedidos para nova comercializagao.

PARAGRAFO 3°: O ADQUIRENTE tem o direito de antecipar prestacoes, desde que o faga
do fim para o comeco. Assim, primeiramente, deverdo sempre ser antecipadas as ultimas
parcelas vincendas. Podera o ADQUIRENTE ainda, desde que atualizado o valor pro rata
die, proceder a antecipacdes dos reforcos e parcelas da chave. Fica, entretanto,
expressamente convencionado que nao cabera qualquer antecipagao de prestacdes em
época de eventual congelamento, mesmo que exista reajuste pela variagdo do INCC, salvo
mediante prévio e escrito consentimento da PROMITENTE VENDEDORA.

PARAGRAFO 4°: O ADQUIRENTE devera pagar a parcela mensal na data do vencimento

e, querendo antecipar parcelas, devera fazer este pagamento até o dia 20 do més em

andamento.

PARAGRAFO 5° Ajustam as partes que, apds a entrega do imével, a PROMITENTE
COMPRADORA fara incidir, sobre o saldo devedor, juros de 0,8% ao més, razao pela qual
sera recalculado o saldo devedor, amoldando-se este saldo devedor as parcelas ainda

restantes.

DAS CONDICOES DO EQUILIBRIO ECONOMICO/FINANCEIRO DO CONTRATO

CLAUSULA 62: Tendo em vista que o preco e as parcelas componentes do mesmo s&o
vinculadas a variacédo do INCC, fica estabelecido expressamente que, independentemente
de qualquer disposicéo, o valor do saldo devedor do preco e de cada uma das prestagdes
sera reajustado pela variagdo do INCC-M da FGV.



DA RESOLUCAO CONTRATUAL

CLAUSULA 72: Em caso de rescisdo contratual, em fungdo do inadimplemento do preco
ou culpa exclusiva da PROMITENTE COMPRADORA, a esta serao devolvidas as quantias
pagas, atualizadas pelo mesmo indice da data de assinatura do contrato, pelo qual foram
pagas, depois de abatidas todas as despesas comprovadamente tidas pela
PROMITENTE VENDEDORA, na transagdo ora entabulada, inclusive e nao
limitadamente Impostos, tributos, corretagem, até o limite de 50%, a titulo de mulita,
sobre valor total do negocio na forma da Lei n°® 13.786/18. O saldo a ser devolvido sera
dividido pelo mesmo numero de prestagdes pagas pela PROMITENTE COMPRADORA,
vencendo a primeira em trinta dias apds a rescisao do contrato e as demais nos mesmos
dias dos meses subsequentes, desde que a PROMITENTE VENDEDORA esteja na posse

dos imoveis.

PARAGRAFO 1°: Se, entretanto, a resolugdo do contrato ocorrer apés a imissdo na posse
dos imodveis, sera igualmente devida a PROMITENTE VENDEDORA uma indenizagao, a
titulo de aluguel, pelo periodo em que os iméveis estiverem em posse do ADQUIRENTE,
desde ja fixada em 2 (duas) unidades de INCC-M por cada més de posse, descontaveis do

valor a ser devolvido.

PARAGRAFO 2°: O ADQUIRENTE podera evitar a incidéncia exclusivamente da multa de
que trata o caput se, dentro do prazo de que trata o paragrafo 2°, da clausula 52, apresentar
a PROMITENTE VENDEDORA algum interessado na aquisicdo dos imdveis ora
prometidos vender, hipétese em que os valores até entdo pagos serao devolvidos na forma
do caput, mas sem a incidéncia da multa ali prevista (20%), mas com a retengéo de 1%
(um por cento) a titulo de despesas para a realizagdo de distrato, avaliacéo de crédito do

novo adquirente e confecgcdo de nova promessa de compra e venda.

CLAUSULA 8°: O prazo para a conclusao fisica do Empreendimento é 34 (trinta e quatro)
meses, com tolerancia de até 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir de janeiro de
2020, sendo que a inauguragao do Hotel esta prevista para ocorrer apos a entrega fisica
do empreendimento em margo de 2023, ficando expressamente admitida pelas partes, sem
incidéncia de qualquer multa, penalidade, perdas e danos ou lucros cessantes, uma

tolerancia de até 180 (cento e oitenta) dias do prazo ora previsto para conclusdo da obra.



Em caso de atraso superior na entrega do imével, a PROMITENTE VENDEDORA devera
indenizar o ADQUIRENTE por perdas e danos, ficando estipulado o valor correspondente
ao aluguel em valor de mercado dos imoveis objetos do presente instrumento, a cada trinta

dias do limite acordado.

PARAGRAFO 1°: Convencionam as partes que ndo serad admitida a suspensdo de
quaisquer pagamentos por eventuais atrasos na entrega dos imoveis, uma vez que o
ADQUIRENTE tem conhecimento e concorda que tal suspensdo poderia comprometer

ainda mais o cronograma da obra.

PARAGRAFO 2°: Os pilares localizados em todas as pranchas do projeto arquitetnico e
do material de vendas poderdo sofrer alteragbes em suas dimensdes (largura e
comprimento), caso o engenheiro responsavel pelo projeto estrutural julgar necessario para

a seguranca do empreendimento.

CLAUSULA 9: A PROMITENTE COMPRADORA declara que recebeu, leu e
compreendeu o inteiro teor da planta e do memorial descritivo do imovel adquirido e com

0s quais concorda plenamente.

PARAGRAFO 1°: APROMITENTE VENDEDORA podera alterar, modificar ou substituir as
especificacdes de acabamento se feita por outras de qualidade ou funcéo equivalentes, em
razao de falta de materiais, produtos, equipamentos, visando uma solucdo de ordem
técnical/estética ou para atender exigéncias de o6rgdos publicos, comunicando

posteriormente tal ocorréncia ao ADQUIRENTE.

PARAGRAFO 2°: A PROMITENTE COMPRADORA declara ter sido previamente
informada e esclarecida de que as unidades autbnomas ora compromissadas e respectivas
areas comuns que lhes correspondam serao entregues pela PROMITENTE VENDEDORA
totalmente mobiliadas, equipadas e decoradas, conforme relacdo e especificagdes
definidas em projetos e implantadas quando do inicio da operagao hoteleira pela
OPERADORA HOTELEIRA, nos termos definidos no Contrato de Locacdo e Anexos
pactuado entre a PROMITENTE VENDEDORA e a OPERADORA HOTELEIRA.



CLAUSULA 10%: A partir da entrega das chaves do imével para a OPERADORA
HOTELEIRA, na forma prevista no paragrafo Gnico da CLAUSULA 112 abaixo, passara ao
ADQUIRENTE e/ou a OPERADORA HOTELEIRA, conforme determina o Contrato de
Locacdo firmado entre PROMITENTE VENDEDORA e OPERADORA HOTELEIRA, a
responsabilidade por todos os impostos, tributos, encargos, taxas, contribuigdes, despesas
de condominio, ordinarias e extraordinarias, que recaem ou venham a recair sobre 0s
mesmos. Se, eventualmente, por qualquer razdo que nao decorra de culpa e ou
responsabilidade da PROMITENTE VENDEDORA, as chaves nao forem recebidas pela
OPERADORA HOTELEIRA, inclusive por falta de pagamento, entdo passara ao
ADQUIRENTE e/ou a OPERADORA HOTELEIRA, mesmo sem o recebimento das chaves,
a responsabilidade pelo pagamento de todos os impostos, taxas, contribuigdes, tributos,
despesas de condominio, ordinarias e extraordinarias, uma vez que o ndo recebimento das
chaves nao tera ocorrido por culpa da PROMITENTE VENDEDORA.

CLAUSULA 112: Ocorrendo atraso nao justificado na conclus&o da obra, as partes, desde
ja, estipulam, de comum acordo, como penalidade em favor do ADQUIRENTE, bem como
a titulo de indenizagcdo por perdas e danos e lucros cessantes, o valor equivalente ao
aluguel no valor de mercado dos imodveis ora negociados, por més de atraso, a ser pago
pela PROMITENTE VENDEDORA em favor do ADQUIRENTE. Tal importancia nao sera,
entretanto, devida ao ADQUIRENTE, se o mesmo nao estiver em dia com o cumprimento

de suas obrigagdes.

PARAGRAFO UNICO: Apds a concluséo fisica das obras, a PROMITENTE VENDEDORA
providenciara na obtengcdao da Carta de Habitacdo junto a Prefeitura Municipal. O
ADQUIRENTE declara, desde ja, em carater irrevogavel e irretratavel, estar ciente e
concordar que a vistoria de entrega do HOTEL, bem como a entrega das chaves da unidade
autbnoma hoteleira ora compromissada serao realizadas diretamente para a OPERADORA
HOTELEIRA, conforme determina o Contrato de Locagéo firmado entre PROMITENTE
VENDEDORA ¢ OPERADORA HOTELEIRA.

CLAUSULA 122: A escritura definitiva de compra e venda sera outorgada ap6s a quitacéo
do preco, a conclusao da obra, e sua averbacgao e individuagéo por unidades autbnomas,
no prazo compreendido entre 180 a 240 dias apos a entrega das chaves, correndo por

conta do ADQUIRENTE todas as despesas incidentes na transmissao, tais como aquelas



relativas a impostos e demais encargos pela transmisséo, tabelionato, certidées e registro
de imoveis. Cumpridas tais etapas, a escritura sera outorgada logo que do interesse do
ADQUIRENTE.

CLAUSULA 132: A PROMITENTE VENDEDORA outorgara as escrituras somente para o
ADQUIRENTE constante neste contrato.

CLAUSULA 142: O presente instrumento é firmado em carater irrevogavel e irretratavel,
salvo as hipoteses de resolugao da clausula 72, obrigando as partes por si, seus herdeiros
e sucessores a qualquer titulo, a bem e fielmente cumpri-lo em todas as suas clausulas e

condicoes.

CLAUSULA 152: Fica expressamente vedado ao PROMITENTE COMPRADOR ceder ou
transferir a terceiros os direitos e obrigagcdes decorrentes do presente instrumento, a titulo

gratuito ou oneroso, sem a prévia e expressa anuéncia da PROMITENTE VENDEDORA.

CLAUSULA 16%: A PROMITENTE VENDEDORA tem o direito de manter no prédio e no
terreno, até a comercializagao da ultima unidade, um plantdo de vendas e placas indicativas
das mesmas, sem o pagamento de qualquer valor ao ADQUIRENTE ou ao futuro

condominio.

CLAUSULA 172 Nas alineas abaixo, estdo estipuladas as principais caracteristicas da
futura operacgao hoteleira a ser realizada no ambito das unidades autbnomas hoteleiras do

HOTEL, inclusive nas(s) unidade(s) autbnoma(s) ora compromissada(s), a saber:

A) O ADQUIRENTE declara ter conhecimento de que a(s) unidade(s) autbnoma(s) ora
compromissada(s) se acha(m) inserida(s) no empreendimento denominado
“Dall’Onder Planalto Hotel — Bento Gongalves” e que a totalidade das unidades
autdbnomas hoteleiras que compdem o referido empreendimento (HOTEL) sera operada
pela OPERADORA HOTELEIRA abaixo qualificada;

B) Como condicdo essencial para a viabilizagdo da exploragdo hoteleira a ser
empreendida no HOTEL, inclusive na(s) unidade(s) auténoma(s) futura(s) ora
compromissada(s), a PROMITENTE VENDEDORA ajustou Contrato de Locagdo com



a empresa HOTEL DALL’ONDER LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 89.340.913/0001-60, com sede em Bento Gongalves/RS, na Rua
Erny Hugo Dreher, n°® 197, bairro Planalto, CEP 95.703-200, empresa especializada em
operagao hoteleira, (“OPERADORA HOTELEIRA”). Em razdo da contratagdo ora
referida, o ADQUIRENTE declara sua total ciéncia, anuéncia e sub-rogagdo com todos
os termos e condigbes dos contratos, instrumentos e documentos abaixo descritos,
cujas copias lhe(s) foram disponibilizadas neste ato, e de cujo teor o ADQUIRENTE

teve ampla oportunidade de prévia avaliagcdo e compreensao, a saber:

> Minuta de Convencao de Condominio;

> Contrato de Locacdo de Empreendimento Hoteleiro e Outras Avencas;

> Declaracado da Sociedade Operadora do Empreendimento Hoteleiro e da Ofertante
Incorporadora;

> Declaracao do Investidor;

> Estudo de Viabilidade Econdémica e Financeira do Empreendimento Hoteleiro;

> Prospecto da Oferta do Empreendimento.

B.1) O ADQUIRENTE declara ter ciéncia e concordar que a eficacia de sua adesao
aos contratos indicados na alinea “B)” acima, esta vinculada a implementagéo
das seguintes condigdes:

(i) O pagamento do prego estabelecido neste instrumento e cumprimento das
obrigacdes nele estabelecidas;

(i) O recebimento da posse indireta da(s) unidade(s) compromissada(s) nos exatos
termos da CLAUSULA 112, paragrafo Unico; e,

(iii) O cumprimento das demais condi¢des estabelecidas neste instrumento e nos

contratos e demais documentos indicados na alinea “B)” supra.

Em razado da adesao e sub-rogacdo do ADQUIRENTE aos contratos, instrumentos
e documentos indicados na alinea “B)” acima, o ADQUIRENTE assume, neste ato,
e na melhor forma de direito a obrigacdo de cumprir as obrigagdes determinadas nos
instrumentos supramencionados. Ademais, declara o ADQUIRENTE que a
PROMITENTE VENDEDORA forneceu informagdes completas e claras a respeito
da estrutura juridica, técnica e econémica que envolve a aquisi¢ao da(s) unidade(s)

auténoma(s) futura(s) ora compromissada(s)os, declarando o ADQUIRENTE estar



C.1)

C.2)

C.3)

C.4)

C.5)

ciente e concordar com as condigdes e caracteristicas do negdcio abaixo elencadas,

a saber:

que o HOTEL sera operado pela OPERADORA HOTELEIRA por meio de “Contrato
de Locacdo de Empreendimento Hoteleiro e Outras Avengas”, no qual a
PROMITENTE VENDEDORA inicialmente ocupara a posi¢cdao de Locadora e,
posteriormente, sera sucedida pelos adquirentes das unidades que assinarem o

Termo de Adesao ao referido Contrato;

que a exploracao e operagao hoteleira do HOTEL sera realizada exclusivamente
pela OPERADORA HOTELEIRA sem a interferéncia do ADQUIRENTE, o qual
detera apenas a posse indireta da(s) unidade(s) autbnoma(s) futura(s) ora
compromissada(s), sendo vedado o uso residencial ou comercial das mesmas, nao
sendo permitido ao ADQUIRENTE ceder, a qualquer titulo, o uso da(s) unidade(s)
autbnoma(s) futura(s) ora compromissada(s) a terceiros que nao seja a
OPERADORA HOTELEIRA;

que todas as unidades autbnomas integrantes do HOTEL e suas respectivas areas
comuns, inclusive a(s) unidade(s) autdbnoma(s) futura(s) ora compromissada(s),
obrigatoriamente serao destinadas a utilizagdo como meio de hospedagem, e dadas
em locagdo a OPERADORA HOTELEIRA pelo prazo de dez anos, com previsao de
renovacao automatica ao final do prazo, na auséncia de manifestacao expressa das
partes, nos termos estabelecidos no “Contrato de Locacdo de Empreendimento

Hoteleiro e Outras Avencas”;

que a forma, valores e prazos para pagamento do aluguel mensal, e sua garantia,
devido pela OPERADORA HOTELEIRA ao ADQUIRENTE, encontram-se descritos

no “Contrato de Locagao de Empreendimento Hoteleiro e Outras Avencgas”;

que as atividades de aquisicao, instalagdo e montagem dos bens e equipamentos
para decoragédo, mobilia e equipagem do HOTEL (unidades autbnomas hoteleiras e
areas comuns) serdo de responsabilidade da PROMITENTE VENDEDORA nos
termos e prazos estabelecidos no “Contrato de Locacdo de Empreendimento

Hoteleiro e Outras Avencas” e que tais valores encontram-se incluidos no valor de
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C.6)

C.7)

C.8)

C.9)

C.10)

venda da(s) unidade(s) autbnoma(s) futura(s) ora compromissada(s);

que, a excegao das vagas de estacionamento de numeros 95, 96, 97 e 98 localizados
no subsolo do empreendimento, as demais 171 vagas de estacionamento serao
areas de uso comum condominial. Tais vagas de uso condominial serdo submetidas
a operagao exclusiva por parte da OPERADORA HOTELEIRA, pois as mesmas
encontram-se locadas para a OPERADORA, conforme determina o “Contrato de
Locagcdo de Empreendimento Hoteleiro e Outras Avengas”, ndo cabendo ao
ADQUIRENTE o direito de uso ou a posse das vagas de estacionamento

condominiais;

que a PROMITENTE VENDEDORA fica autorizada em carater irretratavel e
irrevogavel a fazer as alteragcbes e/ou adaptagdes no projeto da HOTEL, inclusive
com alteracao de areas, desde que nao privativas, e de destino destas, bem assim
na Convengao de Condominio, a fim de viabilizar o fiel cumprimento das disposicoes
contidas nos contratos celebrados com a OPERADORA HOTELEIRA. Neste
aspecto, especificamente, 0 ADQUIRENTE investe a PROMITENTE VENDEDORA
dos poderes necessarios para retificar, caso necessario, assim como ratificar a
Convencgao de Condominio arquivada juntamente com o Memorial de Incorporagéo

concernentes ao empreendimento imobiliario em questao;

o ADQUIRENTE declara ter ciéncia de que, na eventualidade de o Contrato de
Locagdo de Empreendimento Hoteleiro e Outras Avengas” ser rescindido antes do
término do prazo de anos de vigéncia, a OPERADORA HOTELEIRA nao podera
levantar os itens de decoragao, mobilia e equipamentos que aportou (FF&E);

que a PROMITENTE VENDEDORA néo garante o pagamento do aluguel por parte
da OPERADORA HOTELEIRA. A garantia do pagamento do aluguel seguira as
condicbes e as garantias estabelecidas no “Contrato de Locacdo de

Empreendimento Hoteleiro e Outras Avencas’;

que a PROMITENTE VENDEDORA nao garante que a expectativa de rentabilidade
estimada no Estudo de Viabilidade anexo ocorrera de fato, pois trata-se de uma

estimativa, a qual podera nao ocorrer e, neste sentido, a rentabilidade auferida pela
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C.11)

C.12)

C.13)

ADQUIRENTE podera ser inferior aos percentuais apresentados no Estudo de
Viabilidade;

que a PROMITENTE VENDEDORA informou de modo claro e detalhado ao
ADQUIRENTE os termos e condigdes acima, os quais foram orientadores da
concepgao e aprovagao do empreendimento na modalidade de Condo-Hotel, e que,

portanto, sdo essenciais e inafastaveis a sua regular operacéo e utilizagao;

que o ADQUIRENTE, por sua vez, declara em carater irretratavel e irrevogavel, que
a PROMITENTE VENDEDORA |he informou de forma clara e inequivoca as
condicbes relativas a operacionalidade do empreendimento imobiliario na qual
esta(ao) inserida(s) a(s) unidade(s) autbnoma(s) futura(s), objeto do presente

COMPromisso;

gue os demais termos e condigdes relacionadas a exploracdo do HOTEL, incluindo
a(s) ora compromissada(s), encontram-se disciplinados nos contratos, instrumentos
e projetos, documentos celebrados com a OPERADORA HOTELEIRA, dos quais o
ADQUIRENTE teve pleno e irrestrito acesso, inclusive, para fins de extracao de
copias, estando de pleno acordo com todas as suas condigdes técnicas, juridicas e

financeiras, nada tendo a opor ou ressalvar.

C.14) que a PROMITENTE VENDEDORA declara que a oferta publica das(s)
unidade(s) autbnoma(s) ora compromissada(s) constitui distribuicdo de contrato de
investimento coletivo (CIC) hoteleiro, na forma do disposto no art. 2°, inciso IX da Lei
n.° 6.385 de 7 de dezembro de 1976 (que dispde sobre o mercado de valores
mobiliarios), sendo que, em vista deste enquadramento, compromete-se a
PROMITENTE VENDEDORA a cumprir os compromissos dispostos no art. 16 da
Instrucdo CVM n° 602, de 27 de agosto de 2018, a qual foi editada pela Comissao
de Valores Mobiliarios (CVM) para regular a oferta publica de distribuicdo de
contratos de investimento coletivo hoteleiro. Dessa forma, atesta a PROMITENTE
VENDEDORA que cumprira com as seguintes obrigagdes durante o curso da oferta:
(i) colocar a disposigao do publico, na pagina do Empreendimento, o Prospecto da
Oferta do Empreendimento, o Estudo de Viabilidade Econémica e Financeira do

Empreendimento Hoteleiro, os modelos de todos os contratos que compdem o CIC
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hoteleiro e a declaracggo da OPERADORA HOTELEIRA e da PROMITENTE
VENDEDORA na qualidade de Incorporadora Ofertante do CIC hoteleiro; (ii)
disponibilizar e obter a assinatura dos PROMITENTES COMPRADORES na
Declaragao do Investidor; (iii) atualizar, anualmente, a partir do registro da oferta na
CVM, o Prospecto da Oferta do Empreendimento, o Estudo de Viabilidade
Econdbmica e Financeira do Empreendimento Hoteleiro, e a declaracdo da
PROMITENTE VENDEDORA na qualidade de Incorporadora Ofertante do CIC
hoteleiro, colocando a respectiva atualizagdo a disposi¢ao do publico na pagina do
empreendimento; e (iv) obter, anualmente, a partir do registro da oferta na CVM, a
declaragdo da OPERADORA HOTELEIRA do empreendimento.

CLAUSULA 18°: O ADQUIRENTE declara, expressamente, ter tido prévio acesso ao
presente contrato, tendo lido e entendido perfeitamente todas as disposi¢cdes contratuais,

inclusive suas repercussoes juridicas e financeiras.

CLAUSULA 19°: Fica eleito o Foro da Comarca de Bento Gongalves, Estado do Rio Grande
do Sul, com renuncia expressa de qualquer outro, para serem dirimidas eventuais questoes
relativas a interpretacao e execugao do presente instrumento.

E, assim estando justos e contratados, firmam o presente em trés vias de igual teor e forma,

livres de todo o dolo, fraude ou coacgao, juntamente com as testemunhas igualmente abaixo

assinadas.

Bento Goncalves, XX de xxxxxxxx de 2021.
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TESTEMUNHAS:

Nome:
CPF.

Assinatura:

PARISOTTO CONSTRUGOES LTDA
PROMITENTE VENDEDORA

XXXXXXXXXXXXXXX
PROMITENTE COMPRADOR(A)

Nome:
CPF.

Assinatura:
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PARISOTTO

EMPREENDIMENTOS

DALL’'ONDER PLANALTO HOTEL — BENTO GONCALVES
Rua Herny Hugo Dreher, 88 — Sao Bento.
Bento Gongalves/RS — CEP 95703-200

MINUTA DE CONVENGCAO DE CONDOMINIO

Pelo presente instrumento particular de Convencao de Condominio do CONDOMINIO
“DALL'ONDER PLANALTO HOTEL - BENTO GONCALVES”, fica estabelecida a presente
Convencgdo de Condominio, a qual é regulada pela Lei n® 4.591/64 e pelo Cédigo Civil
Brasileiro, bem como pelas demais disposicdes legais pertinentes, ora estabelecidas
pela Incorporadora, a empresa PARISOTTO CONSTRUGOES LTDA, pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob n° 00.899.729/0001-41, com sede na Rua Assis
Brasil, n°® 35, sala 08, na cidade de Bento Gongalves, RS, a que se obrigardao e se
subordinardao seus sucessores, assim considerados os adquirentes de unidades

autonomas e todos aqueles que ingressarem no dmbito do Condominio.

CAPITULO I - DO OBJETO

ART.19: A Incorporadora é senhora e legitima possuidora, em mansa e pacifica posse,
de terreno contendo a area superficial de 3.223.30 m2 (trés mil, duzentos e vinte e trés
metros e trinta decimetros quadrados), situado na Rua Henry Hugo Dreher, n. 88, em
Bento Gongalves, RS. O terreno sobre o qual serd construido e edificado o
Empreendimento encontra-se registrado sob a Matricula n. 83.562, do Livro n® 02, do

Registro de Imoveis da Comarca de Bento Gongalves/RS.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O Condominio compreende a totalidade do conjunto

arquiteténico, com seu terreno e suas edificacbes, projetadas com fins especiais de

utilizacdo, sobre um terreno indiviso, incluindo suas partes integrantes, acessorias e
pertences. Assim, o Condominio tera area real global de 19.795,87 m2, area real
privativa de 8.004.49 m2, area real de uso comum de 11.791,38 m2 e sera composto
de duas partes distintas, cujas areas foram calculadas segundo as normas da NBR-
12.721, a saber:

(a) partes de propriedade e uso comum; e,

(b) partes de propriedade autbnoma e exclusiva (as Unidades Autbnomas).




PARISOTTO

EMPREENDIMENTOS

PARAGRAFO SEGUNDO: O CONDOMINIO “DALL'ONDER PLANALTO HOTEL - BENTO

GONCALVES, sera composto por um bloco arquitetdnico, assim dividido:

(a) dois subsolos de estacionamentos contendo 175 (cento e setenta e cinco) vagas
de garagem, das quais 4 (quatro) vagas sdo unidades autbnomas e as demais 171
(cento e setenta e uma) vagas sdo areas de uso comum condominial;

(b) um térreo ou primeiro pavimento, contendo areas de uso comum e uma unidade
autdonoma sala comercial (Loja n. 01);

(c) um segundo pavimento contendo areas de uso comum;

(d) doze pavimentos tipo contendo 312 (trezentos e doze) unidades auténomas

hoteleiras (apartamentos de hotel).

PARAGRAFO TERCEIRO: As unidades autdnomas integrantes do Condominio estdo

assim descritas por areas, fragcoes e Confrontacoes.

A) DA UNIDADE AUTONOMA SALA COMERCIAL (Loja n. 01)

A Loja N° 01, composta da seguinte forma: hall de circulagdao, 2(Dois) Sanitarios. A
mesma possuira uma area util ou privativa de 329,05 m2, a qual acrescida de uma area
de uso comum de 111,66 m2, totaliza uma area real de 440,71 m?2, correspondendo-lhe
um Coeficiente de proporcionalidade de 0,019364. Localizado no Térreo, de frente para
quem olhar pela Rua Henry Hugo Dreher.

B) DAS UNIDADES AUTONOMAS HOTELEIRAS

Unidade N© 301, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 22,58 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 34,35 m2, totaliza uma area real de
56,93 m?2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,002892.
Localizado no Quinto pavimento, entre o Hall de Servigo e unidade N° 302.

Unidade N© 302, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,67 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,56 m2, totaliza uma area real de
62,23 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003160.
Localizado no Quinto pavimento, entre as unidades N° 301 e N° 303.

Unidade N© 303, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m2, totaliza uma area real de
62,30 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no Quinto pavimento, entre as unidades N° 302 e N° 304.



PARISOTTO

EMPREENDIMENTOS

Unidade N© 304, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m2, totaliza uma area real de
62,30 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no Quinto pavimento, entre as unidades N° 303 e N° 305.

Unidade N© 305, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,77 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 39,23 m?2, totaliza uma area real de
65,00 m?2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003301.
Localizado no Quinto pavimento, entre as unidades N° 304 e a parede leste do andar.

Unidade N© 306, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,77 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 39,23 m?2, totaliza uma area real de
65,00 m?2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003301.
Localizado no Quinto pavimento, entre as unidades N° 307 e a parede leste do andar.

Unidade N© 307, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m2, totaliza uma area real de
62,30 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no Quinto pavimento, entre as unidades N° 306 e N° 308.

Unidade N© 308, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,53 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,34 m2, totaliza uma area real de
61,87 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003142.
Localizado no Quinto pavimento, entre as unidades N° 307 e N° 309.

Unidade N© 309, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,53 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,34 m2, totaliza uma area real de
61,87 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003142.
Localizado no Quinto pavimento, entre as unidades N° 308 e N° 310.

Unidade N© 310, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,33 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 38,56 m2, totaliza uma area real de
63,89 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003244.
Localizado no Quinto pavimento, entre a unidade N° 309 e o elevador social.

Unidade N© 311, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 20,68 mz2,
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a qual acrescida de uma area de uso comum de 31,44 m2, totaliza uma area real de
52,12 m?2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,002649.
Localizado no Quinto pavimento, entre a escada e a unidade N° 312.

Unidade N© 312, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 21,70 m2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 33,00 m2, totaliza uma area real de
54,70 m?2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,002779.
Localizado no Quinto pavimento, entre as unidades N°© 311 e N° 313.

Unidade N°© 313, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,77 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 39,23 m?2, totaliza uma area real de
65,00 m?2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003301.
Localizado no Quinto pavimento, entre a unidade N°© 312 e parede norte do pavimento.

Unidade N© 314, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,77 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 39,23 m?2, totaliza uma area real de
65,00 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003301.
Localizado no Quinto pavimento, entre a unidade N° 315 e parede norte do pavimento.

Unidade N°© 315, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m2, totaliza uma area real de
62,30 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no Quinto pavimento, entre as unidades N° 314 e N° 316.

Unidade N° 316, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m2, totaliza uma area real de
62,30 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no Quinto pavimento, entre as unidades N°© 315 e N° 317.

Unidade N° 317, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m2, totaliza uma area real de
62,30 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no Quinto pavimento, entre as unidades N°© 316 e N© 318.

Unidade N°© 318, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m2, totaliza uma area real de
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62,30 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no Quinto pavimento, entre as unidades N°© 317 e N° 319.

Unidade N© 319, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,36 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,07 m2, totaliza uma area real de
61,43 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003120.
Localizado no Quinto pavimento, entre as unidades N° 318 e N° 320.

Unidade N© 320, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,03 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 38,10 m2, totaliza uma area real de
63,13 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003206.
Localizado no Quinto pavimento, entre as unidades N°© 319 e N° 321

Unidade N© 321, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m2, totaliza uma area real de
62,30 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no Quinto pavimento, entre as unidades N° 320 e N° 322.

Unidade N© 322, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,62 m2, totaliza uma area real de
62,32 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no Quinto pavimento, entre as unidades N° 321 e N° 323.

Unidade N© 323, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,77 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 39,23 m?2, totaliza uma area real de
65,00 m?2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003301.
Localizado no Quinto pavimento, entre a unidade N° 322 e a parede sul do pavimento.

Unidade N© 324, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,77 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 39,23 m?2, totaliza uma area real de
65,00 m?2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003301.
Localizado no Quinto pavimento, entre a unidade N° 325 e a parede sul do pavimento.

Unidade N© 325, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,01 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 38,06 m2, totaliza uma area real de
63,07 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003203.
Localizado no Quinto pavimento, entre as unidades N° 324 e N° 326.
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Unidade N°© 326, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 20,68 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 32,44 m2, totaliza uma area real de
53,12 m?2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,002649.
Localizado no Quinto pavimento, entre a unidade N° 325 e o sanitario.

Unidade N° 401, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 22,58 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 34,35 m2, totaliza uma area real de
56,93 m?2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,002892.
Localizado no sexto pavimento, entre o Hall de Servigo e a unidade N° 402.

Unidade N°© 402, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,67 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,56 m2, totaliza uma area real de
62,23 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003160.
Localizado no sexto pavimento, entre as unidades N© 401 e N© 403.

Unidade N°© 403, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m2, totaliza uma area real de
62,30 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no sexto pavimento, entre as unidades N© 402 e N© 404.

Unidade N° 404, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 m2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m2, totaliza uma area real de
62,30 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no sexto pavimento, entre as unidades N© 403 e N© 405.

Unidade N°© 405, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,77 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 39,23 m?2, totaliza uma area real de
65,00 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003301.
Localizado no sexto pavimento, entre as unidades N° 404 e a parede leste do andar.

Unidade N°© 406, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,77 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 39,23 m?2, totaliza uma area real de
65,00 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003301.
Localizado no sexto pavimento, entre a unidade N° 407 e a parede leste do andar.
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Unidade N© 407, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m2, totaliza uma area real de
62,30 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no sexto pavimento, entre as unidades N° 406 e N° 408.

Unidade N© 408, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,53 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,34 m2, totaliza uma area real de
61,87 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003142.
Localizado no sexto pavimento, entre as unidades N° 407 e N° 409.

Unidade N© 409, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,53 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,34 m2, totaliza uma area real de
61,87 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003142.
Localizado no sexto pavimento, entre as unidades N© 408 e N° 410.

Unidade N© 410, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,33 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 38,56 m2, totaliza uma area real de
63,89 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003244.
Localizado no sexto pavimento, entre a unidade N° 309 e elevador social.

Unidade N© 411, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 20,68 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 31,44 m2, totaliza uma area real de
52,12 m?2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,002649.
Localizado no sexto pavimento, entre a escada e a unidade N° 412.

Unidade N© 412, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 21,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 33,00 m2, totaliza uma area real de
54,70 m?2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,002779.
Localizado no sexto pavimento, entre as unidades N°© 411 e N© 413.

Unidade N© 413, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,77 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 39,23 m?2, totaliza uma area real de
65,00 m?2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003301.
Localizado no sexto pavimento, entre a unidade N° 412 e parede norte do pavimento.

Unidade N© 414, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,77 mz2,
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a qual acrescida de uma area de uso comum de 39,23 m2, totaliza uma area real de
65,00 m?2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003301.
Localizado no sexto pavimento, entre a unidade N° 415 e parede norte do pavimento.

Unidade N°© 415, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m2, totaliza uma area real de
62,30 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no sexto pavimento, entre as unidades N© 414 e N© 416.

Unidade N°© 416, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 m2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m2, totaliza uma area real de
62,30 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no sexto pavimento, entre as unidades N© 415 e N© 417.

Unidade N° 417, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m2, totaliza uma area real de
62,30 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no sexto pavimento, entre as unidades N© 416 e N© 418.

Unidade N° 418, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m2, totaliza uma area real de
62,30 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no sexto pavimento, entre as unidades N© 417 e N© 419.

Unidade N° 419, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,36 m2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,07 m2, totaliza uma area real de
61,43 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003120.
Localizado no sexto pavimento, entre as unidades N© 418 e N© 420.

Unidade N© 420, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,03 m2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 38,10 m2, totaliza uma area real de
63,13 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003206.
Localizado no sexto pavimento, entre as unidades N© 419 e N© 421

Unidade N°© 421, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m2, totaliza uma area real de
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62,30 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no sexto pavimento, entre as unidades N© 420 e N© 422.

Unidade N© 422, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,62 m2, totaliza uma area real de
62,32 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no sexto pavimento, entre as unidades N© 421 e N© 423.

Unidade N© 423, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,77 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 39,23 m?2, totaliza uma area real de
65,00 m?2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003301.
Localizado no sexto pavimento, entre a unidade N° 422 e a parede sul do pavimento.

Unidade N© 424, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,77 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 39,23 m2, totaliza uma area real de
65,00 m?2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003301.
Localizado no sexto pavimento, entre a unidade N° 425 e a parede sul do pavimento.

Unidade N© 425, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,01 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 38,06 m2, totaliza uma area real de
63,07 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003203.
Localizado no sexto pavimento, entre as unidades N© 424 e N© 426.

Unidade N© 426, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 20,68 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 32,44 m2, totaliza uma area real de
53,12 m?2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,002649.
Localizado no sexto pavimento, entre a unidade N° 425 e o sanitario.

Unidade N© 501, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 22,58 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 34,35 m2, totaliza uma area real de
56,93 m?2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,002892.
Localizado no sétimo pavimento, entre o Hall de Servico e a unidade N° 502.

Unidade N© 502, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,67 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,56 m2, totaliza uma area real de
62,23 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003160.
Localizado no sétimo pavimento, entre as unidades N° 501 e N° 503.
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Unidade N°© 503, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m2, totaliza uma area real de
62,30 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no sétimo pavimento, entre as unidades N° 502 e N° 504.

Unidade N°© 504, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m2, totaliza uma area real de
62,30 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no sétimo pavimento, entre as unidades N° 503 e N© 505.

Unidade N°© 505, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,77 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 39,23 m?2, totaliza uma area real de
65,00 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003301.
Localizado no sétimo pavimento, entre a unidade N° 504 e a parede leste do andar.

Unidade N°© 506, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,77 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 39,23 m?2, totaliza uma area real de
65,00 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003301.
Localizado no sétimo pavimento, entre a unidade N° 507 e a parede leste do andar.

Unidade N°© 507, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 m2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m2, totaliza uma area real de
62,30 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no sétimo pavimento, entre as unidades N° 506 e N°© 508.

Unidade N°© 508, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,53 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,34 m2, totaliza uma area real de
61,87 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003142.
Localizado no sétimo pavimento, entre as unidades N° 507 e N°© 509.

Unidade N°© 509, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,53 m2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,34 m2, totaliza uma area real de
61,87 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003142.
Localizado no sétimo pavimento, entre as unidades N© 508 e N° 510.
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Unidade N© 510, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,33 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 38,56 m2, totaliza uma area real de
63,89 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003244.
Localizado no sétimo pavimento, entre a unidade N° 509 e elevador social.

Unidade N© 511, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 20,68 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 31,44 m2, totaliza uma area real de
52,12 m?2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,002649.
Localizado no sétimo pavimento, entre a escada e a unidade N° 512,

Unidade N© 512, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 21,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 33,00 m2, totaliza uma area real de
54,70 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,002779.
Localizado no sétimo pavimento, entre as unidades N°© 511 e N° 513.

Unidade N© 513, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,77 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 39,23 m?2, totaliza uma area real de
65,00 m?2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003301.
Localizado no sétimo pavimento, entre a unidade N° 512 e parede norte do pavimento.

Unidade N© 514, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,77 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 39,23 m?2, totaliza uma area real de
65,00 m?2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003301.
Localizado no sétimo pavimento, entre a unidade N° 515 e parede norte do pavimento.

Unidade N© 515, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m2, totaliza uma area real de
62,30 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no sétimo pavimento, entre as unidades N°© 514 e N°© 516.

Unidade N© 516, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m2, totaliza uma area real de
62,30 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no sétimo pavimento, entre as unidades N© 515 e N© 517.

Unidade N© 517, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
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a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m2, totaliza uma area real de
62,30 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no sétimo pavimento, entre as unidades N° 516 e N© 518.

Unidade N° 518, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m2, totaliza uma area real de
62,30 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no sétimo pavimento, entre as unidades N°© 517 e N© 519.

Unidade N° 519, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,36 m2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,07 m2, totaliza uma area real de
61,43 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003120.
Localizado no sétimo pavimento, entre as unidades N° 518 e N© 520.

Unidade N°© 520, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,03 m2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 38,10 m2, totaliza uma area real de
63,13 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003206.
Localizado no sétimo pavimento, entre as unidades N° 519 e N° 521

Unidade N© 521, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m2, totaliza uma area real de
62,30 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no sétimo pavimento, entre as unidades N© 520 e N© 522.

Unidade N© 522, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,62 m2, totaliza uma area real de
62,32 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no sétimo pavimento, entre as unidades N© 521 e N© 523.

Unidade N© 523, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,77 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 39,23 m?2, totaliza uma area real de
65,00 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003301.
Localizado no sétimo pavimento, entre a unidade N° 522 e a parede sul do pavimento.

Unidade N© 524, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,77 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 39,23 m?2, totaliza uma area real de
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65,00 m?2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003301.
Localizado no sétimo pavimento, entre a unidade N° 525 e a parede sul do pavimento.

Unidade N© 525, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,01 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 38,06 m2, totaliza uma area real de
63,07 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003203.
Localizado no sétimo pavimento, entre as unidades N°© 524 e N© 526.

Unidade N© 526, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 20,68 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 32,44 m2, totaliza uma area real de
53,12 m?2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,002649.
Localizado no sétimo pavimento, entre a unidade N° 525 e o sanitario.

Unidade N© 601, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 22,58 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 34,35 m2, totaliza uma area real de
56,93 m?2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,002892.
Localizado no oitavo pavimento, entre o Hall de Servico e a unidade N° 602.

Unidade N© 602, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,67 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,56 m2, totaliza uma area real de
62,23 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003160.
Localizado no oitavo pavimento, entre as unidades N° 601 e N° 603.

Unidade N© 603, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m2, totaliza uma area real de
62,30 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no oitavo pavimento, entre as unidades N° 602 e N° 604.

Unidade N© 604, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m2, totaliza uma area real de
62,30 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no oitavo pavimento, entre as unidades N° 603 e N° 605.

Unidade N© 605, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,77 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 39,23 m?2, totaliza uma area real de
65,00 m?2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003301.
Localizado no oitavo pavimento, entre a unidade N° 604 e a parede leste do andar.
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Unidade N° 606, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,77 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 39,23 m2, totaliza uma area real de
65,00 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003301.
Localizado no oitavo pavimento, entre as unidades N° 607 e a parede leste do andar.

Unidade N° 607, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m2, totaliza uma area real de
62,30 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no oitavo pavimento, entre as unidades N° 606 e N© 608.

Unidade N° 608, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,53 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,34 m2, totaliza uma area real de
61,87 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003142.
Localizado no oitavo pavimento, entre as unidades N° 607 e N° 609.

Unidade N° 609, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,53 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,34 m2, totaliza uma area real de
61,87 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003142.
Localizado no oitavo pavimento, entre as unidades N° 608 e N° 610.

Unidade N° 610, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,33 m2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 38,56 m2, totaliza uma area real de
63,89 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003244.
Localizado no oitavo pavimento, entre a unidade N° 609 e elevador social.

Unidade N° 611, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 20,68 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 31,44 m2, totaliza uma area real de
52,12 m?2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,002649.
Localizado no oitavo pavimento, entre a escada e a unidade N° 612.

Unidade N° 612, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 21,70 m2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 33,00 m2, totaliza uma area real de
54,70 m?2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,002779.
Localizado no oitavo pavimento, entre as unidades N° 611 e N°© 613.

14



PARISOTTO

EMPREENDIMENTOS

Unidade N© 613, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,77 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 39,23 m?2, totaliza uma area real de
65,00 m?2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003301.
Localizado no oitavo pavimento, entre a unidade N° 612 e parede norte do pavimento.

Unidade N© 614, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,77 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 39,23 m?2, totaliza uma area real de
65,00 m?2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003301.
Localizado no oitavo pavimento, entre a unidade N° 615 e parede norte do pavimento.

Unidade N© 615, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m2, totaliza uma area real de
62,30 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no oitavo pavimento, entre as unidades N° 614 e N° 616.

Unidade N© 616, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m2, totaliza uma area real de
62,30 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no oitavo pavimento, entre as unidades N° 615 e N° 617.

Unidade N© 617, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m2, totaliza uma area real de
62,30 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no oitavo pavimento, entre as unidades N° 616 e N° 618.

Unidade N© 618, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m2, totaliza uma area real de
62,30 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no oitavo pavimento, entre as unidades N° 617 e N° 619.

Unidade N© 619, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,36 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,07 m2, totaliza uma area real de
61,43 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003120.
Localizado no oitavo pavimento, entre as unidades N° 618 e N° 620.

Unidade N© 620, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,03 mz2,
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a qual acrescida de uma area de uso comum de 38,10 m2, totaliza uma area real de
63,13 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003206.
Localizado no oitavo pavimento, entre as unidades N° 619 e N© 621

Unidade N° 621, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m2, totaliza uma area real de
62,30 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no oitavo pavimento, entre as unidades N°© 620 e N© 622.

Unidade N° 622, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,62 m2, totaliza uma area real de
62,32 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no oitavo pavimento, entre as unidades N°© 621 e N© 623.

Unidade N° 623, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,77 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 39,23 m2, totaliza uma area real de
65,00 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003301.
Localizado no oitavo pavimento, entre a unidade N° 622 e a parede sul do pavimento.

Unidade N° 624, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,77 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 39,23 m?2, totaliza uma area real de
65,00 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003301.
Localizado no oitavo pavimento, entre a unidade N° 625 e a parede sul do pavimento.

Unidade N°© 625, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,01 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 38,06 m2, totaliza uma area real de
63,07 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003203.
Localizado no oitavo pavimento, entre as unidades N°© 624 e N© 626.

Unidade N° 626, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 20,68 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 32,44 m2, totaliza uma area real de
53,12 m?2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,002649.
Localizado no oitavo pavimento, entre a unidade N° 625 e o sanitario.

Unidade N° 701, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 22,58 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 34,35 m2, totaliza uma area real de
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56,93 m?2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,002892.
Localizado no nono pavimento, entre o Hall de Servico e a unidade N° 702.

Unidade N© 702, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,67 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,56 m2, totaliza uma area real de
62,23 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003160.
Localizado no nono pavimento, entre as unidades N° 701 e N° 703.

Unidade N© 703, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m2, totaliza uma area real de
62,30 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no nono pavimento, entre as unidades N° 702 e N° 704.

Unidade N© 704, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m2, totaliza uma area real de
62,30 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no nono pavimento, entre as unidades N° 703 e N© 705.

Unidade N© 705, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,77 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 39,23 m?2, totaliza uma area real de
65,00 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003301.
Localizado no nono pavimento, entre a unidade N° 704 e a parede leste do andar.

Unidade N© 706, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,77 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 39,23 m?2, totaliza uma area real de
65,00 m?2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003301.
Localizado no nono pavimento, entre a unidade N° 707 e a parede leste do andar.

Unidade N© 707, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m2, totaliza uma area real de
62,30 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no nono pavimento, entre as unidades N° 706 e N° 708.

Unidade N© 708, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,53 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,34 m2, totaliza uma area real de
61,87 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003142.
Localizado no nono pavimento, entre as unidades N° 707 e N° 709.
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Unidade N°© 709, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,53 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,34 m2, totaliza uma area real de
61,87 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003142.
Localizado no nono pavimento, entre as unidades N° 708 e N° 710.

Unidade N° 710, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,33 m2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 38,56 m2, totaliza uma area real de
63,89 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003244.
Localizado no nono pavimento, entre a unidade N° 709 e elevador social.

Unidade N° 711, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 20,68 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 31,44 m2, totaliza uma area real de
52,12 m?2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,002649.
Localizado no nono pavimento, entre a escada e a unidade N© 712.

Unidade N© 712, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 21,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 33,00 m2, totaliza uma area real de
54,70 m?2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,002779.
Localizado no nono pavimento, entre as unidades N° 711 e N° 713.

Unidade N°© 713, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,77 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 39,23 m?2, totaliza uma area real de
65,00 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003301.
Localizado no nono pavimento, entre a unidade N° 712 e parede norte do pavimento.

Unidade N° 714, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,77 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 39,23 m2, totaliza uma area real de
65,00 m?2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003301.
Localizado no nono pavimento, entre a unidade N° 715 e parede norte do pavimento.

Unidade N°© 715, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m2, totaliza uma area real de
62,30 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no nono pavimento, entre as unidades N°© 714 e N° 716.
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Unidade N© 716, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m2, totaliza uma area real de
62,30 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no nono pavimento, entre as unidades N© 715 e N° 717.

Unidade N© 717, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m2, totaliza uma area real de
62,30 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no nono pavimento, entre as unidades N© 716 e N°© 718.

Unidade N© 718, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m2, totaliza uma area real de
62,30 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no nono pavimento, entre as unidades N° 717 e N° 719,

Unidade N© 719, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,36 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,07 m2, totaliza uma area real de
61,43 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003120.
Localizado no nono pavimento, entre as unidades N° 718 e N° 720.

Unidade N© 720, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,03 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 38,10 m2, totaliza uma area real de
63,13 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003206.
Localizado no nono pavimento, entre as unidades N° 719 e N° 721

Unidade N© 721, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m2, totaliza uma area real de
62,30 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no nono pavimento, entre as unidades N© 720 e N© 722,

Unidade N© 722, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,62 m2, totaliza uma area real de
62,32 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no nono pavimento, entre as unidades N© 721 e N°© 723.

Unidade N© 723, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,77 mz2,
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a qual acrescida de uma area de uso comum de 39,23 m?2, totaliza uma area real de
65,00 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003301.
Localizado no nono pavimento, entre a unidade N° 722 e a parede sul do pavimento.

Unidade N© 724, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,77 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 39,23 m?2, totaliza uma area real de
65,00 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003301.
Localizado no nono pavimento, entre a unidade N° 725 e a parede sul do pavimento.

Unidade N°© 725, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,01 m2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 38,06 m2, totaliza uma area real de
63,07 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003203.
Localizado no nono pavimento, entre as unidades N°© 724 e N° 726.

Unidade N°© 726, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 20,68 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 32,44 m?2, totaliza uma area real de
53,12 m?2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,002649.
Localizado no nono pavimento, entre a unidade N° 725 e o sanitario.

Unidade N°© 801, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 22,58 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 34,35 m2, totaliza uma area real de
56,93 m?2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,002892.
Localizado no décimo pavimento, entre o Hall de Servico e a unidade N° 802.

Unidade N°© 802, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,67 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,56 m2, totaliza uma area real de
62,23 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003160.
Localizado no décimo pavimento, entre as unidades N© 801 e N° 803.

Unidade N°© 803, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m2, totaliza uma area real de
62,30 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no décimo pavimento, entre as unidades N© 802 e N° 804.

Unidade N°© 804, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m2, totaliza uma area real de
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62,30 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no décimo pavimento, entre as unidades N° 803 e N© 805.

Unidade N© 805, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,77 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 39,23 m?2, totaliza uma area real de
65,00 m?2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003301.
Localizado no décimo pavimento, entre a unidade N° 804 e a parede leste do andar.

Unidade N© 806, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,77 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 39,23 m?2, totaliza uma area real de
65,00 m?2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003301.
Localizado no décimo pavimento, entre a unidade N° 807 e a parede leste do andar.

Unidade N© 807, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m2, totaliza uma area real de
62,30 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no décimo pavimento, entre as unidades N° 806 e N° 808.

Unidade N© 808, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,53 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,34 m2, totaliza uma area real de
61,87 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003142.
Localizado no décimo pavimento, entre as unidades N° 807 e N©° 809.

Unidade N© 809, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,53 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,34 m2, totaliza uma area real de
61,87 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003142.
Localizado no décimo pavimento, entre as unidades N° 808 e N©° 810.

Unidade N© 810, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,33 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 38,56 m2, totaliza uma area real de
63,89 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003244.
Localizado no décimo pavimento, entre a unidade N° 809 e elevador social.

Unidade N© 811, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 20,68 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 31,44 m2, totaliza uma area real de
52,12 m?2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,002649.
Localizado no décimo pavimento, entre a escada e a unidade N© 812.
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Unidade N°© 812, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 21,70 m2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 33,00 m2, totaliza uma area real de
54,70 m?2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,002779.
Localizado no décimo pavimento, entre as unidades N© 811 e N° 813.

Unidade N°© 813, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,77 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 39,23 m?2, totaliza uma area real de
65,00 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003301.
Localizado no décimo pavimento, entre a unidade N° 812 e parede norte do pavimento.

Unidade N°© 814, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,77 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 39,23 m?2, totaliza uma area real de
65,00 m?2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003301.
Localizado no décimo pavimento, entre a unidade N° 815 e parede norte do pavimento.

Unidade N°© 815, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m2, totaliza uma area real de
62,30 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no décimo pavimento, entre as unidades N© 814 e N© 816.

Unidade N°© 816, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m2, totaliza uma area real de
62,30 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no décimo pavimento, entre as unidades N© 815 e N° 817.

Unidade N° 817, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m2, totaliza uma area real de
62,30 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no décimo pavimento, entre as unidades N© 816 e N°© 818.

Unidade N°© 818, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m2, totaliza uma area real de
62,30 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no décimo pavimento, entre as unidades N© 817 e N° 819.
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Unidade N© 819, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,36 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,07 m2, totaliza uma area real de
61,43 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003120.
Localizado no décimo pavimento, entre as unidades N° 818 e N° 820.

Unidade N© 820, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,03 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 38,10 m2, totaliza uma area real de
63,13 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003206.
Localizado no décimo pavimento, entre as unidades N° 819 e N° 821

Unidade N© 821, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m2, totaliza uma area real de
62,30 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no décimo pavimento, entre as unidades N° 820 e N© 822.

Unidade N© 822, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,62 m2, totaliza uma area real de
62,32 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no décimo pavimento, entre as unidades N° 821 e N© 823.

Unidade N© 823, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,77 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 39,23 m?2, totaliza uma area real de
65,00 m?2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003301.
Localizado no décimo pavimento, entre a unidade N° 822 e a parede sul do pavimento.

Unidade N© 824, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,77 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 39,23 m?2, totaliza uma area real de
65,00 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003301.
Localizado no décimo pavimento, entre a unidade N° 825 e a parede sul do pavimento.

Unidade N© 825, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,01 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 38,06 m2, totaliza uma area real de
63,07 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003203.
Localizado no décimo pavimento, entre as unidades N° 824 e N© 826.

Unidade N© 826, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 20,68 mz2,
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a qual acrescida de uma area de uso comum de 32,44 m2, totaliza uma area real de
53,12 m?2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,002649.
Localizado no décimo pavimento, entre a unidade N° 825 e o sanitario.

Unidade N© 901, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 22,58 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 34,35 m2, totaliza uma area real de
56,93 m?2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,002892.
Localizado no décimo primeiro pavimento, entre o Hall de Servico e a unidade N° 902.

Unidade N° 902, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,67 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,56 m2, totaliza uma area real de
62,23 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003160.
Localizado no décimo primeiro pavimento, entre as unidades N°© 901 e N° 903.

Unidade N° 903, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m2, totaliza uma area real de
62,30 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no décimo primeiro pavimento, entre as unidades N° 902 e N° 904.

Unidade N© 904, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m2, totaliza uma area real de
62,30 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no décimo primeiro pavimento, entre as unidades N° 903 e N° 905.

Unidade N°© 905, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,77 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 39,23 m?2, totaliza uma area real de
65,00 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003301.
Localizado no décimo primeiro pavimento, entre as unidades N° 904 e a parede leste do
andar.

Unidade N© 906, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,77 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 39,23 m?2, totaliza uma area real de
65,00 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003301.
Localizado no décimo primeiro pavimento, entre a unidade N° 907 e a parede leste do
andar.

Unidade N© 907, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
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a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m2, totaliza uma area real de
62,30 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no décimo primeiro pavimento, entre as unidades N° 906 e N° 908.

Unidade N© 908, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,53 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,34 m2, totaliza uma area real de
61,87 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003142.
Localizado no décimo primeiro pavimento, entre as unidades N°© 907 e N° 909.

Unidade N° 909, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,53 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,34 m2, totaliza uma area real de
61,87 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003142.
Localizado no décimo primeiro pavimento, entre as unidades N° 908 e N° 910.

Unidade N° 910, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,33 m2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 38,56 m2, totaliza uma area real de
63,89 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003244.
Localizado no décimo primeiro pavimento, entre as unidade N° 909 e elevador social.

Unidade N° 911, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 20,68 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 31,44 m2, totaliza uma area real de
52,12 m?2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,002649.
Localizado no décimo primeiro pavimento, entre a escada e a unidade N° 912.

Unidade N© 912, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 21,70 m2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 33,00 m2, totaliza uma area real de
54,70 m?2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,002779.
Localizado no décimo primeiro pavimento, entre as unidades N°© 911 e N© 913.

Unidade N© 913, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,77 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 39,23 m?2, totaliza uma area real de
65,00 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003301.
Localizado no décimo primeiro pavimento, entre a unidade N° 912 e parede norte do
pavimento.

Unidade N© 914, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,77 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 39,23 m?2, totaliza uma area real de
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65,00 m?2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003301.
Localizado no décimo primeiro pavimento, entre a unidade N° 915 e parede norte do
pavimento.

Unidade N© 915, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m2, totaliza uma area real de
62,30 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no décimo primeiro pavimento, entre as unidades N°© 914 e N° 916.

Unidade N° 916, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m2, totaliza uma area real de
62,30 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no décimo primeiro pavimento, entre as unidades N°© 915 e N© 917.

Unidade N° 917, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m2, totaliza uma area real de
62,30 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no décimo primeiro pavimento, entre as unidades N°© 916 e N° 918.

Unidade N© 918, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m2, totaliza uma area real de
62,30 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no décimo primeiro pavimento, entre as unidades N°© 917 e N© 919.

Unidade N° 919, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,36 m2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,07 m2, totaliza uma area real de
61,43 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003120.
Localizado no décimo primeiro pavimento, entre as unidades N°© 918 e N° 920.

Unidade N© 920, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,03 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 38,10 m2, totaliza uma area real de
63,13 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003206.
Localizado no décimo primeiro pavimento, entre as unidades N°© 919 e N° 921

Unidade N© 921, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m2, totaliza uma area real de
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62,30 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no décimo primeiro pavimento, entre as unidades N© 920 e N© 922.

Unidade N© 922, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,62 m2, totaliza uma area real de
62,32 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no décimo primeiro pavimento, entre as unidades N© 921 e N© 923.

Unidade N© 923, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,77 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 39,23 m?2, totaliza uma area real de
65,00 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003301.
Localizado no décimo primeiro pavimento, entre a unidade N° 922 e a parede sul do
pavimento.

Unidade N© 924, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,77 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 39,23 m?2, totaliza uma area real de
65,00 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003301.
Localizado no décimo primeiro pavimento, entre a unidade N© 925 e a parede sul do
pavimento.

Unidade N© 925, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,01 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 38,06 m2, totaliza uma area real de
63,07 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003203.
Localizado no décimo primeiro pavimento, entre as unidades N° 924 e N° 926.

Unidade N© 926, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 20,68 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 32,44 m2, totaliza uma area real de
53,12 m?2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,002649.
Localizado no décimo primeiro pavimento, entre a unidade N° 925 e o sanitario.

Unidade N© 1001, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 22,58 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 34,35 m2, totaliza uma area real de
56,93 m?2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,002892.
Localizado no décimo segundo pavimento, entre o Hall de Servigo e a unidade N° 1002.

Unidade N© 1002, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,67 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,56 m2, totaliza uma area real de
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62,23 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003160.
Localizado no décimo segundo pavimento, entre as unidades N° 1001 e N° 1003.

Unidade N© 1003, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m2, totaliza uma area real de
62,30 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no décimo segundo pavimento, entre as unidades N° 1002 e N° 1004.

Unidade N© 1004, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m2, totaliza uma area real de
62,30 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no décimo segundo pavimento, entre as unidades N° 1003 e N° 1005.

Unidade N© 1005, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,77 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 39,23 m?2, totaliza uma area real de
65,00 m?2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003301.
Localizado no décimo segundo pavimento, entre a unidade N° 1004 e a parede leste do
andar.

Unidade N© 1006, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,77 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 39,23 m?2, totaliza uma area real de
65,00 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003301.
Localizado no décimo segundo pavimento, entre a unidade N° 1007 e a parede leste do
andar.

Unidade N© 1007, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 m2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m2, totaliza uma area real de
62,30 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no décimo segundo pavimento, entre as unidades N° 1006 e N° 1008.

Unidade N© 1008, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,53 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,34 m2, totaliza uma area real de
61,87 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003142.
Localizado no décimo segundo pavimento, entre as unidades N° 1007 e N° 1009.

Unidade N© 1009, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,53 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,34 m2, totaliza uma area real de
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61,87 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003142.
Localizado no décimo segundo pavimento, entre as unidades N° 1008 e N° 1010.

Unidade N© 1010, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,33 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 38,56 m2, totaliza uma area real de
63,89 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003244.
Localizado no décimo segundo pavimento, entre a unidade N° 1009 e elevador social.

Unidade N© 1011, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 20,68 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 31,44 m2, totaliza uma area real de
52,12 m?2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,002649.
Localizado no décimo segundo pavimento, entre a escada e a unidade N° 1012.

Unidade N© 1012, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 21,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 33,00 m2, totaliza uma area real de
54,70 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,002779.
Localizado no décimo segundo pavimento, entre as unidades N° 1011 e N° 1013.

Unidade N© 1013, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,77 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 39,23 m?2, totaliza uma area real de
65,00 m?2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003301.
Localizado no décimo segundo pavimento, entre a unidade N° 1012 e parede norte do
pavimento.

Unidade N© 1014, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,77 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 39,23 m?2, totaliza uma area real de
65,00 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003301.
Localizado no décimo segundo pavimento, entre a unidade N° 1015 e parede norte do
pavimento.

Unidade N© 1015, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m2, totaliza uma area real de
62,30 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no décimo segundo pavimento, entre as unidades N° 1014 e N° 1016.

Unidade N© 1016, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m2, totaliza uma area real de
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62,30 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no décimo segundo pavimento, entre as unidades N° 1015 e N° 1017.

Unidade N© 1017, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m2, totaliza uma area real de
62,30 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no décimo segundo pavimento, entre as unidades N° 1016 e N° 1018.

Unidade N© 1018, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m2, totaliza uma area real de
62,30 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no décimo segundo pavimento, entre as unidades N° 1017 e N° 1019.

Unidade N© 1019, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,36 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,07 m2, totaliza uma area real de
61,43 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003120.
Localizado no décimo segundo pavimento, entre as unidades N° 1018 e N° 1020.

Unidade N© 1020, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,03 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 38,10 m2, totaliza uma area real de
63,13 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003206.
Localizado no décimo segundo pavimento, entre as unidades N°© 1019 e N° 1021

Unidade N© 1021, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m2, totaliza uma area real de
62,30 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no décimo segundo pavimento, entre as unidades N° 1020 e N° 1022.

Unidade N© 1022, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,62 m2, totaliza uma area real de
62,32 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no décimo segundo pavimento, entre as unidades N° 1021 e N° 1023.

Unidade N© 1023, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,77 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 39,23 m?2, totaliza uma area real de
65,00 m?2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003301.
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Localizado no décimo segundo pavimento, entre a unidade N° 1022 e a parede sul do
pavimento.

Unidade N© 1024, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,77 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 39,23 m?2, totaliza uma area real de
65,00 m?2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003301.
Localizado no décimo segundo pavimento, entre a unidade N° 1025 e a parede sul do
pavimento.

Unidade N© 1025, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,01 m2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 38,06 m2, totaliza uma area real de
63,07 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003203.
Localizado no décimo segundo pavimento, entre as unidades N° 1024 e N° 1026.

Unidade N© 1026, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 20,68 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 32,44 m2, totaliza uma area real de
53,12 m?2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,002649.
Localizado no décimo segundo pavimento, entre a unidade N° 1025 e o sanitario.

Unidade N© 1101, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 22,58 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 34,35 m2, totaliza uma area real de
56,93 m?2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,002892.
Localizado no décimo terceiro pavimento, entre o Hall de Servico e a unidade N° 1102.

Unidade N© 1102, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,67 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,56 m2, totaliza uma area real de
62,23 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003160.
Localizado no décimo terceiro pavimento, entre as unidades N° 1101 e N© 1103.

Unidade N© 1103, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m2, totaliza uma area real de
62,30 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no décimo terceiro pavimento, entre as unidades N° 1102 e N° 1104.

Unidade N© 1104, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m2, totaliza uma area real de
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62,30 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no décimo terceiro pavimento, entre as unidades N°© 1103 e N° 1105.

Unidade N© 1105, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,77 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 39,23 m?2, totaliza uma area real de
65,00 m?2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003301.
Localizado no décimo terceiro pavimento, entre a unidade N° 1104 e a parede leste do
andar.

Unidade N© 1106, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,77 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 39,23 m?2, totaliza uma area real de
65,00 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003301.
Localizado no décimo terceiro pavimento, entre a unidade N° 1107 e a parede leste do
andar.

Unidade N© 1107, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m2, totaliza uma area real de
62,30 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no décimo terceiro pavimento, entre as unidades N° 1106 e N° 1108.

Unidade N© 1108, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,53 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,34 m2, totaliza uma area real de
61,87 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003142.
Localizado no décimo terceiro pavimento, entre as unidades N° 1107 e N° 1109.

Unidade N© 1109, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,53 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,34 m2, totaliza uma area real de
61,87 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003142.
Localizado no décimo terceiro pavimento, entre as unidades N° 1108 e N° 1110.

Unidade N© 1110, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,33 m2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 38,56 m2, totaliza uma area real de
63,89 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003244.
Localizado no décimo terceiro pavimento, entre a unidade N° 1109 e elevador social.

Unidade N© 1111, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 20,68 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 31,44 m2, totaliza uma area real de
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52,12 m?2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,002649.
Localizado no décimo terceiro pavimento, entre a escada e a unidade N° 1112.

Unidade N© 1112, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 21,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 33,00 m2, totaliza uma area real de
54,70 m?2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,002779.
Localizado no décimo terceiro pavimento, entre as unidades N°© 1111 e N°© 1113.

Unidade N© 1113, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,77 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 39,23 m?2, totaliza uma area real de
65,00 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003301.
Localizado no décimo terceiro pavimento, entre a unidade N° 1112 e parede norte do
pavimento.

Unidade N© 1114, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,77 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 39,23 m2, totaliza uma area real de
65,00 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003301.
Localizado no décimo terceiro pavimento, entre a unidade N° 1115 e parede norte do
pavimento.

Unidade N© 1115, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m2, totaliza uma area real de
62,30 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no décimo terceiro pavimento, entre as unidades N° 1114 e N© 1116.

Unidade N© 1116, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m2, totaliza uma area real de
62,30 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no décimo terceiro pavimento, entre as unidades N° 1115 e N° 1117.

Unidade N© 1117, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m2, totaliza uma area real de
62,30 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no décimo terceiro pavimento, entre as unidades N° 1116 e N© 1118.

Unidade N© 1118, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m2, totaliza uma area real de
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62,30 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no décimo terceiro pavimento, entre as unidades N°© 1117 e N°© 1119.

Unidade N© 1119, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,36 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,07 m2, totaliza uma area real de
61,43 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003120.
Localizado no décimo terceiro pavimento, entre as unidades N°© 1118 e N° 1120.

Unidade N© 1120, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,03 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 38,10 m2, totaliza uma area real de
63,13 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003206.
Localizado no décimo terceiro pavimento, entre as unidades N°© 1119 e N° 1121

Unidade N© 1121, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m2, totaliza uma area real de
62,30 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no décimo terceiro pavimento, entre as unidades N°© 1120 e N° 1122.

Unidade N© 1122, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,62 m2, totaliza uma area real de
62,32 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no décimo terceiro pavimento, entre as unidades N°© 1121 e N° 1123.

Unidade N© 1123, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,77 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 39,23 m?2, totaliza uma area real de
65,00 m?2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003301.
Localizado no décimo terceiro pavimento, entre a unidade N° 1122 e a parede sul do
pavimento.

Unidade N© 1124, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,77 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 39,23 m?2, totaliza uma area real de
65,00 m?2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003301.
Localizado no décimo terceiro pavimento, entre a unidade N° 1125 e a parede sul do
pavimento.

Unidade N© 1125, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,01 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 38,06 m2, totaliza uma area real de
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63,07 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003203.
Localizado no décimo terceiro pavimento, entre as unidades N° 1124 e N° 1126.

Unidade N© 1126, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 20,68 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 32,44 m2, totaliza uma area real de
53,12 m?2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,002649.
Localizado no décimo terceiro pavimento, entre a unidade N° 1125 e o sanitario.

Unidade N© 1201, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 22,58 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 34,35 m2, totaliza uma area real de
56,93 m?2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,002892.
Localizado no décimo quarto pavimento, entre o Hall de Servico e a unidade N° 1202.

Unidade N© 1202, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,67 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,56 m2, totaliza uma area real de
62,23 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003160.
Localizado no décimo quarto pavimento, entre as unidades N° 1201 e N°© 1203.

Unidade N© 1203, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m2, totaliza uma area real de
62,30 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no décimo quarto pavimento, entre as unidades N° 1202 e N° 1204.

Unidade N© 1204, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m2, totaliza uma area real de
62,30 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no décimo quarto pavimento, entre as unidades N° 1203 e N°© 1205.

Unidade N© 1205, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,77 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 39,23 m?2, totaliza uma area real de
65,00 m?2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003301.
Localizado no décimo quarto pavimento, entre a unidade N° 1204 e a parede leste do
andar.

Unidade N© 1206, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,77 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 39,23 m?2, totaliza uma area real de
65,00 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003301.
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Localizado no décimo quarto pavimento, entre as unidades N° 1207 e a parede leste do
andar.

Unidade N© 1207, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m2, totaliza uma area real de
62,30 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no décimo quarto pavimento, entre as unidades N° 1206 e N° 1208.

Unidade N© 1208, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,53 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,34 m2, totaliza uma area real de
61,87 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003142.
Localizado no décimo quarto pavimento, entre as unidades N° 1207 e N°© 1209.

Unidade N© 1209, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,53 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,34 m2, totaliza uma area real de
61,87 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003142.
Localizado no décimo quarto pavimento, entre as unidades N° 1208 e N° 1210.

Unidade N© 1210, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,33 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 38,56 m2, totaliza uma area real de
63,89 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003244.
Localizado no décimo quarto pavimento, entre a unidade N° 1209 e elevador social.

Unidade N© 1211, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 20,68 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 31,44 m2, totaliza uma area real de
52,12 m?2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,002649.
Localizado no décimo quarto pavimento, entre a escada e a unidade N° 1212,

Unidade N© 1212, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 21,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 33,00 m2, totaliza uma area real de
54,70 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,002779.
Localizado no décimo quarto pavimento, entre as unidades N© 1211 e N© 1213,

Unidade N© 1213, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,77 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 39,23 m?2, totaliza uma area real de
65,00 m?2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003301.
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Localizado no décimo quarto pavimento, entre as unidade N° 1212 e parede norte do
pavimento.

Unidade N© 1214, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,77 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 39,23 m?2, totaliza uma area real de
65,00 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003301.
Localizado no décimo quarto pavimento, entre a unidade N° 1215 e parede norte do
pavimento.

Unidade N© 1215, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m2, totaliza uma area real de
62,30 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no décimo quarto pavimento, entre as unidades N°© 1214 e N° 1216.

Unidade N© 1216, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m2, totaliza uma area real de
62,30 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no décimo quarto pavimento, entre as unidades N°© 1215 e N° 1217.

Unidade N© 1217, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m2, totaliza uma area real de
62,30 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no décimo quarto pavimento, entre as unidades N°© 1216 e N° 1218.

Unidade N© 1218, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m2, totaliza uma area real de
62,30 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no décimo quarto pavimento, entre as unidades N°© 1217 e N° 1219.

Unidade N© 1219, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,36 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,07 m2, totaliza uma area real de
61,43 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003120.
Localizado no décimo quarto pavimento, entre as unidades N°© 1218 e N° 1220.

Unidade N© 1220, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,03 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 38,10 m2, totaliza uma area real de
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63,13 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003206.
Localizado no décimo quarto pavimento, entre as unidades N© 1219 e N° 1221

Unidade N© 1221, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m2, totaliza uma area real de
62,30 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no décimo quarto pavimento, entre as unidades N° 1220 e N© 1222,

Unidade N© 1222, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,62 m2, totaliza uma area real de
62,32 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no décimo quarto pavimento, entre as unidades N° 1221 e N© 1223,

Unidade N© 1223, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,77 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 39,23 m?2, totaliza uma area real de
65,00 m?2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003301.
Localizado no décimo quarto pavimento, entre a unidade N° 1222 e a parede sul do
pavimento.

Unidade N© 1224, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,77 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 39,23 m?2, totaliza uma area real de
65,00 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003301.
Localizado no décimo quarto pavimento, entre a unidade N°© 1225 e a parede sul do
pavimento.

Unidade N© 1225, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,01 m2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 38,06 m2, totaliza uma area real de
63,07 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003203.
Localizado no décimo quarto pavimento, entre as unidades N°© 1224 e N° 1226.

Unidade N© 1226, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 20,68 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 32,44 m2, totaliza uma area real de
53,12 m?2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,002649.
Localizado no décimo quarto pavimento, entre a unidade N° 1225 e o sanitario.

Unidade N© 1301, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 22,58 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 34,35 m2, totaliza uma area real de
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56,93 m?2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,002892.
Localizado no décimo quinto pavimento, entre o Hall de Servico e a unidade N° 1302.

Unidade N© 1302, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,67 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,56 m2, totaliza uma area real de
62,23 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003160.
Localizado no décimo quinto pavimento, entre as unidades N° 1301 e N° 1303.

Unidade N© 1303, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m2, totaliza uma area real de
62,30 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no décimo quinto pavimento, entre as unidades N° 1302 e N° 1304.

Unidade N© 1304, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m2, totaliza uma area real de
62,30 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no décimo quinto pavimento, entre as unidades N° 1303 e N°© 1305.

Unidade N© 1305, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,77 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 39,23 m?2, totaliza uma area real de
65,00 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003301.
Localizado no décimo quinto pavimento, entre a unidade N° 1304 e a parede leste do
andar.

Unidade N© 1306, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,77 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 39,23 m?2, totaliza uma area real de
65,00 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003301.
Localizado no décimo quinto pavimento, entre a unidade N° 1307 e a parede leste do
andar.

Unidade N© 1307, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m2, totaliza uma area real de
62,30 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no décimo quinto pavimento, entre as unidades N° 1306 e N° 1308.

Unidade N© 1308, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,53 m2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,34 m2, totaliza uma area real de
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61,87 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003142.
Localizado no décimo quinto pavimento, entre as unidades N° 1307 e N°© 1309.

Unidade N© 1309, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,53 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,34 m2, totaliza uma area real de
61,87 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003142.
Localizado no décimo quinto pavimento, entre as unidades N° 1308 e N° 1310.

Unidade N© 1310, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,33 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 38,56 m2, totaliza uma area real de
63,89 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003244.
Localizado no décimo quinto pavimento, entre a unidade N° 1309 e elevador social.

Unidade N© 1311, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 20,68 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 31,44 m2, totaliza uma area real de
52,12 m?2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,002649.
Localizado no décimo quinto pavimento, entre a escada e a unidade N° 1312,

Unidade N© 1312, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 21,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 33,00 m2, totaliza uma area real de
54,70 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,002779.
Localizado no décimo quinto pavimento, entre as unidades N° 1311 e N© 1313,

Unidade N© 1313, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,77 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 39,23 m?2, totaliza uma area real de
65,00 m?2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003301.
Localizado no décimo quinto pavimento, entre a unidade N° 1312 e parede norte do
pavimento.

Unidade N© 1314, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,77 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 39,23 m?2, totaliza uma area real de
65,00 m?2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003301.
Localizado no décimo quinto pavimento, entre a unidade N° 1315 e parede norte do
pavimento.

Unidade N© 1315, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m2, totaliza uma area real de
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62,30 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no décimo quinto pavimento, entre as unidades N° 1314 e N°© 1316.

Unidade N© 1316, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m2, totaliza uma area real de
62,30 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no décimo quinto pavimento, entre as unidades N© 1315 e N° 1317,

Unidade N© 1317, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m2, totaliza uma area real de
62,30 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no décimo quinto pavimento, entre as unidades N° 1316 e N© 1318.

Unidade N© 1318, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m2, totaliza uma area real de
62,30 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no décimo quinto pavimento, entre as unidades N° 1317 e N© 1319.

Unidade N© 1319, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,36 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,07 m2, totaliza uma area real de
61,43 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003120.
Localizado no décimo quinto pavimento, entre as unidades N° 1318 e N° 1320.

Unidade N© 1320, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,03 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 38,10 m2, totaliza uma area real de
63,13 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003206.
Localizado no décimo quinto pavimento, entre as unidades N° 1319 e N° 1321

Unidade N© 1321, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m2, totaliza uma area real de
62,30 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no décimo quinto pavimento, entre as unidades N© 1320 e N° 1322,

Unidade N© 1322, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,62 m2, totaliza uma area real de
62,32 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no décimo quinto pavimento, entre as unidades N© 1321 e N© 1323,
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Unidade N© 1323, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,77 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 39,23 m?2, totaliza uma area real de
65,00 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003301.
Localizado no décimo quinto pavimento, entre a unidade N© 1322 e a parede sul do
pavimento.

Unidade N© 1324, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,77 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 39,23 m?2, totaliza uma area real de
65,00 m?2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003301.
Localizado no décimo quinto pavimento, entre a unidade N° 1325 e a parede sul do
pavimento.

Unidade N© 1325, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,01 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 38,06 m2, totaliza uma area real de
63,07 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003203.
Localizado no décimo quinto pavimento, entre as unidades N° 1324 e N°© 1326.

Unidade N© 1326, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 20,68 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 32,44 m2, totaliza uma area real de
53,12 m?2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,002649.
Localizado no décimo quinto pavimento, entre a unidade N° 1325 e o sanitario.

Unidade N© 1401, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 22,58 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 34,35 m2, totaliza uma area real de
56,93 m?2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,002892.
Localizado no décimo sexto pavimento, entre o Hall de Servico e a unidade N° 1402.

Unidade N© 1402, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,67 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,56 m2, totaliza uma area real de
62,23 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003160.
Localizado no décimo sexto pavimento, entre as unidades N° 1401 e N° 1403.

Unidade N© 1403, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m2, totaliza uma area real de
62,30 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no décimo sexto pavimento, entre as unidades N° 1402 e N° 1404.
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Unidade N© 1404, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m2, totaliza uma area real de
62,30 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no décimo sexto pavimento, entre as unidades N°© 1403 e N© 1405.

Unidade N© 1405, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,77 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 39,23 m?2, totaliza uma area real de
65,00 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003301.
Localizado no décimo sexto pavimento, entre as unidades N° 1404 e a parede leste do
andar.

Unidade N© 1406, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,77 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 39,23 m?2, totaliza uma area real de
65,00 m?2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003301.
Localizado no décimo sexto pavimento, entre a unidade N° 1407 e a parede leste do
andar.

Unidade N© 1407, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m2, totaliza uma area real de
62,30 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no décimo sexto pavimento, entre as unidades N° 1406 e N° 1408.

Unidade N© 1408, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,53 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,34 m2, totaliza uma area real de
61,87 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003142.
Localizado no décimo sexto pavimento, entre as unidades N° 1407 e N° 14009.

Unidade N© 1409, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,53 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,34 m2, totaliza uma area real de
61,87 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003142.
Localizado no décimo sexto pavimento, entre as unidades N° 1408 e N° 1410.

Unidade N© 1410, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,33 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 38,56 m2, totaliza uma area real de
63,89 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003244.
Localizado no décimo sexto pavimento, entre a unidade N° 1409 e elevador social.
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Unidade N© 1411, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 20,68 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 31,44 m2, totaliza uma area real de
52,12 m?2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,002649.
Localizado no décimo sexto pavimento, entre a escada e a unidade N° 1412.

Unidade N© 1412, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 21,70 m2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 33,00 m2, totaliza uma area real de
54,70 m?2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,002779.
Localizado no décimo sexto pavimento, entre as unidades N°© 1411 e N© 1413.

Unidade N© 1413, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,77 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 39,23 m?2, totaliza uma area real de
65,00 m?2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003301.
Localizado no décimo sexto pavimento, entre a unidade N° 1412 e parede norte do
pavimento.

Unidade N© 1414, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,77 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 39,23 m?2, totaliza uma area real de
65,00 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003301.
Localizado no décimo sexto pavimento, entre a unidade N° 1415 e parede norte do
pavimento.

Unidade N© 1415, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m2, totaliza uma area real de
62,30 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no décimo sexto pavimento, entre as unidades N° 1414 e N° 1416.

Unidade N© 1416, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m2, totaliza uma area real de
62,30 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no décimo sexto pavimento, entre as unidades N° 1415 e N° 1417.

Unidade N© 1417, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m2, totaliza uma area real de
62,30 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no décimo sexto pavimento, entre as unidades N° 1416 e N° 1418.
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Unidade N© 1418, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m2, totaliza uma area real de
62,30 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no décimo sexto pavimento, entre as unidades N°© 1417 e N°© 1419.

Unidade N© 1419, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,36 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,07 m2, totaliza uma area real de
61,43 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003120.
Localizado no décimo sexto pavimento, entre as unidades N°© 1418 e N° 1420.

Unidade N© 1420, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,03 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 38,10 m2, totaliza uma area real de
63,13 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003206.
Localizado no décimo sexto pavimento, entre as unidades N° 1419 e N© 1421

Unidade N© 1421, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m2, totaliza uma area real de
62,30 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no décimo sexto pavimento, entre as unidades N© 1420 e N© 1422.

Unidade N© 1422, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 24,70 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,62 m2, totaliza uma area real de
62,32 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizado no décimo sexto pavimento, entre as unidades N© 1421 e N© 1423.

Unidade N© 1423, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,77 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 39,23 m2, totaliza uma area real de
65,00 m?2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003301.
Localizado no décimo sexto pavimento, entre a unidade N° 1422 e a parede sul do
pavimento.

Unidade N© 1424, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,77 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 39,23 m?2, totaliza uma area real de
65,00 m?2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003301.
Localizado no décimo sexto pavimento, entre a unidade N° 1425 e a parede sul do
pavimento.
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Unidade N© 1425, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 25,01 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 38,06 m2, totaliza uma area real de
63,07 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,003203.
Localizado no décimo sexto pavimento, entre as unidades N° 1424 e N© 1426.

Unidade N© 1426, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Henry Hugo Dreher. Com uma area util ou privativa de 20,68 mz2,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 32,44 m2, totaliza uma area real de
53,12 m?2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de 0,002649.
Localizado no décimo sexto pavimento, entre as unidades N° 1425 e o sanitario.

C) DAS UNIDADES AUTONOMAS VAGAS DE GARAGEM

O BOX Coberto de estacionamento com numeragao 95. Com uma area Util ou privativa
de 10,80 m2, a qual acrescida de uma area de uso comum de 12,75 m?2, totaliza uma
area real de 23,55 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de
0,000755. Localizado no Estacionamento 1° subsolo, o primeiro na parede Leste a
esquerda de quem entra no estacionamento, ao lado do Box N© 96 e parede Sul do
pavimento.

O BOX Coberto de estacionamento com numeragao 96. Com uma area Util ou privativa
de 10,80 m?2, a qual acrescida de uma area de uso comum de 12,75 m2, totaliza uma
area real de 23,56 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de
0,000755. Localizado no Estacionamento 1° subsolo, o primeiro na parede Leste a
esquerda de quem entra no estacionamento, ao lado do Box N© 95 e do Box N° 97.

O BOX Coberto de estacionamento com numeragao 97. Com uma area Util ou privativa
de 10,80 m?2, a qual acrescida de uma area de uso comum de 12,75 m2, totaliza uma
area real de 23,56 m?2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de
0,000755. Localizado no Estacionamento 1° subsolo, o primeiro na parede Leste a
esquerda de quem entra no estacionamento, ao lado do Box N° 96 e area de circulagdo.

O BOX Coberto de estacionamento com numeragao 98. Com uma area Util ou privativa
de 10,80 m?2, a qual acrescida de uma area de uso comum de 12,75 m2, totaliza uma
area real de 23,56 m2, correspondendo-lhe um Coeficiente de proporcionalidade de
0,000755. Localizado no Estacionamento 1° subsolo, o primeiro a direita de quem entra

no estacionamento, ao lado do Box N© 101 e parede sul do pavimento de frete ao Box

95.
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CAPITULO II - DAS AREAS COMUNS DO CONDOMINIO

ART.20: S3o areas de uso comum e fim proveitoso do Condominio “DALL’'ONDER
PLANALTO HOTEL - BENTO GONGCALVES”: além daquelas definidas no artigo 3° da Lei
n° 4.591, de 16 de dezembro de 1.964, especialmente o terreno onde se assenta a
edificacdo, as respectivas fundacgdes, as partes externas, o telhado, o encanamento
tronco de entrada e saida de agua, esgoto, luz e telefone, jardins, os acessos aos
edificios, os halls de entrada, os halls de circulacdo, escadarias, pocos dos elevadores,
pressurizacao, salao de festa, as vagas de estacionamento n°s 01 a 171 localizadas no
Subsolo 01 e Subsolo 02, portdo de acesso com entrada e saida de veiculos e acesso de

pedestres, reservatérios de agua e, ainda, tudo mais que por sua natureza ou destino

seja uso e propriedade comum.

PARAGRAFO PRIMEIRO: As areas de uso comum sdo indivisiveis, inalienaveis,

indissoluvelmente ligadas as unidades autbnomas e ao todo do edificio, e insuscetiveis

de uso exclusivo pelos condéminos ou usuarios, nos termos do artigo 3° da Lei

4.591/64, observadas as restricdes desta Convengao.

PARAGRAFO SEGUNDO: Integram, também, os bens do Condominio, as instalacoes,

maquinas, aparelhos, equipamentos e instrumentos, que: (i) eventualmente ndo sejam

suficientemente indicados quando da instalacdo da administracdo do Condominio, mas
que fisicamente existam; e, (ii) sejam adquiridos posteriormente a instalacdo da
administracdo do Condominio, a fim de substituir, complementar ou ampliar os

anteriormente existentes.

PARAGRAFO TERCEIRO: As areas comuns, inclusive as vagas de estacionamento,

poderdo ser cedidas a exploracdao por terceiros, a titulo oneroso ou ndo, revertendo
eventual renda decorrente dessa exploracdo para o Condominio. As regras relativas a
tal cessdo de uso deverdo estar disciplinadas em contrato préprio e observardao as

normas previstas nesta Convencao.

PARAGRAFO QUARTO: As partes de propriedade comum ndo sdo suscetiveis de

divisdo ou alienagdo destacada de cada unidade auténoma. A utilizagdo exclusiva de tais

areas por qualquer Condémino deve ser feita em consonancia com esta Convencdo de
Condominio e, mesmo que nado previstas, podera ser permitida se o uso exclusivo nao
prejudicar o direito, nem embaracar a utilizacdo das demais partes comuns pelos outros
Condbéminos.
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CAPITULO III - DA DESTINAGAO DO CONDOMINIO E DO USO DAS AREAS
COMUNS E PROVATIVAS

ART.3°: O Condominio DALL'ONDER PLANALTO HOTEL - BENTO GONCALVES destina-

se exclusivamente para fins comerciais.

PARAGRAFO PRIMEIRO: A unidade auténoma sala comercial (Loja n. 01) tem

destinacdo exclusivamente comercial (servigos, comércio e representacbes) ficando,

porém, excluidos os seguintes segmentos de negdcios: acougue, peixaria, borracharia,
oficina mecénica, ferragem, sexy shop, agremiacdes estudantis e instituicoes destinadas
a pratica de cultos religiosos, de clubes de jogos e/ou de dancas, igreja, ou qualquer
ramo de atividade que possa perturbar a tranquilidade e sossego dos demais

Conddminos ou prejudicar as atividades hoteleiras desenvolvidas no Empreendimento.

PARAGRAFO SEGUNDO: As unidades autdnomas hoteleiras se destinam unicamente
como meio de hospedagem hoteleiro, ndo se admitindo o uso das referidas unidades
para fins residenciais ou qualquer outro uso que ndo seja o hoteleiro. As unidades
hoteleiras poderdao ser exploradas mediante a contratacdo de Operadora Hoteleira

contratada para este fim.

PARAGRAFO TERCEIRO: E expressamente vedado ao Conddmino alterar a destinacdo
de sua Unidade Autonoma, em atendimento ao quanto dispde esta Convengao de
Condominio, e o art. 1336, IV do Cddigo Civil Brasileiro, ressalvadas as disposicdes

expressamente previstas nesta Convengao.

ART.49: As vagas de estacionamento (unidades autbnomas ou areas de uso comum) se
encontram nos Subsolos, em locais determinados, numerados no chao e destinam-se
exclusivamente a guarda de automoédveis de passeio, de tamanho adequado a respectiva

area, sendo vedado seu uso para qualquer outra finalidade.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Nas vagas de estacionamento, bem como nas areas de

circulacdo, ndo sera permitida a colocacdo ou a guarda de coisas de qualquer espécie,

inclusive veiculos de carga ou comerciais, ressalvando-se, porém, quanto a estes, a
possibilidade de se utilizarem de vagas previamente designadas pelo Sindico,

exclusivamente pelo tempo necessario para a carga e descarga.

PARAGRAFO SEGUNDO: Ademais, é expressamente proibida a lavagem, consertos ou

reparos de veiculos nas areas de garagem, salvo em casos de extrema necessidade e
com a Unica finalidade de permitir a retirada do veiculo para outro local. Posteriormente

a entrega do Empreendimento, poderd o Condominio, conforme aprovagao necessaria
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para tanto, inserir servigos opcionais para veiculos, inclusive a lavagem/conservagao de
veiculos por sistema ecoldgico (uso reduzido de agua), desde que realizado por empresa

especializada no segmento de lavagem e conservagdo automotiva.

PARAGRAFO TERCEIRO: Os Condéminos e Usuarios n&o poderao estacionar seu
automoével ou moto em areas que nao sejam aquelas determinadas para

estacionamento de tais veiculos.

PARAGRAFO QUARTO: Para fins de estacionamento deverdo ser observadas as

dimensoes das vagas, ndo se admitindo o estacionamento de veiculos automotores do

tipo caminhdo, micro-onibus e similares, tampouco trailler, cacamba, ultraleve, barco e

outros de qualquer natureza ou espécie.

CAPITULO IV - DA CONVENGAO E DO REGIMENTO INTERNO

ART.5°2: As Unidades Autbnomas Hoteleiras, a Unidade Auténoma Sala Comercial e
suas respectivas areas afetas estdo sujeitas aos dispositivos desta Convencado

Condominial e de seu Regimento Interno, que tém por objeto:
(a) regular os direitos e as obrigacdes de seus Condominos e Usuarios;

(b) estabelecer as regras a serem obedecidas quanto ao uso e gozo das coisas

privativas e das comuns;

() definir os limites, responsabilidades e prerrogativas da administracdo do

Condominio; e,

(d) estipular o fiel cumprimento, em beneficio comum, das normas condominiais
aqui previstas e das instrucdes ou regulamentos especificos que forem definidos pela

administracdo do Condominio.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Esta Convengao e suas eventuais alteracdes, constituindo a

lei interna do Condominio, obrigam nado apenas os Conddéminos atuais e futuros, e seus

sucessores a qualquer titulo, como também todos os Usudrios e aqueles que venham a

ingressar, ainda que em carater temporario, na esfera juridica do Condominio.

PARAGRAFO SEGUNDO: Independentemente de constar qualquer cldusula a respeito

da obrigatoriedade do cumprimento desta Convencdo e do Regimento Interno nos

instrumentos de aquisicdo ou cessdo de posse de Unidades Auténomas, todos os
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CondOGminos e outros que a qualquer titulo sejam investidos na posse, uso e gozo das

Unidades Autbnomas, aqueles instrumentos aderirdo e estardo obrigados a cumpri-los.

PARAGRAFO TERCEIRO: A ninguém ¢é dado o direito de descumprir as determinacdes

desta Convencao e do Regimento Interno sob alegacao de desconhecimento total ou

parcial de seu conteddo, uma vez os mesmos serdao na forma da lei registrados em

Cartério Imobiliario competente.

PARAGRAFO QUARTO: Sempre que necessario, os o6rgdos de administracdo e

deliberacdo do Condominio, no limite de sua competéncia, poderdo editar normas e

regulamentos complementares a esta Convencao.

ART.6°: A fim de regular com mais detalhes a utilizagdo do Condominio fica
estabelecido o Regimento Interno (Anexo I), mediante aprovacdo da Maioria
Absoluta dos Condéminos presentes a Assembleia Geral, mantendo sempre e em

qualquer hipétese, obediéncia ao texto desta Convencdo e demais legislacdo pertinente.

CAPITULO V - DA ADMINISTRACAO DO CONDOMINIO

ART.79: - S3o 6rgaos administrativos do Condominio:

(a) por imposicdo legal — Sindico;

(b) por convengao - um Conselho Consultivo, observado o disposto nesta
Convengao;

(c) por contratagdo - a Administradora e a Operadora Hoteleira contratadas nos
termos estabelecidos nos respectivos contratos e que, por sua vez, deverao observar as

disposicoes desta Convencao.

ART.8°: O Condominio sera representado pelo Sindico, pessoa fisica ou juridica,
Conddémino ou nao, salvo quando aplicado o disposto nos paragrafos 1° e 2° do art.
1.348 do Cédigo Civil Brasileiro, bem como serd administrado e gerido pela
Administradora ou pelo Sindico, conforme atribuicGes estabelecidas nesta Convencdo e

em eventual contrato de administracao firmado com a Administradora.

PARAGRAFO UNICO: A Administradora sera pessoa juridica especializada em
administracdo de condominios, levando-se em consideracbes a idoneidade técnica e
financeira, bem como o preco dos servigos contratados. A primeira administradora
podera ser indicada e contratada pela Incorporadora, conforme estabelecido nas

Disposicbes Transitdorias. Ademais, por opcdo da Operadora Hoteleira, nos termos
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estipulados em contrato especifico, esta podera cumular a fungdao de Administradora do
Condominio.

CAPITULO VI - DAS ASSEMBLEIAS

ART.99: As Assembleias Gerais se constituem no érgdo soberano do Condominio, com
fungOes legislativas e deliberativas dos assuntos a ela relativos e/ou submetidos.

PARAGRAFO PRIMEIRO: As Assembleias Gerais realizar-se-30 nas dependéncias do
Condominio ou em local diverso aprovado por Assembleia Geral anterior ou determinado

pelo Sindico, mediante a apresentacdo de adequadas justificativas.

PARAGRAFO SEGUNDO: As Assembleias Gerais serdo convocadas com antecedéncia

minima de 08 (oito) dias, mediante correspondéncia enviada por carta registrada ou

protocolada, por fax, telegrama, no caso destes com comprovagao de encaminhamento
e de recebimento, ou outro qualquer meio inequivoco de cientificacdo, podendo, ainda,

ser feito por edital publicado em jornal da regido de localizagdo do Condominio.

ART.10°: Para as Assembleias Gerais serdo convocados os condominos proprietarios
das unidades auténomas, em pleno gozo de seus direitos que lhes sdo conferidos por
esta Convencdo, pela legislacdo em vigor, quites com suas parcelas condominiais,
extras e penalidades aplicadas. Os conddéminos poderdo se fazer representar nas

Assembleias Gerais mediante procuracdo com poderes expressos especificos.

ART.11: A convocacdo para as Assembleias Gerais compete, pela ordem: a) ao Sindico;
b) ao Sub-Sindico, c) a qualquer membro do Conselho Consultivo; d) pela
Administradora ou por condéominos que representem no minimo 1/4 (um quarto) das
fracoes com direito ao voto. Os condominos somente poderdo convocar uma assembleia
Geral se o Sindico ndo o fizer apds 05 (cinco) dias da entrega de expressa solicitacao

dos mesmos, na qual devera obrigatoriamente constar o assunto.

ART.12: Nas convocagdes das Assembleias Gerais deverdao constar, em resumo, o dia,
o local, os assuntos, e hora da primeira e segunda chamada, obedecendo-se o intervalo

de 30 (trinta) minutos entre elas.

ART.13: As Assembleias Gerais serdo abertas pelo Sindico ou seu representante legal,
cabendo ao plenario escolher entre os presentes quem a presidira, o qual designara um
secretario, para redigir a ata. O presidente da assembleia, assim como o secretario,

podera ser condémino ou ndo.
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ART.14: Além do livro de atas, havera o livro de registro de presencas. As atas também

poderdo ser lavradas por qualquer outro sistema que a Assembleia julgar necessario.

PARAGRAFO UNICO: Se a ata ndo for escriturada na oportunidade, a assembleia

nomeara trés representantes para assina-la posteriormente.

ART.15: As decisOes da assembleia Geral serdao tomadas pela aprovacao da maioria
simples de votos presentes, consideradas as fragoes ideais.

ART.16: Serd exigida a aprovacdao unanime dos conddéminos para as seguintes
matérias: a) Alteracdo do destino do Condominio e suas unidades auténomas; b)
Modificacbes das estruturas e aspectos arquitetonicos do conjunto; c) Para as

deliberagdes para as quais a lei impunha.

ART.17: Sera exigida a aprovacdo de 2/3 (dois tercos) das fragOes ideais para: a)
Aprovacdo e alteracdo da Convencdo Condominial; b) Realizagdo de obras em partes
comuns, em acréscimo as existentes, a fim de lhes facilitar ou aumentar a utilizagdo; c)

Realizagdo de obras voluptudrias.

ART.18: Sera exigida a aprovacao da maioria dos presentes para: a) Destituicdo do
Sindico; b) Realizacdo de obras Uteis; c) Contratacdo ou Rescisdo de contrato com a
Administradora do Condominio; d) Ratificacdo de penalidades aplicadas pelo Sindico,
salvo aquelas em que a lei prever quéorum especifico; e) Alteracdo do Regimento
Interno.

ART.19: A assembleia Geral Ordinaria realizar-se-& no més de Dezembro de cada ano e
a esta competira: a) Analisar e votar o relatdrio e o balancete de prestagdo de contas,
da gestdo que se finda; b) Discutir e votar o orgamento de receitas e despesas de
periodo seguinte; c) Eleger, com mandato de um ano, o Sindico, o Sub-Sindico e os
membros (03) do Conselho Consultivo, de preferéncia entre os condéminos
proprietarios que residam no conjunto; d) Tratar de assuntos de interesse geral. E

permitida a reeleicdao para todos os cargos da administracao.

PARAGRAFO UNICO: Os membros do Conselho Consultivo terdo mandato de um

ano, sendo eleitos juntamente com o Sindico.

ART.20: As Assembleias Gerais Extraordinarias serdo convocadas quando houver
assuntos do interesse relevante a discutir, como: deliberar sobre os casos omissos na
presente Convencdo; decidir em grau de recurso os assuntos que tenham sido
deliberados pelo Sindico e sejam levados, a pedido de interessados; resolver sobre

pedido de reforco de verbas ou rateios extraordindrios para a realizagdo de obras, ou
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melhoramentos, de vulto ou urgéncia; destituir qualquer membro da Administracao,

designado seus substitutos.

ART.21: As decisdes tomadas nas Assembleias Gerais serdo obrigatdrias a todos os

conddminos, independentemente de seu comparecimento.

ART.22: Nos dias subsequentes a realizacdo das Assembleias Gerais, o Sindico
comunicara, por escrito, a todos os condéminos as decisdes ou deliberacdes tomadas.
ART.23: As decisOes deverdo ser circunstanciadas em atas préprias, na forma prevista

no Art. 15 desta Convencgao.

CAPITULO VII - DO CONSELHO CONSULTIVO

ART.24: Ao Conselho Consultivo, que é composto de 03 (trés) membros eleitos na
forma prevista no Art. 19, paragrafo unico, podendo serem reeleitos, compete: a)
Auxiliar o Sindico e a Administradora na solucdo dos problemas do Condominio; b)
Resolver os casos de carater de urgéncia que sejam submetidos a sua apreciacao pelo
Sindico; c) Analisar o balancete e relatério de prestacdao de contas do Sindico, emitindo
respectivo parecer; d) Examinar e dar pareceres sobre orgamentos para obras ou
servicos; e) Opinar sobre quaisquer assuntos de carater administrativo e operacional
perante o Sindico ou assembleia Geral; f) Opinar sobre os assuntos e interesses
coletivos entre o Sindico e/ou Sub-Sindico e os condéminos; g) Fiscalizar as atividades
do Sindico e prestar informacbes, quando solicitadas em assembleia Geral; h) Autorizar
obras de emergéncia de até o valor correspondente a 10 (dez) saladrios minimos; j) Em
caso de renudncia, 6bito ou demissdo do Sindico e do Sub-Sindico, designar um de seus
membros para exercer o cargo até nova eleicdo, que devera ser realizada no prazo de

até 60 (sessenta) dias, em assembleia Geral.

PARAGRAFO UNICO: E vetado aos membros do Conselho Consultivo interferir
diretamente na rotina administrativa e operacional do Condominio e especialmente na
gestdo/operacdo das unidades autbnomas hoteleiras quando estiver a cargo de

Operadora Hoteleira.

ART.25: O Conselho Consultivo serd convocado sempre que necessario pelo Sindico, e

seus membros nao terao direito a qualquer remuneracao.

CAPITULO VIII - DO SINDICO E SUAS ATRIBUICOES
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ART.26: O Sindico sera eleito em Assembleia Geral, com mandato com prazo de 02
(dois) anos, podendo ser reeleito, o mesmo se aplicando aos membros do Conselho

Fiscal.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O Sindico podera ser pessoa fisica ou juridica, Condémino ou

estranho ao Condominio.

PARAGRAFO SEGUNDO: O Sindico pode nos termos e para os fins previstos nesta

Convencao, transferir suas funcdes administrativo-operacionais a uma Administradora.

PARAGRAFO TERCEIRO: E proibido ao Sindico: (a) interferir diretamente na rotina
administrativa e operacional desenvolvida pela Administradora e pela Operadora
Hoteleira; (b) assumir a funcdo de empregado do Condominio, ou mesmo indicar
pessoas fisicas ou juridicas de seu interesse pessoal para nele trabalhar; (c)
desenvolver atividades comerciais ou de seu interesse pessoal para o Empreendimento.
As disposicdes constantes deste subitem sdo extensivas aos membros de Conselho

Fiscal e de outros érgaos existentes no Condominio.

PARAGRAFO QUARTO: Sdo fungbes do Sindico, desenvolvidas com recursos

condominiais:

(a) representar ativa e passivamente o Condominio, em juizo ou fora dele, e praticar
atos de defesa dos interesses comuns, nos limites das atribuicbes legais e desta
Convencao, salvo nas hipdteses do art. 1.348, §§ 1° e 2° do Cddigo Civil Brasileiro e
naquelas previstas nesta Convencdo, podendo, para tal fim, constituir advogado,

outorgando-lhe os poderes da clausula ad judicia e outros que se fizerem necessarios;

(b) praticar atos administrativos se, e quando previstos nesta Convencgao, agindo

sempre em harmonia com os interesses gerais do Condominio;

(c) fiscalizar as atividades da Administradora e da Operadora Hoteleira;

(d) defender os interesses condominiais, cumprindo e fazendo cumprir a Convengao,

o Regimento Interno, bem assim as regulares deliberacdes tomadas em Assembleia;

(e) revisar o orcamento anual elaborado pela Administradora relativo ao Ano Civil
subsequente, iniciando-se em 1° de janeiro de cada ano e encerrando-se no dia 31 de

dezembro do mesmo ano;
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(f) fiscalizar o encaminhamento aos Condominos da demonstracdo mensal
elaborada pela Administradora, contendo as despesas efetuadas e receitas condominiais
do més imediatamente anterior e valores a serem distribuidos, solicitando que seja
apresentada aos condéminos, quando solicitada, documentacdo correspondente, a qual

devera estar arquivada no Condominio;

(9) submeter a aprovacdo do Conselho Fiscal as despesas extra orcamentarias
necessarias diante de situacdes que envolvam risco de vida, exigéncias legais,

manutencado da solidez e seguranca da edificagdo, salvo se emergenciais;

(h) receber e dar quitagdo em nome do Condominio, quando ndo tiver transferido tal

atribuicao a terceiros;

(i) abrir, manter e movimentar a conta corrente condominial em estabelecimento
bancéario, emitindo e endossando cheques, depositando importéncias recebidas em
pagamento, etc., e aplicando respectivos valores, inclusive parcelas referentes ao fundo

de reserva, em instituicao financeira.

6)) verificar a efetivagdo e contratacdao de seguros que serao contratados pela
Administradora, em nome do Condominio, inclusive contra riscos de incéndios e de
responsabilidade civil contra terceiros, bem como aqueles ajustados no contrato com a
Administradora. Na respectiva apdlice, quando for o caso, deverd constar previsdo da

reconstrugdo do prédio, na hipotese de destruicdo total ou parcial;

(k) fiscalizar o pagamento das taxas de servigos publicos utilizados pelo

Condominio, tais como telefone, luz, gas, agua, esgoto, etc.;

Q) gquando ndo previsto no contrato de administracdo como atribuicdo da
Administradora, determinar a execucao de obras e servicos autorizados pelo Conselho
Consultivo, quando inadiaveis, ou pela Assembleia Geral nos casos genéricos, tanto nas
areas e coisas comuns, quanto nas préprias unidades autbnomas, mediante prévio

ajuste com a Administradora;

(m) fiscalizar a admissdo e demissdo de empregados do Condominio (aqueles
admitidos diretamente pelo Condominio e/ou por Empresas terceirizadas), na forma
determinada e contratada pela Administradora, inclusive pessoal de nivel gerencial,

procedendo ao respectivo registro;

(n) fiscalizar a manutencdo dos registros e documentos necessarios a administracdo

do Condominio, que deverdo ser, obrigatoriamente, transferidos aos seus sucessores;
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(0) providenciar, quando necessario, termos de abertura e encerramento de livros
condominiais que, com os demais documentos, deverdao ser guardados durante o prazo

legal, seja para verificacdo contabil, seja para fiscalizacdo em geral;

(p) convocar ou fiscalizar a convocacdo de Assembleia Geral ordindria e/ou
extraordinaria, bem como reunido de Conselho Fiscal e de outros érgdos eventualmente
criados, quando necessario, expedindo ou determinando que sejam: (i) expedidas as
respectivas convocacgdes; e, (ii) registradas e encaminhadas aos Condéminos as

respectivas atas;

(q) tomar medidas competentes para solucdo de casos ndo previstos,
expressamente, na lei ou nesta Convencdo, por si ou através da contratacdo de servicos
administrativos ou de consultoria de terceiros, mediante prévia aprovagdo da

Administradora e, quando o caso, da Assembleia Geral;

(r) na hipdtese de término do contrato de administracdo firmado com a
Administradora, formalizar ou prorrogar contratos com terceiros, seja de operacgao, seja
para manutencdo e conservacdo dos equipamentos de instalagGes especiais necessarios

a manutencdo da operagdo do Condominio, até a realizacdo de Assembleia Geral;

(s) fiscalizar a emissdo e envio de carnés ou formularios de cobranca das despesas

condominiais a cada Conddémino;

() submeter a aprovacao de Assembleia Geral autorizacdo para a obtencdo de

empréstimo pela Administradora, em nome do Condominio;

(u) assinar os documentos necessarios, inclusive procuracdes, que permitam a
Administradora a abertura, manutencdo e movimentacdo das contas correntes
condominiais junto as instituicdes financeiras, bem como outros, administrar e

promover o regular funcionamento do Condominio;

(v) envidar todos os esforgos possiveis para estabelecer e manter um alto padrado

técnico e comercial do Empreendimento;

(x) cumprir e fazer cumprir a lei, a presente Convencao, o Regimento Interno e as

deliberagdes das Assembleias Gerais;

56



PARISOTTO

EMPREENDIMENTOS

(y) ordenar os reparos urgentes e adquirir o que for necessario a seguranga e
conservacdo do Empreendimento, com a prévia aprovacdo da Assembleia Geral

especialmente convocada;

(2) prestar, a qualquer tempo, informacdes aos conddéminos sobre os atos da

administracao;

(aa) prestar a Assembleia Geral contas da sua gestdo acompanhadas da

documentacdo respectiva e, oferecer proposta de orcamento para o exercicio seguinte;
(bb)  cobrar, inclusive em juizo, as cotas que couberem em rateio aos Conddminos
nas despesas normais ou extraordinarias, aprovadas pela Assembleia Geral, bem como

as multas impostas por infracdo de disposicdes legais ou desta Convencao;

(cc) comunicar a Assembleia Geral as citagbes que receber e constituir procurador

para defesa dos interesses comuns;

(dd) procurar, por meios suasérios, dirimir as divergéncias entre Conddminos e

Conselho Consultivo;

(ee) acompanhar as concorréncias ou tomadas de precgos feitas pela Administradora

para as despesas do condominio, principalmente aquelas que forem extraordinarias;

(ff) fiscalizar a manutencao do arquivo permanente de todos os documentos de

propriedade do Condominio, inclusive documentos fiscais e trabalhistas;

(gg) estipular o montante das multas a serem impostas aos Condéminos, de acordo

com os limites fixados nesta Convencao e no Regimento Interno;
(hh) fiscalizar a realizagao do seguro do Empreendimento;

(i) nomear prepostos para representa-lo em eventuais audiéncias em que o

Condominio seja parte e das quais ndo possa se fazer presente.

PARAGRAFO QUINTO: Na hipdtese de término do contrato de administragdo firmado

com a Administradora, o Sindico assumira diretamente todas as funcbes delegadas,

formalizando ou prorrogando contratos com terceiros, seja de operacdo, seja para
manutengao e conservagdo dos equipamentos de instalagOes.
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ART.27: O Sub-Sindico sera eleito juntamente como Sindico e pelo mesmo mandato e
caberd a ele substituir o Sindico nas suas auséncias e impedimentos, inclusive até o
final do mandato em caso de renuncia, demissdo, destituicdo ou morte.

ART.28: O Sindico podera delegar, temporariamente, as suas fungées administrativas

ao Sub-Sindico, mas sob sua inteira e exclusiva responsabilidade.

ART.29: O Sub-Sindico, quando substitui o Sindico na fungdo administrativa,
respondera pelo excesso de representacdo e pelos eventuais prejuizos que der causa,
por dolo ou culpa.

ART.30: Dos atos do Sindico ou Sub-Sindico, caberda aos condéominos recurso para o
Conselho Consultivo, em primeira instancia e, em segunda instancia, a assembleia

Geral.

ART.31: O mandato do Sindico terminard no primeiro dia Gtil posterior a assembleia
Geral que eleger o seu sucessor, assim também para o Sub-Sindico e membros do

Conselho Consultivo.

ART.32: O Sindico receberd como remuneracdo o valor fixado pela assembleia Geral

que o eleger.

CAPITULO IX - DO RATEIO DAS DESPESAS COMUNS

ART.33: Constituem despesas comuns do Condominio, a serem suportadas e rateadas
entre as Unidades Auténomas Hoteleiras e a Unidade Autbnoma Sala Comercial (Loja n.

01) de acordo com a fragdo ideal de cada unidade:

(a) as relativas aos tributos e as tarifas incidentes, ou a serem criados, sobre as

partes de uso comum a todos os Condéminos do Condominio;

(b) o prémio do seguro de incéndio e outros sinistros que possam causar a
destruicdo total ou parcial do Condominio, tal como previsto e exigido pelo art. 1.348,

IX, do Cddigo Civil Brasileiro;

(c) as despesas de conservacao, manutencao, seguranca, limpeza, e de consumo de
4gua e luz das Areas Comuns, inclusive das areas de garagem;

(d) a eventual remuneracdo do Sindico e a da Administradora, bem assim os
salarios, encargos trabalhistas e previdenciarios dos empregados que trabalhem para o

Condominio;
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(e) as despesas com a convocacgao e a realizagdo das Assembleias Gerais, com as

ressalvas constantes desta Convencgao;

() as despesas com a vigilancia, reparacao e reconstrucdo de partes comuns,

equipamentos e coisas comuns e suas dependéncias;
(9) as contribuicdes fiscais e previdenciarias;

(h) todas as demais despesas administrativas de interesse do Condominio, tais

como telefone, fax, internet utilizados pela Administradora e empregados condominiais;

) as relativas as taxas e despesas feitas ou tidas com qualquer procedimento que
vise a defesa dos interesses do Condominio, em juizo ou fora dele, incluindo-se

honorarios advocaticios, com excecdo do valor relativo a eventuais condenacgoes;

33) outras ndo especificadas, mas que sejam necessarias ao funcionamento regular
do Condominio, no seu mais amplo sentido, incluindo a manutencdo dos servigos

condominiais referidos nesta Convengdo ou em Regimento Interno.

PARAGRAFO PRIMEIRO: A unidade autdnoma sala comercial (Loja n. 01) ndo fard

parte do rateio para pagamento de despesas oriundas das areas comuns (manutengdo,

limpeza, seguranga das areas internas do Apart-Hotel) cujo acesso e uso seja exclusivo
aos conddéminos e usuarios das Unidades Autonomas Hoteleiras, como, por exemplo:
recepcao/lobby, conservacdao/manutencdo das areas comuns que servem
exclusivamente as unidades autébnomas hoteleiras, bar, restaurante, finess, spa, sauna,
corredores, elevadores e acessos internos que elevam as Unidades Autonomas
Hoteleiras.

PARAGRAFO SEGUNDO: Para fins de cobranca das cotas condominiais o proprietario
da unidade serd sempre aquele constante na matricula prépria junto ao Oficio de
Registro de Imdveis, instrumento que, em caso de venda ou cessdo, devera apresentar
ao Condominio. Ainda, o proprietario serd o principal pagador de todos os encargos
relativos a sua unidade para com o Condominio, €, também no caso do inquilino, apds o
recebimento de alguma notificagdo, ndo cumprir o disposto na mesma no prazo

estabelecido.

PARAGRAFO TERCEIRO: As quotas condominiais serdo sempre emitidas em nome do
proprietario da unidade. S6 sera emitido um boleto por unidade e, caso haja inquilino

residindo na unidade, as despesas extraordinarias deverdo ser pagas pelo usuario sendo
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posteriormente acertadas ou descontadas no aluguel do imével diretamente com o
proprietario ou, imobilidria, se houver.

ART.34: Compete a assembleia Geral fixar o orcamento das despesas comuns, e cabera
aos condéminos concorrerem para os respectivos custeios, inclusive com quota de fundo

de reserva, até o dia 10 (dez) do més subsequente ao que se referem.

ART.35: As despesas extraordinarias, inclusive os déficits, deverdao ser atendidas nos

prazos estabelecidos pelo Sindico ou pela assembleia Geral.

ART.36: Ficardao a cargo exclusivo de cada condémino as despesas ou prejuizos a que
der causa. Esta responsabilidade abrange os prejuizos causados as partes comuns ou a

terceiros.

ART.37: O Condominio devera ser segurado contra incéndio e outros riscos, inclusive
contra terceiros, em companhia idOonea, pelo respectivo valor, podendo cada
cond6mino, as suas expensas, aumentar o seguro de sua unidade autbnoma ou segurar
benfeitorias ou melhoramentos feitos em sua unidade. O conteldo de cada unidade
devera ser segurado individualmente por cada condomino, em companhia de sua livre

escolha.

ART.38: O saldo remanescente de um periodo serd incorporado ao exercicio seguinte,
se outro destino ndo lhes for dado pela assembleia Geral. Se houver déficit, este

também devera ser rateado entre os conddominos.

CAPITULO X - FUNDO DE RESERVA

ART.39: Sera instituido um fundo de reserva para atender Unica e exclusivamente as
despesas emergenciais ou para futuros investimentos, cabendo a assembleia Geral

instituir, direcionar, modificar ou cancelar o valor correspondente.

ART.40: Em caso de emergéncia, o Sindico, previamente autorizado pelo Conselho
Consultivo, podera fazer uso dos recursos do fundo de reserva, inclusive para atender

despesas ordinarias, até que seja possivel a sua reposicao.

CAPITULO XI - DAS PENALIDADES

ART.41: A falta de pagamento das cotas condominiais, ordinarias ou extraordinarias,
até seu respectivo vencimento, sujeitar-se-a o condomino inadimplente ao pagamento
de multa de 2% (dois por cento), juros de 1% (um por cento) ao més, correcao

monetaria pelo indice do IGPM-FGV, ou, na falta deste, pelo maior indice aplicado aos
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reajustes aplicados nos aluguéis comerciais. Apdés o 60° dia do inadimplemento, a
cobranca sera feita extrajudicialmente, e na falta de quitacdo nesta esfera, sera
automaticamente enviada a cobranca judicial, onde serdo devidos também, honorarios
advocaticios, despesas e custas.

ART.42: Ficam ainda sujeitos a multa, os condominos que deliberada ou
insistentemente perturbarem o uso das partes comuns ou aos demais condéminos, os
que derem causa a despesa, e 0s que transgredirem dispositivos da presente
Convencdo, do Regulamento Interno e normas de uso, sem prejuizo das consequéncias
civis ou criminais resultantes do ato. A multa sera fixada pelo Regulamento Interno,
cabendo ao Sindico a sua aplicacdo de forma gradual. No caso de reincidéncia a multa

sera sempre cobrada em dobro.

ART.43:0 condbmino, ou possuidor, que ndo cumprir reiteradamente com os seus
deveres perante o Condominio, por deliberacdo de trés quartos dos condéminos
restantes, poderd ser constrangido a pagar multa correspondente até ao quintuplo do
valor atribuido a contribuicdo para as despesas condominiais, conforme a gravidade das

faltas e a reiteragdao, independentemente das perdas e danos que se apurarem.

ART.44: O condémino, ou possuidor que, por seu reiterado comportamento anti-social,
gerar incompatibilidade de convivéncia com os demais conddminos ou possuidores,
podera ser constrangido a pagar multa correspondente ao décuplo do valor atribuido

para as despesas condominiais, até superior deliberacdo da assembleia.

CAPITULO XII - DAS DISPOSICOES GERAIS e DISPOSICOES TRANSITORIAS

DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS

ART. 45: A Incorporadora, desde ja e em carater irretratavel e irrevogavel, fica

investida dos poderes necessarios e especiais para:

(a) alterar o Regimento Interno, dentro do prazo de até 180 (cento e oitenta) dias
contados do registro do Instrumento de Instituicdo e Especificagdo de Condominio total

do Empreendimento;

(b) alterar esta Convencdo para os fins de adequa-la as modificacdes que se facam

necessarias;

(c) proceder a devida aprovacdo de projeto modificativo junto aos 6rgdos publicos
competentes;
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(d) proceder a devida modificagdo no Memorial de Incorporacdo e desta Convencdo

e seu Anexo;

(e) contratar a primeira Operadora Hoteleira que fara a exploracdo conjunta das
unidades autdnomas hoteleiras e respectivas areas comuns condominiais. As demais
clausulas e condigdes do contrato celebrado entre a Incorporadora e a primeira
Operadora Hoteleira se encontram disciplinadas em instrumentos contratuais
especificos, aos quais os Conddminos se sub-rogaram nos seus direitos, obrigacoes e
deveres automatica e imediatamente ao tempo da assinatura do instrumento de

aquisicao de suas unidades autébnomas hoteleiras;

() podera contratar ou indicar a contratacao de outros prestadores de servicos que
sejam necessarios a instalacdo e a implantacdo do Condominio e de seus servigos e
atividades, inclusive a contratacdo ou indicacdo da primeira Administradora
Condominial.

ART. 46: O primeiro Sindico sera pessoa fisica ou juridica indicada pela Incorporadora,
ou a propria Incorporadora, a seu Unico e exclusivo critério. Ainda a Incorporadora e/ou
pessoa fisica ou juridica por ela indicada, podera permanecer, se assim desejar, pelo
prazo de 02 (dois) anos na condicdo de sindico, desde que verifique a necessidade de

garantir o conceito planejado para o Empreendimento.

ART. 47: A Incorporadora convocara em até 90 (noventa) dias apds a expedicdo do
auto de conclusao do Empreendimento, a Assembleia Geral de Instalacdo do

Condominio.

ART. 48: A Incorporadora detera a exclusividade de vendas de Unidades Auténomas do
Empreendimento até que se proceda a alienacdo de todas elas, podendo manter plantdo
de vendas em area comum deste que julgar conveniente, bem assim instalar e manter
por sua conta, em carater gratuito, placas de venda ou propaganda, também em area

comum condominial.

ART. 49: No sentido de viabilizar a prestacdo, pela Incorporadora ou por terceiros por
ela contratados, dos servigos de assisténcia técnica “pds obra”, serd assegurado a esta
o direito de utilizar, enquanto vigorante o prazo legal de garantia, local em area comum
geral, a ser por ela definido de comum acordo com o Sindico, para o depdsito dos
materiais a isso necessarios, cujo acesso sera restrito a Incorporadora ou aos terceiros

por ela contratados.
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DAS DISPOSIGCOES GERAIS

ART. 50: A presente Convencdo passa a surtir os devidos efeitos de direito a partir de
seu registro no Livro 3 - Auxiliar do Registro de Imdveis competente, e obrigara a todos
os Condbminos, seus herdeiros e sucessores a qualquer titulo, bem como aos Usuarios,
seus empregados e prepostos, inclusive em razdo da declaracao de sua adesao feita

quando da aquisicao de suas Unidades Autonomas.

ART. 51: N3o obstante o efeito erga omnes que a presente Convengdo tem em razao
de estar registrada no Registro de Imdveis competente, uma cépia deste instrumento
ficara depositada na administracdo do Empreendimento, para o permanente

conhecimento de todos os interessados.

ART. 52: E permitido & Incorporadora a fixacdo de placa de bronze ou similar, com
suas logomarcas, em area comum condominial, sendo que os Condbéminos ndo as

poderdo retira-la, cabendo a manutencdo da mesma ao Condominio.
ART. 53: Fica eleito o Foro Central da Comarca da Bento Gongalves, RS, com expressa
e absoluta renuncia de qualquer outro, por mais especial ou privilegiado que seja, para

dirimir quaisquer duvidas oriundas desta Convengao e seu Regimento Interno.

Bento Gongalves, 10 de outubro de 2018.

Parisotto Construcgoes Ltda
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XVIIl) ANEXO VI - CONTRATO DE LOCAGAO DE EMPREENDIMENTO HOTELEIRO E
OUTRAS AVENCAS E SEUS ANEXOS
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do software de gestdo hoteleira por ela utilizado, inclusive com
informagdes contébeis e financeiras, bem como removera todo software
e aplicativos do Hotel que sejam de sua propriedade ou tenham por ela
sido instalados e licenciados.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: Em caso de rescisao unilateral antes de findo
O prazo de vigéncia estabelecido neste contrato, a parte que tiver a iniciativa
pagara a outra os valores indenizatérios abaixo indicados, reajustados
mensalmente pelo IGP-M (FGV) a contar da assinatura deste instrumento:

Valor da

g : £x e Numero de Valor total da
Periodo indenizagado por

it UH's indenizacdo

1° ano d
AR RS 2.300,00 312 R$717.600,00
operacdo
Fanod 312
G RS 2.100,00 R$655.200,00
operagio
3° ano d 312
gy RS 1.900,00 R$592.800,00
operag3o
4" ano d 312
SHRAE RS 1.700,00 R$530.400,00
operagio
5*anod 312
e RS 1.500,00 R$468.000,00
operacdo
6° ano d 312
i RS 1.300,00 R$405.600,00
operacio
7° ano de 312
x RS 1.100,00 R$343.200,00
operagao
8% ano de 312
5 RS 900,00 R$280.800,00
operacdo
9° ano de 312
;s RS 700,00 R$218.400,00
operag3o
10° ano de 312
= RS 500,00 R$156.000,00
operagio

14.1 Estabelecem as partes, ainda, uma indenizagéo para o caso de
rescisao unilateral durante o prazo de edificacdo do empreendimento,
conforme previsto na clausula sétima, considerando os valores
indenizatérios abaixo indicados, também reajustados mensalmente pelo
IGP-M (FGV) a contar da assinatura deste instrumento: y Efff‘ '

! Unidade Hoteleira. i (£ |

18
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E, por estarem assim, justas e contratadas, assinam o presente Contrato, em 4

(quatro) vias de igual teor e forma, para um s6 efeito, juntamente com as
testemunhas abaixo.

Bento Gongalves, 11 de abril de 2019.

. /f-..'-__'—_—____‘___—_‘ "‘--.._\
(e
CONSTRUTO SOTO LTDA.
LOCADORA
7
2,200 Lo
HOTEL DALL ONDER I;TDA
LOCATARIA
FIADORES:
7
A e,
£ ) ?/-/;,-vé:/? &) W eeel IL—L«JI{Q Lﬁkb&i‘é\{ /@ dk(}j
TARCISIO VASCO MICI;IELON ERMELINDA DALL'ONDER MICHELON
Testemunhas:
i1 CPF:
2. CPF

Folha de assinaturas do Contrato de Locacdo de Empreendimento Hoteleiro que firmam
PARISOTTO CONSTRUGOES LTDA. e HOTEL DALL’ONDER LTDA. em 11 de abril de 2019.
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a CARTORIO Rua 3aldanha Marinho, 521 - Leja 2 F
u POUBEL Centro - Bente Gongalves - RS TR PeiRet —-_\.f.'t{:'
_ Fone: (5¢) 3055-2022 / 3055-4567 Tabelido -'-

Reconheco a AUTENTICIDADE das firmas de DIQGO
PARISOTTO r1uz assina por PARISOTTO CONSTRUCCES

LTDA. e TARCISIO VASCO MICHELON que assina L
DALL ONDER LTDA, indicadas com ;‘ee?a. I"Dop:rfr. geslé
Digital 0040.01.1800007 13793 794
BEm‘ te&emurhnﬁ 3 d dg verdade,
ento Gongaives/RS, e abril de 201
oo, SATHARINE lcc?dgntsltr% : %Ecmunlte Rt deaia oS80
L elo digital: R52,80. :40:
105959028238 41 4 o C,’)é)\\ a2
Go. | D) b
AL %) 20%0 0
el R Ay Ay
. C? e
«©
¢ o Rua Saldanha Marinho, 521 - Loja 2 ’ 1 o
GEE  SamelaeThw O Amlmenee 60

Fonilﬁ] 3055-2022 | 3055-4567

Reconhieco a AUTENTICIDADE da firma de ERMEL'NDA
MARIA DALL'ONDER MICHELON, indicada com 2 seta - Dou
fé. Selo Digital 0040.01.180000 43802
Em testemunho 3 da verdade.
Bento Gongalves/RE8-11 de abrii de 2019
CATHARINE C ETTC - Escrevente Autornizaila
. Emol: R$7,20 + Selo digital: R§1,40. 10:41:49 o
1059593-32820 41 o=

Co‘g‘:m 202

/ o - . 1'
}({"‘G}’ wﬁ“‘ R \

M ™
¢s®

Rua Saldanha Marinhe, 521 - Loja 2 Alian Nunes Poubel ‘rj"‘; -
Centro - Bento Gongalves - RS Tabelido -:1.
Fone: (54) 3055-2022 | Sﬂss‘}fﬂl_’_ 2 5

Reconneco a AUTENTICIDADE da firma de TARCISIO VASCO
MICHELON. indicada com a seta . Dou fé Selo Digital
0040.01.1800007,13831
Em testemunho 7 . daverdade.
Bento Gongalves/RS, 11 de abril de 2019
CATHARINE COGHETTO - Escrevente Autanzads
Emol: R$7,20 + Selo digital: R$1.40. 11:03:38
1050611-30798 41 0
jnet
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62,30 m?, correspondendo-the um coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizada no Quinto pavimento, entre as unidades n° 303 e n° 305.- Unidade n° 305,
constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela
Rua Herny Hugo Dreher, com uma &rea util ou privativa de 25,77 m?, a qual acrescida
de uma drea de uso comum de 39,23 m? totaliza uma area real de 65,00 m?
correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,003301, Localizada no
'Quinto pavimento, entre a unidade n° 304 e a parede leste do andar.- Unidade n°® 306, |
constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela
'Rua Herny Hugo Dreher, com uma area (til ou privativa de 25,77 m?, a qual acrescida
de uma area de uso comum de 39,23 m? totaliza uma area real de 65,00 m? |
correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,003301. Localizada no |
Quinto pavimento, entre a unidade n° 307 e a parede leste do andar.- Unidade n° 307, |
constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela
Rua Herny Hugo Dreher, com uma area util ou privativa de 24,70 m?, a qual acrescida
de uma drea de uso comum de 3760 m? totaliza uma area real de 62,30 m? |
correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,003164. Localizada no |
Quinto pavimento, entre as unidades n° 306 e n° 308.- Unidade n° 308, constituida de
um gquarto € um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo
Dreher, com uma area Util ou privativa de 24,53 m?, a qual acrescida de uma area de
uso comum de 37,34 m? totaliza uma area real de 61,87 m?, correspondendo-lhe um
coeficiente de proporcionalidade de 0,003142. Localizada no Quinto pavimento, entre
as unidades n° 307 e n° 309 - Unidade n° 309, constituida de um quarto € um sanitario;
com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area util |
-ou privativa de 24,33 m?, a qual acrescida de uma area de usc comum de 37,34 m?, |
‘totaliza uma area real de 61,87 m? correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,003142. Localizada no Quinto pavimento, entre as unidades n°
1308 e n° 310.- Unidade n® 310, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade |
' comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area util ou privativa de
( 25,33 m? a qual acrescida de uma area de uso comum de 38,56 m?, totaliza uma area
real de 63,89 m? correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de
0,003244. Localizada no Quinto pavimento, entre a unidade n° 309 e o elevador social -
Unidade n° 311, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area atil ou privativa de 20,68 m?,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 31,44 m?, totaliza uma area real de
52,12 m? correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,002648.
Localizada no Quinto pavimento, entre a escada e a unidade n°® 312.- Unidade n° 312,
constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela
Rua Herny Hugo Dreher, com uma area Util ou privativa de 21,70 m?, a qual acrescida
'de uma area de uso comum de 33,00 m? ftotaliza uma area real de 54,70 m? |
correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,002779. Localizada no
Quinto pavimento, entre as unidades n® 311 e n° 313.- Unidade n°® 313, constituida de |

|

CONTINUA NO VERSO —

Continua Na ProxXima PAGING = t='= = i=i= = te = imte tm e e e e e B e e B e e e e et e e e e e e e e e e e e e e e e






Pagina 7 de 43

Continuagdo da pagina anterior - == == i-immimim = m im il e e fe e tm de i e e b fm dm fm e e e e fm Tm fm e e e i e e e

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE BENTO GONCALVES

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
FLS, MATRICULA

Getulio Fagundes da Rocha
OFICIAL DO REGISTRO DE IMOVEIS
Banto Gongalves - RS

04 ‘ 83.562

" F— MATRICULA —

totaliza uma area real de 6230 m? correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,003164. Localizada no Quinto pavimento, entre as unidades n°®
320 e n° 322 - Unidade n° 322, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade
{comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area util ou privativa de
124,70 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,62 m?, totaliza uma area
real de 62,32 m? correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de
!0,003164. Localizada no Quinto pavimento, entre as unidades n° 321 e n°® 323.-
'Unidade n°® 323, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
'com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area util ou privativa de 25,77 m?,
'a qual acrescida de uma area de uso comum de 39,23 m?, totaliza uma area real de
165,00 m?, correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,003301.
Localizada no Quinto pavimento, entre a unidade n°® 322 e a parede sul do pavimento.-
Unidade n® 324, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area Util ou privativa de 25,77 m?,
'@ qual acrescida de uma area de uso comum de 39,23 m? totaliza uma area real de
65,00 m? correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,003301.
Localizada no Quinto pavimento, entre a unidade n° 325 e a parede sul do pavimento.-
| Unidade n® 325, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
' com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area Util ou privativa de 25,01 m?,
'a gual acrescida de uma area de uso comum de 38,06 m?, totaliza uma area real de |
163,07 m?, correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,003203.
' Localizada no Quinto pavimento, entre as unidades n°® 324 e n® 326.- Unidade n° 326,
 constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela
Rua Herny Hugo Dreher, com uma area Util ou privativa de 20,68 m?, a qual acrescida
'de uma area de uso comum de 3244 m? totaliza uma area real de 53,12 m? |
correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,002649. Localizada no |
Quinto pavimento, entre a unidade n° 325 e o sanitario.- Unidade n® 401, constituida
de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny
Hugo Dreher, com uma area Util ou privativa de 22,58 m?, a qual acrescida de uma area
de uso comum de 34,35 m?, totaliza uma area real de 56,93 m?, correspondendo-lhe |
um coeficiente de proporcionalidade de 0,002892. Localizada no sexto pavimento,
~entre o Hall de Servigo e a unidade n° 402.- Unidade n°® 402, constituida de um quarto
e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher,
com uma area util ou privativa de 24 67 m? a qual acrescida de uma area de uso
comum de 37,56 m? totaliza uma area real de 62,23 m? correspondendo-the um
coeficiente de proporcionalidade de 0,003160. Localizada no sexto pavimento, entre as
unidades n°® 401 e n° 403.- Unidade n° 403, constituida de um quarto e um sanitario,
com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area Util
J ou privativa de 24,70 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m2,
Eotaliza uma area real de 62,30 m? correspondendo-lhe um coeficiente de

proporcionalidade de 0,003164. Localizada no sexto pavimento, entre as unidades n° |
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de uma area de uso comum de 3300 m? totaliza uma area real de 54,70 m? |
‘correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,002779. Localizada no
'sexto pavimento, entre as unidades n® 411 e n® 413.- Unidade n® 413, constituida de
‘um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo |
' Dreher, com uma area Util ou privativa de 25,77 m?, a qual acrescida de uma area de |
uso comum de 39,23 m?, totaliza uma area real de 65,00 m?, correspondendo-ihe um
| coeficiente de proporcionalidade de 0,003301. Localizada no sexto pavimento, entre a
'unidade n° 412 e parede norte do pavimento.- Unidade n° 414, constituida de um
‘quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo
‘Dreher, com uma darea Util ou privativa de 25,77 m? a qual acrescida de uma area de
‘uso comum de 39,23 m?, totaliza uma area real de 65,00 m? correspondendo-lhe um
 coeficiente de proporcionalidade de 0,003301. Localizada no sexto pavimento, entre a
'unidade n° 415 e parede norte do pavimento.- Unidade n° 415, constituida de um
'quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo
| Dreher, com uma &rea (til ou privativa de 24,70 m?, a qual acrescida de uma area de
uso comum de 37,60 m? totaliza uma area real de 62,30 m?, correspondendo-lhe um
coeficiente de proporcionalidade de 0,003164. Localizada no sexto pavimento, entre as |
unidades n° 414 e n° 416.- Unidade n°® 416, constituida de um quarto e um sanitario, |
com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area Util |
ou privativa de 24,70 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m?,
totaliza uma area real de 62,30 m? correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,003164. Localizada no sexto pavimento, entre as unidades n°
415 e n° 417 .- Unidade n° 417, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade
' comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area Util ou privativa de
| 24,70 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de 37.60 m?, totaliza uma area
real de 62,30 m? correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de
0,003164. Localizada no sexto pavimento, entre as unidades n° 416 e n® 418.- Unidade !
n°® 418, constituida de um quarto e um sanitéario, com finalidade comercial, com acesso |
pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area Util ou privativa de 24,70 m?, a qual -
acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m?, totaliza uma area real de 62,30 m?,
 correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,003164. Localizada no
sexto pavimento, entre as unidades n° 417 e n® 419.- Unidade n° 419, constituida de |
' um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo
' Dreher, com uma &rea util ou privativa de 24,36 m? a qual acrescida de uma area de ‘
uso comum de 37,07 m? totaliza uma area real de 61,43 m?, correspondendo-lhe um |
coeficiente de proporcionalidade de 0,003120. Localizada no sexto pavimento, entre as
unidades n® 418 e n° 420.- Unidade n°® 420, constituida de um quarto e um sanitario,
com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area (il
ou privativa de 25,03 m? a qual acrescida de uma area de uso comum de 38,10 m? |
‘totaliza uma area real de 63,13 m? correspondendo-lhe um coeficiente de
- proporcionalidade de 0,003206. Localizada no sexto pavimento, entre as unidades n°
|

= CONTINUA NO VERSQ —

Continua na proxima DAPII = -3 o e i e o o 2 o 0 M P S i bbb v oo v b R At e






Pagina 11 de 43

Continuag@o da pagina anterior - === == == imim == = = m i im m fm dm b m B e B e e el B b e D e e e D e

Jj by REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE BENTO GONCALVES
3 e LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

' % FLS. | MATRICULA
< Getulio Fagundes da Racha

= OFICIAL D0 REGISTRO DE IMOVEIS

l Sento Gongalves - RS 06 ‘ 83.562

de uma area de uso comum de 37,60 m? totaliza uma area real de 62,30 m? ]
correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,003164. Localizada no |
sétimo pavimento, entre as unidades n° 502 e n® 504.- Unidade n® 504, constituida de ‘
um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo
Dreher, com uma area Util ou privativa de 24,70 m?, a qual acrescida de uma area de |
uso comum de 37,60 m? totaliza uma area real de 62,30 m?, correspondendo-lhe um
coeficiente de proporcionalidade de 0,003164. Localizada no sétimo pavimento, entre
as unidades n° 503 e n° 505.- Unidade n°® 505, constituida de um quarto e um sanitario,
com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Huge Dreher, com uma area util
ou privativa de 25,77 m? a qual acrescida de uma area de uso comum de 39,23 m?,
totaliza uma area real de 6500 m? correspondendo-the um coeficiente de
| proporcionalidade de 0,003301. Localizada no sétimo pavimento, entre a unidade n°
1504 e a parede leste do andar.- Unidade n° 506, constituida de um quarto e um
! sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com
{ uma area util ou privativa de 25,77 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de
39,23 m?, totaliza uma area real de 65,00 m? correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,003301. Localizada no sétimo pavimento, entre a unidade n°
507 e a parede leste do andar.- Unidade n® 507, constituida de um quarto e um
sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com
uma area util ou privativa de 24,70 m? a qual acrescida de uma area de uso comum de
37,60 m?, totaliza uma &rea real de 62,30 m?, correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,003164. Localizada no sétimo pavimento, entre as unidades n°
506 e n° 508.- Unidade n° 508, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade .
comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area (Util ou privativa de |
124,53 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,34 m?, totaliza uma area |
‘real de 61,87 m? correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de
0,003142. Localizada no sétimo pavimento, entre as unidades n° 507 e n° 509.-
Unidade n° 509, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area (til ou privativa de 24,53 m?,
'a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,34 m2, totaliza uma area real de
161,87 m?, correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,003142.
Localizada no sétimo pavimento, entre as unidades n° 508 e n°® 510.- Unidade n°® 510,
constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela
Rua Herny Hugo Dreher, com uma &rea util ou privativa de 25,33 m?, a qual acrescida
de uma area de uso comum de 38,56 m? totaliza uma area real de 63,89 m?
 correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,003244. Localizada no
| sétimo pavimento, entre a unidade n°® 509 e elevador social.- Unidade n° 511,
. constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela
Rua Herny Hugo Dreher, com uma area (til ou privativa de 20,68 m?, a qual acrescida
de uma &rea de uso comum de 3144 m? totaliza uma area real de 52,12 m?,
correspondendo-the um coeficiente de proporcionalidade de 0,002649. Localizada no
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!
com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area Util ou privativa de 20,68 m?, |
a qual acrescida de uma area de uso comum de 31,44 m?, totaliza uma area real de
152,12 m?, correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,002649. |
|Localizada no oitavo pavimento, entre a escada e a unidade n° 612 - Unidade n°® 612, |
constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela |
Rua Herny Hugo Dreher, com uma area Util ou privativa de 21,70 m?, a qual acrescida
‘de uma area de uso comum de 33,00 m? totaliza uma darea real de 54,70 m?
correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,002779. Localizada no
oitavo pavimento, entre as unidades n°® 611 e n° 613.- Unidade n° 613, constituida de
um quarto € um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo
Dreher, com uma area Util ou privativa de 25,77 m?, a qual acrescida de uma area de
uso comum de 39,23 m?, totaliza uma area real de 65,00 m? correspondendo-lhe um
coeficiente de proporcionalidade de 0,003301. Localizada no oitavo pavimento, entre a |
unidade n° 612 e parede norte do pavimento.- Unidade n° 614, constituida de um |
quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo |
Dreher, com uma area util ou privativa de 25,77 m?, a qual acrescida de uma area de
uso comum de 39,23 m?, totaliza uma &rea real de 65,00 m?, correspondendo-lhe um
coeficiente de proporcionalidade de 0,003301. Localizada no oitavo pavimento, entre a
unidade n° 615 e parede norte do pavimento.- Unidade n°® 615, constituida de um
quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo !
' Dreher, com uma area Util ou privativa de 24,70 m?, a qual acrescida de uma area de |
uso comum de 37,60 m? totaliza uma area real de 62,30 m? correspondendo-lhe um
| coeficiente de proporcionalidade de 0,003164. Localizada no oitavo pavimento, entre as |
' unidades n° 614 e n° 616.- Unidade n° 616, constituida de um quarto e um sanitario, |
com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area util ’
|

ou privativa de 24,70 m? a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m?,
totaliza uma area real de 62,30 m? correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,003164. Localizada no oitavo pavimento, entre as unidades n°® |
615 e n°617.- Unidade n°® 617, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade |
comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area util ou privativa de |
24,70 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m?, totaliza uma area |
real de 62,30 m? correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de |
0,003164. Localizada no oitavo pavimento, entre as unidades n° 616 e n° 618.-
Unidade n° 618, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma &rea Util ou privativa de 24,70 m?,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m? totaliza uma area real de
62,30 m? correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizada no oitavo pavimento, entre as unidades n°® 617 e n° 619.- Unidade n° 619,
constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela
Rua Herny Hugo Dreher, com uma area Util ou privativa de 24,36 m?, a qual acrescida
de uma area de uso comum de 37,07 m? totaliza uma éarea real de 61,43 m?

|
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comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area util ou privativa de
24,36 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,07 m? totaliza uma area
real de 61,43 m? correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de
0,003120. Localizada no nono pavimento, entre as unidades n° 718 e n°® 720.- Unidade
n® 720, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso |
pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area util ou privativa de 25,03 m? a qual
acrescida de uma area de uso comum de 38,10 m? totaliza uma area real de 63,13 m? |
‘correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,003206. Localizada no
nono pavimento, entre as unidades n° 719 e n° 721 - Unidade n°® 721, constituida de
‘um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo
'Dreher, com uma area Util ou privativa de 24,70 m?, a qual acrescida de uma area de
‘uso comum de 37,60 m?, totaliza uma area real de 62,30 m? correspondendo-lhe um
‘coeficiente de proporcionalidade de 0,003164. Localizada no nono pavimento, entre as
‘unidades n® 720 e n°® 722.- Unidade n° 722, constituida de um quarto e um sanitario,
!com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area util
‘ou privativa de 24,70 m? a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,62 m?, |
'totaliza uma area real de 62,32 m? correspondendo-ihe um coeficiente de
|proporcionalidade de 0,003164. Localizada no ncno pavimento, entre as unidades n°
721 e n° 723.- Unidade n° 723, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade
comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area util ou privativa de |
125,77 m? a qual acrescida de uma area de uso comum de 39,23 m? totaliza uma area \
real de 6500 m? correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de |
10,003301. Localizada no nono pavimento, entre a unidade n° 722 e a parede sul do |
' pavimento.- Unidade n°® 724, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade
' comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area Util ou privativa de
f25.?? m? a qual acrescida de uma area de uso comum de 39,23 m?, totaliza uma area
real de 6500 m? correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de
0,003301. Localizada no nono pavimento, entre a unidade n° 725 e a parede sul do
pavimento.- Unidade n°® 725, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade
' comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area util ou privativa de
125,01 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de 38,06 m?, totaliza uma area
real de 63,07 m? -correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de
1 0,003203. Localizada no nono pavimento, entre as unidades n° 724 e n° 726.- Unidade ‘
'n°® 726, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso
pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area Util ou privativa de 20,68 m? a qual
acrescida de uma area de uso comum de 32,44 m?, totaliza uma area real de 53,12 m?,
correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,002649. Localizada no
nono pavimento, entre a unidade n°® 725 e o sanitario.- Unidade n° 801, constituida de
um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo |
' Dreher, com uma area (til ou privativa de 22 58 m?, a qual acrescida de uma area d]

uso comum de 34,35 m?, totaliza uma area real de 56,93 m? correspondendo-lhe um
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de um quarto &€ um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny
‘Hugo Dreher, com uma area Util ou privativa de 22,58 m?, a qual acrescida de uma area
de uso comum de 34,35 m?, totaliza uma area real de 56,93 m? correspondendo-ihe
‘um coeficiente de proporcionalidade de 0,002892. Localizada no décimo primeiro
‘pavimento, entre o Hall de Servigo e a unidade n° 902.- Unidade n°® 902, constituida de
'um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo
‘Dreher, com uma area Util ou privativa de 24,67 m?, a qual acrescida de uma area de
'uso comum de 37,56 m?, totaliza uma area real de 62,23 m?, correspondendo-lhe um
coeficiente de proporcionalidade de 0,003160. Localizada no décimo primeiro
'pavimento, entre as unidades n® 901 e n° 903.- Unidade n° 903, constituida de um
quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo
Dreher, com uma area util ou privativa de 24,70 m? a qual acrescida de uma area de
uso comum de 37,60 m?, totaliza uma area real de 62,30 m?, correspondendo-lhe um
coeficiente de proporcionalidade de 0,003164. Localizada no decimo primeiro
pavimento, entre as unidades n°® 902 e n°® 904 - Unidade n°® 904, constituida de um
quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo
Dreher, com uma area Util ou privativa de 24,70 m? a qual acrescida de uma area de
uso comum de 37,60 m?, totaliza uma area real de 62,30 m? correspondendo-lhe um
coeficiente de proporcionalidade de 0,003164. Localizada no décima primeiro
pavimento, entre as unidades n°® 903 e n° 905.- Unidade n°® 905, constituida de um
quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo
Dreher, com uma area util ou privativa de 25,77 m?, a qual acrescida de uma area de
uso comum de 39,23 m?, totaliza uma area real de 65,00 m?, correspondendo-lhe um
i coeficiente de proporcionalidade de 0,003301. Localizada no décimo primeiro
pavimento, entre a unidade n° 904 e a parede leste do andar.- Unidade n° 9086,
constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela
Rua Herny Hugo Dreher, com uma area util ou privativa de 25,77 m?, a qua!l acrescida
de uma area de uso comum de 39,23 m? totaliza uma area real de 6500 m?
correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,003301. Localizada no |
decimo primeiro pavimento, entre a unidade n® 907 e a parede leste do andar.-

Unidade n° 907, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,

com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area Util ou privativa de 24,70 m?,

a qual acrescida de uma area de uso comum de 37 60 m?, totaliza uma area real de

62 30 m? correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.

Localizada no décimo primeiro pavimento, entre as unidades n® 906 e n° 908.- Unidade

n® 908, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso

pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area util ou privativa de 24,53 m? a qual

acrescida de uma area de uso comum de 37,34 m? totaliza uma area real de 61,87 m?,

correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,003142. Localizada no

- décimo primeiro pavimento, entre as unidades n° 907 e n° 909.- Unidade n°® 909, |

» ’ - i - 3 . |
constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela |
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62,30 m? correspondendo-the um coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizada no decimo segundo pavimento, entre as unidades n° 1006 e n°® 1008.-
'Unidade n°® 1008, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
‘com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area Util ou privativa de 24,53 m?,
‘a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,34 m?, totaliza uma area real de
61,87 m? correspondendo-lne um coeficiente de proporcionalidade de 0,003142.
Localizada no décimo segundo pavimento, entre as unidades n°® 1007 e n® 1009.-
Unidade n° 1009, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area til ou privativa de 24,53 m?,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,34 m?, totaliza uma area real de
61,87 m? correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,003142,
Localizada no décimo segundo pavimento, entre as unidades n® 1008 e n® 1010.-
Unidade n°® 1010, constituida de um quartc e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area util ou privativa de 25,33 m?,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 38,56 m?, totaliza uma area real de
163,89 m? correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,003244. |
' Localizada no décimo segundo pavimento, entre a unidade n° 1009 e elevador social.- |
'Unidade n°® 1011, constituida de um gquarto e um sanitario, com finalidade comercial,
;com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area Util ou privativa de 20,68 m?,
;a qual acrescida de uma area de uso comum de 31,44 m?, totaliza uma area real de
152,12 m?, correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,002649. |
lLocaItzada no decimo segundo pavimento, entre a escada e a unidade n° 1012.-
'Unidade n° 1012, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, |
' com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area til ou privativa de 21,70 m?,

ra qual acrescida de uma area de uso comum de 33,00 m?, totaliza uma area real de

94,70 m? correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,002779.

Localizada no decimo segundo pavimento, entre as unidades n° 1011 e n° 1013.-

' Unidade n°® 1013, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,

com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area Util ou privativa de 25,77 m?,

a qual acrescida de uma area de uso comum de 39,23 m? totaliza uma area real de

65,00 m? correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,003301. |
' Localizada no décimo segundo pavimento, entre a unidade n° 1012 e parede norte do

pavimento.- Unidade n° 1014, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade |
| comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma érea Util ou privativa de
1 25,77 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de 39,23 m?, totaliza uma &rea
real de 6500 m? correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de
- 0,003301. Localizada no décimo segundo pavimento, entre a unidade n® 1015 e parede
4 norte do pavimento.- Unidade n°® 1015, constituida de um quartc e um sanitario, com
,fmal:dade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area (til ou
privativa de 24,70 m2 a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m?
totaliza uma area real de 6230 m? correspondendo-lhe um coeficiente de
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‘unidade n° 1022 e a parede sul do pavimento.- Unidade n° 1024, constituida de um

‘quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo

Dreher, com uma area util ou privativa de 25,77 m?, a qual acrescida de uma area de

'uso comum de 39,23 m? totaliza uma area real de 65,00 m? correspondendo-lhe um |
‘coeficiente de proporcionalidade de 0,003301. Localizada no décimo segundo |
pavimento, entre a unidade n° 1025 e a parede sul do pavimento.- Unidade n°® 1025, |
constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela
Rua Herny Hugo Dreher, com uma area util ou privativa de 25,01 m?, a qual acrescida
de uma area de uso comum de 38,06 m? totaliza uma area real de 63,07 m?
correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,003203. Localizada no
decimo segundo pavimento, entre as unidades n° 1024 e n° 1026.- Unidade n°® 1026,
constituida de um quarto e um sanitéario, com finalidade comercial, com acesso pela |
Rua Herny Hugo Dreher, com uma area Util ou privativa de 20,68 m?, a qual acrescida |
de uma area de uso comum de 32,44 m? totaliza uma area real de 53,12 m?
correspondendo-the um coeficiente de proporcionalidade de 0,002649. Localizada no
décimo segundo pavimento, entre a unidade n® 1025 e o sanitario.- Unidade n°® 1101,
constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela J
Rua Herny Hugo Dreher, com uma area Util ou privativa de 22,58 m?, a qual acrescida

de uma area de uso comum de 34,35 m? totaliza uma area real de 56,93 m?

correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,002892. Localizada no

décimo terceiro pavimento, entre o Hall de Servigo e a unidade n® 1102.- Unidade n°®

1102, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso

pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma &rea util ou privativa de 24,67 m? a qual

acrescida de uma area de uso comum de 37,56 m?, totaliza uma area real de 62,23 m?,

correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,003160. Localizada no |
décimo terceiro pavimento, entre as unidades n° 1101 e n° 1103.- Unidade n° 1103,
constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela
Rua Herny Hugo Dreher, com uma area (til ou privativa de 24,70 m?, a qual acrescida
de uma area de uso comum de 37,60 m? totaliza uma &rea real de 62,30 m?
correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,003164. Localizada no
| decimo terceiro pavimento, entre as unidades n° 1102 e n° 1104.- Unidade n® 1104,
| constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela
Rua Herny Hugo Dreher, com uma area (til ou privativa de 24,70 m?, a qual acrescida
de uma area de uso comum de 37,60 m? totaliza uma area real de 62,30 m?
correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,003164. Localizada no
décimo terceiro pavimento, entre as unidades n® 1103 e n° 1105.- Unidade n°® 1105,
constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela
Rua Herny Hugo Dreher, com uma area util ou privativa de 25,77 m?, a qual acrescida
.de uma area de uso comum de 39,23 m? totaliza uma &rea real de 6500 m?
- correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,003301. Localizada no

- decimo terceiro pavimento, entre a unidade n° 1104 e a parede leste do andar.-
| 1
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'sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com |
‘uma area Util ou privativa de 20,68 m? a qual acrescida de uma area de uso comum de
131,44 m?, totaliza uma area real de 52,12 m? correspondendo-lhe um coeficiente de
‘proporcionalidade de 0,002649. Localizada no décimo quinto pavimento, entre a
escada e a unidade n° 1312.- Unidade n° 1312, constituida de um quarto e um
'sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com
'uma area util ou privativa de 21,70 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de
133,00 m?, totaliza uma area real de 54,70 m? correspondendo-lhe um coeficiente de '
-proporcionalidade de 0,002778. Localizada no décimo quinto pavimento, entre as
'unidades n® 1311 e n® 1313.- Unidade n° 1313, constituida de um quarto e um
‘sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com
‘uma area Util ou privativa de 25,77 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de
139,23 m?, totaliza uma area real de 65,00 m?, correspondendo-lhe um coeficiente de
 proporcionalidade de 0,003301. Localizada no décimo quinto pavimento, entre a |
unidade n® 1312 e parede norte do pavimento.- Unidade n® 1314, constituida de um
quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo
Dreher, com uma area Util ou privativa de 25,77 m?, a qual acrescida de uma érea de
uso comum de 39,23 m?, totaliza uma area real de 65,00 m? correspondendo-lhe um
coeficiente de proporcionalidade de 0,003301. Localizada no décimo quinto pavimento,
entre a unidade n° 1315 e parede norte do pavimento.- Unidade n° 1315, constituida
de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny
Hugo Dreher, com uma area util ou privativa de 24,70 m?, a qual acrescida de uma area |
de uso comum de 37,60 m? totaliza uma area real de 62,30 m? correspondendo-lhe |
um coeficiente de proporcionalidade de 0,003164. Localizada no décimo quinto |
pavimento, entre as unidades n° 1314 e n° 1316 - Unidade n°® 1316, constituida de um
quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo |
Dreher, com uma area Util ou privativa de 24,70 m?, a qual acrescida de uma area de
uso comum de 37,80 m? totaliza uma area real de 62,30 m?, correspondendo-lhe um
coeficiente de proporcionalidade de 0,003164. Localizada no décimo quinto pavimento,
entre as unidades n° 1315 e n® 1317 - Unidade n® 1317, constituida de um quarto e um
sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com
uma area util ou privativa de 24,70 m?, a qual acrescida de uma &rea de uso comum de |
37,60 m? totaliza uma area real de 62,30 m?, correspondendo-lhe um coeficiente de |
proporcionalidade de 0,003164. Localizada no décimo quinto pavimento, entre as ‘
unidades n° 1316 e n® 1318.- Unidade n°® 1318, constituida de um quarto e um |
|

sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com
uma area util ou privativa de 24,70 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de
37,60 m? totaliza uma area real de 62,30 m?, correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,003164. Localizada no décimo quinto pavimento, entre as
' unidades n° 1317 e n° 1319.- Unidade n° 1319, constituida de um quarto e um
sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com |
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ANEXO IV

TERMO DE ADESAO AO CONTRATO DE LOCACAO DE EMPREENDIMENTO HOTELEIRO E

OUTRAS AVENCAS
Nome:
Nacionalidade: Estado civil: Profissao:
RG: CPF:
Endereco:
Cidade: Estado: CEP:
Tel: Data de nascimento:
E-mail:
Unidade(s) Autonoma(s) Hoteleira(s):

DECLARACAO

Declaro, para todos os fins e efeitos de direito, que:

(a)

(b)

(c)

(d)

Recebi uma cépia do Contrato de Locagdao de Empreendimento Hoteleiro e Outras Avengas
(o “Contrato de Locacdo”), referente a locagdo e operacao hoteleira a ser desenvolvida no
empreendimento “Dall’Onder Planalto Hotel — Bento Gongalves” pela Locatdria, a
empresa Hotel Dall’Onder Ltda. pessoa juridica de direito privado, com sede a Rua Herny
Hugo Dreher, n. 197, na cidade de Bento Gongalves/RS, inscrita no CNPJ/MF sob n®
89.340.913/0001-60 (a “Locataria”);

Tenho pleno conhecimento e aceito os termos e condi¢cdes constantes do Contrato de
Locagdo, principalmente com relagdo aos valores dos aluguéis mensais devidos pela
Locataria e constituicdo do Fundo de Reposicado de Ativos;

Adiro ao Contrato de Locagao como Locador;

Para fins de recebimento dos aluguéis indico a conta bancaria abaixo:

Titular:

CNPJ/CPF:

Paginalde2



Conta corrente n®

Banco Agéncia
Cidade

(e) Para fins contabeis e fiscais, declaro ter conhecimento que os lancamentos serdo
realizados pelo CPF ou CNPJ do titular da unidade, e que o depésito do aluguel ndo podera ser
feito em conta de terceiros.

E, por estarem assim justos e contratados, firmo o presente em 02 (duas) vias de igual teor e
para a mesma finalidade.

[Cidade e Data]

[Inserir nome do Locatario/Adquirente]

Testemunhas:
1. 2.
Nome e CPF: Nome e CPF:

Pagina 2 de 2
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CONTRATO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA
DE IMOVEL EM CONSTRUCAO

PARTES CONTRATANTES:

A) PARISOTTO CONSTRUGOES LTDA, estabelecida na Rua Senador Joaquim Salgado
Filho, 836, Bairro Sdo Bento, na cidade de Bento Gongalves/RS, inscrita no CNPJ sob n°
00.899.729/0001-41, representada neste ato pelo seu so6cio administrador, DIOGO
PARISOTTO, brasileiro, casado, administrador, portador do CPF 808.691.570-00 e da RG
sob 0 n° 9063573541-SSP/DI-RS, residente e domiciliado na Rua Matheus Valduga, 226,
Bairro Sdo Bento, na cidade de Bento Gongalves/RS, adiante denominada PROMITENTE
VENDEDORA.

B) Xxxxxxxxxxxxxx Xxxxxxxxx, brasileiro(a), aposentado(a), portador(a) do RG sob o n°
e do CPF sob o n° residente e domiciliada na Rua , n°, Bairro, Bento Gongalves/RS,
respectivamente, denominada de PROMITENTE COMPRADOR(A) e/ou ADQUIRENTE.

Todas acima denominadas “Partes” ou isoladamente simplesmente “Parte”.
Considerando que:

| -a PROMITENTE VENDEDORA esta promovendo a incorporagao imobiliaria e a
construcdo de um empreendimento denominado Dall’Onder Planalto Hotel — Bento
Goncgalves em imével de sua propriedade, situado a Rua Henry Hugo Dreher, n. 88,
em Bento Gongalves, Estado do Rio Grande do Sul, constituido por uma torre de uso
comercial e hoteleiro, a qual sera e assim dividida: uma unidade autbnoma loja no
térreo, 312 (trezentos e doze) unidades autdbnomas hoteleiras (apartamentos de

hotel) e 175 (cento e setenta e cinco) vagas de garagem localizadas nos subsolos,



das quais 4 (quatro) vagas sdo unidades autbnomas e as demais 171 (cento e

setenta e uma) vagas séo areas de uso comum condominial,

Il — Serdo operadas e administradas pela empresa HOTEL DALL’ONDER LTDA.
(doravante apenas OPERADORA HOTELEIRA) as 312 (trezentos e doze) unidades
autbnomas hoteleiras, respectivas areas de uso comum, bem como as 171 (cento e
setenta e uma) vagas de garagem de uso comum condominial presentes no

empreendimento, doravante denominado apenas HOTEL;

[l — A operagdo do HOTEL foi viabilizada por meio de Contrato de Locagdo com
duracdo de dez anos, através do qual a OPERADORA HOTELEIRA recebera o
HOTEL em locagdo mediante o pagamento de aluguel mensal aos proprietarios das

unidades autbnomas hoteleiras que constituem o HOTEL,

IV - Tendo o(a) PROMITENTE COMPRADOR(A) manifestado interesse na
aquisicdo de unidade(s) autbnoma(s) hoteleira(s) no ambito do Empreendimento
Dall’Onder Planalto Hotel — Bento Gongalves, fica o(a) PROMITENTE
COMPRADOR(A) ciente(s) de que, além do regular pagamento do prego
correspondente a(s) unidade(s) adquirida(s), devera(ao) aceitar todas as
caracteristicas do empreendimento hoteleiro no qual pretende investir, estando
plenamente ciente(s) dos fatores de risco associados ao negdcio, assim como

atender todos os demais termos e condigdes essenciais fixados neste contrato.

Em face dos CONSIDERANDOS supra que envolvem a presente negociagao, as partes,
acima nomeadas e qualificadas, tém entre si justo e contratado o presente CONTRATO
PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE UNIDADE AUTONOMA
HOETELEIRA, obedecidas as condi¢cdes adiante pactuadas que reciprocamente estipulam,

outorgam e aceitam, a saber:

OBJETO, PRECO, CLAUSULAS E CONDICOES

CLAUSULA 12: A PROMITENTE VENDEDORA é legitima proprietaria e possuidora do
IMOVEL: registrado sob a Matricula n. 83.562, do Livro n° 02, do Registro de Iméveis da
Comarca de Bento Gongalves/RS.



CLAUSULA 22: Sobre o terreno do imével acima mencionado a PROMITENTE
VENDEDORA projetou a construgéo de um prédio para fins Comerciais e Hoteleiros, prédio
este composto de unidade autbnoma loja, unidades autbnomas hoteleiras e boxes de

estacionamento.

PARAGRAFO 1°: O projeto de construgéo encontra-se aprovado conforme ALVARA DE
CONSTRUCAO n° 079/2018.

PARAGRAFO 2°: Subsequentemente, a PROMITENTE VENDEDORA arquivou e registrou
perante o Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Bento Gongalves, o memorial de
incorporagado para a alienacdo das unidades autbnomas do futuro empreendimento
imobiliario, ao qual anexou as pegas determinadas na citada Lei n°® 4.591, de 16/12/1964,
€ no seu regulamento, baixado com o Decreto n° 55.815, de 08/03/1965, como faz certo o

registro efetuado sob o0 numero R.4-83.562.

CLAUSULA 32: O ADQUIRENTE declara ter expresso conhecimento de que o prédio foi
projetado e foi aprovado junto a Prefeitura Municipal como sendo um edificio Comercial e

Hoteleiro.

CLAUSULA 4°: Agora, pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, a
PROMITENTE VENDEDORA promete vender ao ADQUIRENTE o seguinte imovel:

Unidade Auténoma Hoteleira n° XXX, composto da seguinte forma:

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

CLAUSULA 52: O preco desta transacdo é de R$ ( ), na data deste contrato, que devera

ser pago nas seguintes formas e condi¢oes:

PARAGRAFO 1°: A PROMITENTE VENDEDORA cobrard as parcelas na data do
vencimento, sendo que, se nado for efetuado o pagamento até no prazo maximo de 05 dias

do vencimento, sera diretamente cobrado na rede bancaria, independentemente de



qualquer aviso ou interpelag&o judicial ou extrajudicial, sem prejuizo de multa de 2% (dois

por cento) e variagdo do INCC-M da Fundagéo Getulio Vargas.

PARAGRAFO 2°: Caso o atraso no pagamento de quaisquer das parcelas do presente
instrumento seja superior a 90 (noventa) dias, a PROMITENTE VENDEDORA resguarda-
se no direito de considerar rescindido o presente instrumento de pleno direito, hipétese em
que se observardo as disposigdes do caput da Clausula 72, restando os imdveis ora

prometidos vender livres e desimpedidos para nova comercializagao.

PARAGRAFO 3°: O ADQUIRENTE tem o direito de antecipar prestacoes, desde que o faga
do fim para o comeco. Assim, primeiramente, deverdo sempre ser antecipadas as ultimas
parcelas vincendas. Podera o ADQUIRENTE ainda, desde que atualizado o valor pro rata
die, proceder a antecipacdes dos reforcos e parcelas da chave. Fica, entretanto,
expressamente convencionado que nao cabera qualquer antecipagao de prestacdes em
época de eventual congelamento, mesmo que exista reajuste pela variagdo do INCC, salvo
mediante prévio e escrito consentimento da PROMITENTE VENDEDORA.

PARAGRAFO 4°: O ADQUIRENTE devera pagar a parcela mensal na data do vencimento

e, querendo antecipar parcelas, devera fazer este pagamento até o dia 20 do més em

andamento.

PARAGRAFO 5° Ajustam as partes que, apds a entrega do imével, a PROMITENTE
COMPRADORA fara incidir, sobre o saldo devedor, juros de 0,8% ao més, razao pela qual
sera recalculado o saldo devedor, amoldando-se este saldo devedor as parcelas ainda

restantes.

DAS CONDICOES DO EQUILIBRIO ECONOMICO/FINANCEIRO DO CONTRATO

CLAUSULA 62: Tendo em vista que o preco e as parcelas componentes do mesmo s&o
vinculadas a variacédo do INCC, fica estabelecido expressamente que, independentemente
de qualquer disposicéo, o valor do saldo devedor do preco e de cada uma das prestagdes
sera reajustado pela variagdo do INCC-M da FGV.



DA RESOLUCAO CONTRATUAL

CLAUSULA 72: Em caso de rescisdo contratual, em fungdo do inadimplemento do preco
ou culpa exclusiva da PROMITENTE COMPRADORA, a esta serao devolvidas as quantias
pagas, atualizadas pelo mesmo indice da data de assinatura do contrato, pelo qual foram
pagas, depois de abatidas todas as despesas comprovadamente tidas pela
PROMITENTE VENDEDORA, na transagdo ora entabulada, inclusive e nao
limitadamente Impostos, tributos, corretagem, até o limite de 50%, a titulo de mulita,
sobre valor total do negocio na forma da Lei n°® 13.786/18. O saldo a ser devolvido sera
dividido pelo mesmo numero de prestagdes pagas pela PROMITENTE COMPRADORA,
vencendo a primeira em trinta dias apds a rescisao do contrato e as demais nos mesmos
dias dos meses subsequentes, desde que a PROMITENTE VENDEDORA esteja na posse

dos imoveis.

PARAGRAFO 1°: Se, entretanto, a resolugdo do contrato ocorrer apés a imissdo na posse
dos imodveis, sera igualmente devida a PROMITENTE VENDEDORA uma indenizagao, a
titulo de aluguel, pelo periodo em que os iméveis estiverem em posse do ADQUIRENTE,
desde ja fixada em 2 (duas) unidades de INCC-M por cada més de posse, descontaveis do

valor a ser devolvido.

PARAGRAFO 2°: O ADQUIRENTE podera evitar a incidéncia exclusivamente da multa de
que trata o caput se, dentro do prazo de que trata o paragrafo 2°, da clausula 52, apresentar
a PROMITENTE VENDEDORA algum interessado na aquisicdo dos imdveis ora
prometidos vender, hipétese em que os valores até entdo pagos serao devolvidos na forma
do caput, mas sem a incidéncia da multa ali prevista (20%), mas com a retengéo de 1%
(um por cento) a titulo de despesas para a realizagdo de distrato, avaliacéo de crédito do

novo adquirente e confecgcdo de nova promessa de compra e venda.

CLAUSULA 8°: O prazo para a conclusao fisica do Empreendimento é 34 (trinta e quatro)
meses, com tolerancia de até 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir de janeiro de
2020, sendo que a inauguragao do Hotel esta prevista para ocorrer apos a entrega fisica
do empreendimento em margo de 2023, ficando expressamente admitida pelas partes, sem
incidéncia de qualquer multa, penalidade, perdas e danos ou lucros cessantes, uma

tolerancia de até 180 (cento e oitenta) dias do prazo ora previsto para conclusdo da obra.



Em caso de atraso superior na entrega do imével, a PROMITENTE VENDEDORA devera
indenizar o ADQUIRENTE por perdas e danos, ficando estipulado o valor correspondente
ao aluguel em valor de mercado dos imoveis objetos do presente instrumento, a cada trinta

dias do limite acordado.

PARAGRAFO 1°: Convencionam as partes que ndo serad admitida a suspensdo de
quaisquer pagamentos por eventuais atrasos na entrega dos imoveis, uma vez que o
ADQUIRENTE tem conhecimento e concorda que tal suspensdo poderia comprometer

ainda mais o cronograma da obra.

PARAGRAFO 2°: Os pilares localizados em todas as pranchas do projeto arquitetnico e
do material de vendas poderdo sofrer alteragbes em suas dimensdes (largura e
comprimento), caso o engenheiro responsavel pelo projeto estrutural julgar necessario para

a seguranca do empreendimento.

CLAUSULA 9: A PROMITENTE COMPRADORA declara que recebeu, leu e
compreendeu o inteiro teor da planta e do memorial descritivo do imovel adquirido e com

0s quais concorda plenamente.

PARAGRAFO 1°: APROMITENTE VENDEDORA podera alterar, modificar ou substituir as
especificacdes de acabamento se feita por outras de qualidade ou funcéo equivalentes, em
razao de falta de materiais, produtos, equipamentos, visando uma solucdo de ordem
técnical/estética ou para atender exigéncias de o6rgdos publicos, comunicando

posteriormente tal ocorréncia ao ADQUIRENTE.

PARAGRAFO 2°: A PROMITENTE COMPRADORA declara ter sido previamente
informada e esclarecida de que as unidades autbnomas ora compromissadas e respectivas
areas comuns que lhes correspondam serao entregues pela PROMITENTE VENDEDORA
totalmente mobiliadas, equipadas e decoradas, conforme relacdo e especificagdes
definidas em projetos e implantadas quando do inicio da operagao hoteleira pela
OPERADORA HOTELEIRA, nos termos definidos no Contrato de Locacdo e Anexos
pactuado entre a PROMITENTE VENDEDORA e a OPERADORA HOTELEIRA.



CLAUSULA 10%: A partir da entrega das chaves do imével para a OPERADORA
HOTELEIRA, na forma prevista no paragrafo Gnico da CLAUSULA 112 abaixo, passara ao
ADQUIRENTE e/ou a OPERADORA HOTELEIRA, conforme determina o Contrato de
Locacdo firmado entre PROMITENTE VENDEDORA e OPERADORA HOTELEIRA, a
responsabilidade por todos os impostos, tributos, encargos, taxas, contribuigdes, despesas
de condominio, ordinarias e extraordinarias, que recaem ou venham a recair sobre 0s
mesmos. Se, eventualmente, por qualquer razdo que nao decorra de culpa e ou
responsabilidade da PROMITENTE VENDEDORA, as chaves nao forem recebidas pela
OPERADORA HOTELEIRA, inclusive por falta de pagamento, entdo passara ao
ADQUIRENTE e/ou a OPERADORA HOTELEIRA, mesmo sem o recebimento das chaves,
a responsabilidade pelo pagamento de todos os impostos, taxas, contribuigdes, tributos,
despesas de condominio, ordinarias e extraordinarias, uma vez que o ndo recebimento das
chaves nao tera ocorrido por culpa da PROMITENTE VENDEDORA.

CLAUSULA 112: Ocorrendo atraso nao justificado na conclus&o da obra, as partes, desde
ja, estipulam, de comum acordo, como penalidade em favor do ADQUIRENTE, bem como
a titulo de indenizagcdo por perdas e danos e lucros cessantes, o valor equivalente ao
aluguel no valor de mercado dos imodveis ora negociados, por més de atraso, a ser pago
pela PROMITENTE VENDEDORA em favor do ADQUIRENTE. Tal importancia nao sera,
entretanto, devida ao ADQUIRENTE, se o mesmo nao estiver em dia com o cumprimento

de suas obrigagdes.

PARAGRAFO UNICO: Apds a concluséo fisica das obras, a PROMITENTE VENDEDORA
providenciara na obtengcdao da Carta de Habitacdo junto a Prefeitura Municipal. O
ADQUIRENTE declara, desde ja, em carater irrevogavel e irretratavel, estar ciente e
concordar que a vistoria de entrega do HOTEL, bem como a entrega das chaves da unidade
autbnoma hoteleira ora compromissada serao realizadas diretamente para a OPERADORA
HOTELEIRA, conforme determina o Contrato de Locagéo firmado entre PROMITENTE
VENDEDORA ¢ OPERADORA HOTELEIRA.

CLAUSULA 122: A escritura definitiva de compra e venda sera outorgada ap6s a quitacéo
do preco, a conclusao da obra, e sua averbacgao e individuagéo por unidades autbnomas,
no prazo compreendido entre 180 a 240 dias apos a entrega das chaves, correndo por

conta do ADQUIRENTE todas as despesas incidentes na transmissao, tais como aquelas



relativas a impostos e demais encargos pela transmisséo, tabelionato, certidées e registro
de imoveis. Cumpridas tais etapas, a escritura sera outorgada logo que do interesse do
ADQUIRENTE.

CLAUSULA 132: A PROMITENTE VENDEDORA outorgara as escrituras somente para o
ADQUIRENTE constante neste contrato.

CLAUSULA 142: O presente instrumento é firmado em carater irrevogavel e irretratavel,
salvo as hipoteses de resolugao da clausula 72, obrigando as partes por si, seus herdeiros
e sucessores a qualquer titulo, a bem e fielmente cumpri-lo em todas as suas clausulas e

condicoes.

CLAUSULA 152: Fica expressamente vedado ao PROMITENTE COMPRADOR ceder ou
transferir a terceiros os direitos e obrigagcdes decorrentes do presente instrumento, a titulo

gratuito ou oneroso, sem a prévia e expressa anuéncia da PROMITENTE VENDEDORA.

CLAUSULA 16%: A PROMITENTE VENDEDORA tem o direito de manter no prédio e no
terreno, até a comercializagao da ultima unidade, um plantdo de vendas e placas indicativas
das mesmas, sem o pagamento de qualquer valor ao ADQUIRENTE ou ao futuro

condominio.

CLAUSULA 172 Nas alineas abaixo, estdo estipuladas as principais caracteristicas da
futura operacgao hoteleira a ser realizada no ambito das unidades autbnomas hoteleiras do

HOTEL, inclusive nas(s) unidade(s) autbnoma(s) ora compromissada(s), a saber:

A) O ADQUIRENTE declara ter conhecimento de que a(s) unidade(s) autbnoma(s) ora
compromissada(s) se acha(m) inserida(s) no empreendimento denominado
“Dall’Onder Planalto Hotel — Bento Gongalves” e que a totalidade das unidades
autdbnomas hoteleiras que compdem o referido empreendimento (HOTEL) sera operada
pela OPERADORA HOTELEIRA abaixo qualificada;

B) Como condicdo essencial para a viabilizagdo da exploragdo hoteleira a ser
empreendida no HOTEL, inclusive na(s) unidade(s) auténoma(s) futura(s) ora
compromissada(s), a PROMITENTE VENDEDORA ajustou Contrato de Locagdo com



a empresa HOTEL DALL’ONDER LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 89.340.913/0001-60, com sede em Bento Gongalves/RS, na Rua
Erny Hugo Dreher, n°® 197, bairro Planalto, CEP 95.703-200, empresa especializada em
operagao hoteleira, (“OPERADORA HOTELEIRA”). Em razdo da contratagdo ora
referida, o ADQUIRENTE declara sua total ciéncia, anuéncia e sub-rogagdo com todos
os termos e condigbes dos contratos, instrumentos e documentos abaixo descritos,
cujas copias lhe(s) foram disponibilizadas neste ato, e de cujo teor o ADQUIRENTE

teve ampla oportunidade de prévia avaliagcdo e compreensao, a saber:

> Minuta de Convencao de Condominio;

> Contrato de Locacdo de Empreendimento Hoteleiro e Outras Avencas;

> Declaracado da Sociedade Operadora do Empreendimento Hoteleiro e da Ofertante
Incorporadora;

> Declaracao do Investidor;

> Estudo de Viabilidade Econdémica e Financeira do Empreendimento Hoteleiro;

> Prospecto da Oferta do Empreendimento.

B.1) O ADQUIRENTE declara ter ciéncia e concordar que a eficacia de sua adesao
aos contratos indicados na alinea “B)” acima, esta vinculada a implementagéo
das seguintes condigdes:

(i) O pagamento do prego estabelecido neste instrumento e cumprimento das
obrigacdes nele estabelecidas;

(i) O recebimento da posse indireta da(s) unidade(s) compromissada(s) nos exatos
termos da CLAUSULA 112, paragrafo Unico; e,

(iii) O cumprimento das demais condi¢des estabelecidas neste instrumento e nos

contratos e demais documentos indicados na alinea “B)” supra.

Em razado da adesao e sub-rogacdo do ADQUIRENTE aos contratos, instrumentos
e documentos indicados na alinea “B)” acima, o ADQUIRENTE assume, neste ato,
e na melhor forma de direito a obrigacdo de cumprir as obrigagdes determinadas nos
instrumentos supramencionados. Ademais, declara o ADQUIRENTE que a
PROMITENTE VENDEDORA forneceu informagdes completas e claras a respeito
da estrutura juridica, técnica e econémica que envolve a aquisi¢ao da(s) unidade(s)

auténoma(s) futura(s) ora compromissada(s)os, declarando o ADQUIRENTE estar



C.1)

C.2)

C.3)

C.4)

C.5)

ciente e concordar com as condigdes e caracteristicas do negdcio abaixo elencadas,

a saber:

que o HOTEL sera operado pela OPERADORA HOTELEIRA por meio de “Contrato
de Locacdo de Empreendimento Hoteleiro e Outras Avengas”, no qual a
PROMITENTE VENDEDORA inicialmente ocupara a posi¢cdao de Locadora e,
posteriormente, sera sucedida pelos adquirentes das unidades que assinarem o

Termo de Adesao ao referido Contrato;

que a exploracao e operagao hoteleira do HOTEL sera realizada exclusivamente
pela OPERADORA HOTELEIRA sem a interferéncia do ADQUIRENTE, o qual
detera apenas a posse indireta da(s) unidade(s) autbnoma(s) futura(s) ora
compromissada(s), sendo vedado o uso residencial ou comercial das mesmas, nao
sendo permitido ao ADQUIRENTE ceder, a qualquer titulo, o uso da(s) unidade(s)
autbnoma(s) futura(s) ora compromissada(s) a terceiros que nao seja a
OPERADORA HOTELEIRA;

que todas as unidades autbnomas integrantes do HOTEL e suas respectivas areas
comuns, inclusive a(s) unidade(s) autdbnoma(s) futura(s) ora compromissada(s),
obrigatoriamente serao destinadas a utilizagdo como meio de hospedagem, e dadas
em locagdo a OPERADORA HOTELEIRA pelo prazo de dez anos, com previsao de
renovacao automatica ao final do prazo, na auséncia de manifestacao expressa das
partes, nos termos estabelecidos no “Contrato de Locacdo de Empreendimento

Hoteleiro e Outras Avencas”;

que a forma, valores e prazos para pagamento do aluguel mensal, e sua garantia,
devido pela OPERADORA HOTELEIRA ao ADQUIRENTE, encontram-se descritos

no “Contrato de Locagao de Empreendimento Hoteleiro e Outras Avencgas”;

que as atividades de aquisicao, instalagdo e montagem dos bens e equipamentos
para decoragédo, mobilia e equipagem do HOTEL (unidades autbnomas hoteleiras e
areas comuns) serdo de responsabilidade da PROMITENTE VENDEDORA nos
termos e prazos estabelecidos no “Contrato de Locacdo de Empreendimento

Hoteleiro e Outras Avencas” e que tais valores encontram-se incluidos no valor de
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C.6)

C.7)

C.8)

C.9)

C.10)

venda da(s) unidade(s) autbnoma(s) futura(s) ora compromissada(s);

que, a excegao das vagas de estacionamento de numeros 95, 96, 97 e 98 localizados
no subsolo do empreendimento, as demais 171 vagas de estacionamento serao
areas de uso comum condominial. Tais vagas de uso condominial serdo submetidas
a operagao exclusiva por parte da OPERADORA HOTELEIRA, pois as mesmas
encontram-se locadas para a OPERADORA, conforme determina o “Contrato de
Locagcdo de Empreendimento Hoteleiro e Outras Avengas”, ndo cabendo ao
ADQUIRENTE o direito de uso ou a posse das vagas de estacionamento

condominiais;

que a PROMITENTE VENDEDORA fica autorizada em carater irretratavel e
irrevogavel a fazer as alteragcbes e/ou adaptagdes no projeto da HOTEL, inclusive
com alteracao de areas, desde que nao privativas, e de destino destas, bem assim
na Convengao de Condominio, a fim de viabilizar o fiel cumprimento das disposicoes
contidas nos contratos celebrados com a OPERADORA HOTELEIRA. Neste
aspecto, especificamente, 0 ADQUIRENTE investe a PROMITENTE VENDEDORA
dos poderes necessarios para retificar, caso necessario, assim como ratificar a
Convencgao de Condominio arquivada juntamente com o Memorial de Incorporagéo

concernentes ao empreendimento imobiliario em questao;

o ADQUIRENTE declara ter ciéncia de que, na eventualidade de o Contrato de
Locagdo de Empreendimento Hoteleiro e Outras Avengas” ser rescindido antes do
término do prazo de anos de vigéncia, a OPERADORA HOTELEIRA nao podera
levantar os itens de decoragao, mobilia e equipamentos que aportou (FF&E);

que a PROMITENTE VENDEDORA néo garante o pagamento do aluguel por parte
da OPERADORA HOTELEIRA. A garantia do pagamento do aluguel seguira as
condicbes e as garantias estabelecidas no “Contrato de Locacdo de

Empreendimento Hoteleiro e Outras Avencas’;

que a PROMITENTE VENDEDORA nao garante que a expectativa de rentabilidade
estimada no Estudo de Viabilidade anexo ocorrera de fato, pois trata-se de uma

estimativa, a qual podera nao ocorrer e, neste sentido, a rentabilidade auferida pela
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C.11)

C.12)

C.13)

ADQUIRENTE podera ser inferior aos percentuais apresentados no Estudo de
Viabilidade;

que a PROMITENTE VENDEDORA informou de modo claro e detalhado ao
ADQUIRENTE os termos e condigdes acima, os quais foram orientadores da
concepgao e aprovagao do empreendimento na modalidade de Condo-Hotel, e que,

portanto, sdo essenciais e inafastaveis a sua regular operacéo e utilizagao;

que o ADQUIRENTE, por sua vez, declara em carater irretratavel e irrevogavel, que
a PROMITENTE VENDEDORA |he informou de forma clara e inequivoca as
condicbes relativas a operacionalidade do empreendimento imobiliario na qual
esta(ao) inserida(s) a(s) unidade(s) autbnoma(s) futura(s), objeto do presente

COMPromisso;

gue os demais termos e condigdes relacionadas a exploracdo do HOTEL, incluindo
a(s) ora compromissada(s), encontram-se disciplinados nos contratos, instrumentos
e projetos, documentos celebrados com a OPERADORA HOTELEIRA, dos quais o
ADQUIRENTE teve pleno e irrestrito acesso, inclusive, para fins de extracao de
copias, estando de pleno acordo com todas as suas condigdes técnicas, juridicas e

financeiras, nada tendo a opor ou ressalvar.

C.14) que a PROMITENTE VENDEDORA declara que a oferta publica das(s)
unidade(s) autbnoma(s) ora compromissada(s) constitui distribuicdo de contrato de
investimento coletivo (CIC) hoteleiro, na forma do disposto no art. 2°, inciso IX da Lei
n.° 6.385 de 7 de dezembro de 1976 (que dispde sobre o mercado de valores
mobiliarios), sendo que, em vista deste enquadramento, compromete-se a
PROMITENTE VENDEDORA a cumprir os compromissos dispostos no art. 16 da
Instrucdo CVM n° 602, de 27 de agosto de 2018, a qual foi editada pela Comissao
de Valores Mobiliarios (CVM) para regular a oferta publica de distribuicdo de
contratos de investimento coletivo hoteleiro. Dessa forma, atesta a PROMITENTE
VENDEDORA que cumprira com as seguintes obrigagdes durante o curso da oferta:
(i) colocar a disposigao do publico, na pagina do Empreendimento, o Prospecto da
Oferta do Empreendimento, o Estudo de Viabilidade Econémica e Financeira do

Empreendimento Hoteleiro, os modelos de todos os contratos que compdem o CIC
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hoteleiro e a declaracggo da OPERADORA HOTELEIRA e da PROMITENTE
VENDEDORA na qualidade de Incorporadora Ofertante do CIC hoteleiro; (ii)
disponibilizar e obter a assinatura dos PROMITENTES COMPRADORES na
Declaragao do Investidor; (iii) atualizar, anualmente, a partir do registro da oferta na
CVM, o Prospecto da Oferta do Empreendimento, o Estudo de Viabilidade
Econdbmica e Financeira do Empreendimento Hoteleiro, e a declaracdo da
PROMITENTE VENDEDORA na qualidade de Incorporadora Ofertante do CIC
hoteleiro, colocando a respectiva atualizagdo a disposi¢ao do publico na pagina do
empreendimento; e (iv) obter, anualmente, a partir do registro da oferta na CVM, a
declaragdo da OPERADORA HOTELEIRA do empreendimento.

CLAUSULA 18°: O ADQUIRENTE declara, expressamente, ter tido prévio acesso ao
presente contrato, tendo lido e entendido perfeitamente todas as disposi¢cdes contratuais,

inclusive suas repercussoes juridicas e financeiras.

CLAUSULA 19°: Fica eleito o Foro da Comarca de Bento Gongalves, Estado do Rio Grande
do Sul, com renuncia expressa de qualquer outro, para serem dirimidas eventuais questoes
relativas a interpretacao e execugao do presente instrumento.

E, assim estando justos e contratados, firmam o presente em trés vias de igual teor e forma,

livres de todo o dolo, fraude ou coacgao, juntamente com as testemunhas igualmente abaixo

assinadas.

Bento Goncalves, XX de xxxxxxxx de 2019.
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TESTEMUNHAS:

Nome:
CPF.

Assinatura:

PARISOTTO CONSTRUGOES LTDA
PROMITENTE VENDEDORA

XXXXXXXXXXXXXXX
PROMITENTE COMPRADOR(A)

Nome:
CPF.

Assinatura:
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Termo de Entrega do Estudo Lo A ( )

Este objeto trata-se da atualizacdo do estudo de viabilidade mercadoldgica e econdmico-financeira desenvolvido no més de fevereiro de 2019 para a
empresa PARISOTTO EMPREENDIMENTOS, que desenvolve o projeto do Dall'Onder Planalto Hotel na cidade de Bento Gongalves (RS). O estudo segue a

metodologia da publicacdo Hotels & Motels Valuation and Market Studies do Appraisal Institute.

A CAIO CALFAT REAL ESTATE CONSULTING, localizada na Av. Angélica, 2100 — cjs 51 e 52, Sdo Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n2 01.498.265/0001-24
realizou este trabalho com o objetivo de identificar a viabilidade mercadolégica e econémico-financeira para esse hotel, localizado na Rua Herny Hugo

Dreher n° 88 — Planalto, na cidade de Bento Gongalves (RS).

Todas as informagdes de dados gerais do mercado e da localidade, além da oferta hoteleira atual e futura foram colhidas e analisadas até o momento de
fechamento deste relatério. Ndo nos responsabilizamos pela inser¢do ou alteragdo de informagdes adicionais apds a entrega deste estudo. Estas
informacgbes estdo sujeitas a imperfei¢cdes, variagbes e alteragdes do cenario social e econdmico analisado que poderdao modificar os resultados

estimados neste estudo.

O modelo econO6mico criado para analisar a viabilidade do empreendimento, apresenta valores basicos médios de mercado, praticados por hotéis do
mesmo padrado do analisado. Como esses valores poderao sofrer variacdes devido a diversos fatores fora de nosso controle e por se tratar de material de
uso restrito aos profissionais da CAIO CALFAT REAL ESTATE CONSULTING e das empresas proprietarias do projeto, sem qualquer compromisso relativo a
seus resultados, ndo poderdo ser, em nenhum momento, referéncia para justificar lucros ou perdas em qualquer situacdo, destacando-se mais uma vez

as possiveis alteragGes nas varidveis dos cenarios que foram definidos para as estimativas de mercado e desempenho.
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Termo de Entrega do Estudo : \ 7 ( )

As informacdes contidas neste relatério tem consentimento da CAIO CALFAT REAL ESTATE CONSULTING para divulgacdo, desde que

mencionada a fonte.

Sao Paulo, Janeiro de 2021.

?'t "
\ {1t i
\V X" L '1
- ‘ -
Caio Sérgip CalfatiJacob E Alexandre Pereira Mota
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A Caio Calfat Real Estate Consulting Wi s (C

I
CONSULTORES RESPONSAVEIS PELO ESTUDO

Caio Calfat

Diretor-geral e fundador da Caio Calfat Real Estate Consulting, é engenheiro civil e atua, ha mais de 30 anos, como consultor no mercado
turistico-hoteleiro, atendendo as principais construtoras, incorporadoras e operadoras hoteleiras atuantes no mercado brasileiro. Na
Caio Calfat, coordenou mais de 400 estudos de mercado no Brasil.

E Vice-Presidente de Assuntos Turisticos-Imobilidrio do SECOVI-SP por cinco mandatos consecutivos (de 2012 a 2022) e membro (MRICS)
do Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) desde 2013. No SPCVB - Sdo Paulo Convention & Visitors Bureau
(www.visitesaopaulo.com) é Vice-Presidente do Conselho de Administracdo (2019 a 2021) e membro do Conselho Consultivo (2013 a
2019). Atual Presidente (2019 a 2021) da ADIT Brasil — Associacdo para o Desenvolvimento Imobilidrio e Turistico do Brasil
(www.adit.com.br) , tendo sido seu fundador (2006) e membro do Conselho de Administracdo (2011 a 2019).
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A Caio Calfat Real Estate Consulting Wi s (C

CONSULTORES RESPONSAVEIS PELO ESTUDO

Alexandre Mota

E graduado no curso de Tecnologia em Hotelaria do Senac S3o Paulo, com pés-graduagdo em Gestdo de Meios de Hospedagem pela
mesma instituicdo, e em Gestdo Mercadoldgica em Turismo e Hotelaria pela ECA/USP (Escola de Comunicagdo e Arte da Universidade de
Sao Paulo. Também é mestre em hospitalidade pela Universidade Anhembi Morumbi.

No mercado, atuou como gerente geral de hotel e controller de grandes bandeiras internacionais e redes independentes. Trabalhou em
diversas consultorias nas quais foi o responsavel técnico para estudos de mercado, de viabilidade financeira e econdmica em mais de 200
projetos. Além de diretor na Caio Calfat Real Estate Consulting, é professor para os cursos de pds-graduacdo da Universidade Anhembi
Morumbi e da Fundacdo Instituto de Administracdo (FIA).




Termo de Entrega do Estudo

Escopo da pesquisa

v' Reunido com o cliente para informac3o quanto ao conceito e
detalhes do projeto;
v' Pesquisa e levantamento de dados, sociais, politicos e econémicos;
Os estudos obedecem a base v'  Levantamento de hotéis concorrentes;
metodoldgica do roteiro do Hotels & v Entrevistas com representantes do municipio e /ou Estado, do
Motels Valuations and Market trade turistico e hoteleiro:
ISt”‘f"es' recom_enjado pelo Apprznsrl v Andlise do terreno (condicdes de qualidade de vida e espacos
nstitute e citado como modelo ajardinados; vizinhancas e caracteristicas locais de comércio,
adequado pelo Manual de Melhores . . e . in
‘e .. . servigos e entretenimento; indicativos de crescimento da regiao do
Praticas para Hotéis de Investidores ; lacs " de d Vi ; b _
Pulverizados, publicado pelo SECOVI- erte-no, em relacao aos vetores de desenvo V|me.n our apo),_
SP em 2012 v"  Andlise de oferta e demanda do mercado hoteleiro, com intuito de
estimar o impacto do projeto no mercado;
v' Estudo de Viabilidade Econdmico Financeira com base nos

parametros identificados no Estudo de Mercado.
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A Caio Calfat Real Estate Consulting ' e

Estudos CVM dispensados nos ultimos 05 anos Processos dispensados na CVM
| NomedoProcessocWM | Ano ]| Nomefantasia |

Royal Palm Tower 2014 Royal Palm Tower

Ibis Niteréi Niemeyer 2014 Ibis Niterdéi Niemeyer

Rio Business Soft Inn 2014 Rio Business Soft Inn

Park Inn by Radisson 2015 Park Inn by Radisson

Best Western Multi Suites 2015 Best Western Multi Suites

Hotel Paiquere (BT Valinhos) 2015 BT Valinhos

Soft Inn Sdo Paulo Business Hotel 2015 Soft Inn Sdo Paulo Business Hotel
The Cityplex Osasco 2015 Comfort Osasco

Niteréi Soft Inn Business Hotel 2015 Niterdi Soft Inn Business Hotel
Comfort Campinas 2015 Comfort Campinas

Comfort Sdo Bernardo 2015 Comfort Sdo Bernardo

Best Western Eretez Copacabana 2015 Best Western Eretez Copacabana
Adagio Curitiba Batel 2015 Adagio Curitiba Batel

Condominio Hotel Tatuapé 2015 Ibis Tatuapé

Sleep Inn Jacarei 2016 Sleep Inn Jacarei

Cidade Matarazzo 2016 Cidade Matarazzo

Hotel Premium SBC 2016 Intercity Premium S3o Bernardo do Campo
Edificio Hotel Itu Terras de Sdo José 2016 Novotel Itu

Golden Tulip Campos Hotel 2016 Golden Tulip Campos dos Goytacazes
Condominio Edificio HE Itatiba 2016 Ibis Budget Itatiba

Condominio Hotel Floréncio de Abreu 2017 B&B Hotel Floréncio de Abreu

Share Apartamentos Inteligentes 2017 Share Apartamentos Inteligentes
EDIFICIO HOTEL EKO ARUJA 2017 Ibis Aruja

SAO International Square 2017 Comfort e Quality Sdo Caetano do Sul
Comfort Hotel & Convention Americana 2017 Comfort Americana

Edificio Hotel Beira Mar 2017 Ibis Budget Piedade

Condominio VN Faria Lima 2018 VN Faria Lima

Dall Onder Planalto Hotel Bento Gongalves 2019 Dall Onder Planalto Hotel Bento Gongalves
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A Caio Calfat Real Estate Consulting

Fundada em 1996, a CAIO CALFAT atua na area imobiliaria e
hoteleira com planejamento imobiliario, urbano e hoteleiro
de forma integrada, o que proporciona ampla visdo na
avaliacdo de novos empreendimentos no mercado,
identificagdo de tendéncias de desenvolvimento e vetores

de crescimento urbano.

ATUACAO

v' Planejamento e Desenvolvimento Hoteleiro e
Imobiliario

Hotel Asset Management

Avaliagdo Imobiliaria e Hoteleira

Planejamento e Desenvolvimento de Imobiliario
Turistico — Segunda Residéncia e Multipropriedades
Moradia Estudantil e Senior Living

Comunidades Planejadas

Diagndsticos e Retrofit Hoteleiro
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Nota de Apoio ik T )

Comentarios sobre os critérios de escolha da operadora hoteleira mais adequada para o empreendimento

»A rede hoteleira foi definida pelos critérios que se descrevem abaixo,
desta forma, a escolha da marca se mostra adequada para o

empreendimento:

=Reconhecimento de Marca: A Dall’'Onder Hotéis é uma rede gaucha + T
que atualmente conta com 3 hotéis no estado do Rio Grande do Sul. Dall’'Onder Grande Hotel

=Canais de Distribuicao: A Dall’Onder Hotéis é uma rede que atua e

possui canais de distribuicdo e comunicacgao.

=Presenc¢a de mercado: A rede esta presente na cidade de Bento

Gongalves com os hotéis Dall’'Onder Grande Hotel e Dall’Onder

Vittoria, e na cidade de Garibaldi o Dall’"Onder Ski Gabaribaldi Hotel
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Comentarios sobre os critérios de escolha da operadora hoteleira mais adequada para o empreendimento

=*Q projeto foi concebido como um hotel midscale e
contara& com a bandeira Dall’'Onder, da Dall’Onder

Hotéis.

=A Dall'Onder Hotéis € uma companhia brasileira, que
possui 1 hotel préprio e administra mais 2 hotéis na

regidao sul do pais.

=0 hotel em estudo terd 312 UHs ofertadas ao mercado
conforme o Memorial de Incorporacao exigido pela Lei de

Incorporagdo 4.591/64.

Dall’Onder Planalto Hotel

1



Nota de Apoio

Este trabalho teve como objetivo realizar o estudo de viabilidade mercadolégica e econémico-financeira do
projeto Contrato de Investimento Coletivo (CIC) — Dall’Onder Planalto Hotel, na cidade de Bento Gongalves

(RS).
O objeto de estudo conta com a bandeira Dall’'Onder, com 312 Uhs.

A metodologia para o estudo mercadoldgico atendeu as orientagdes do Manual de Melhores Praticas para
Hotéis de Investidores Imobilidrios Pulverizados — SECOVI — SP e as orientacdes metodoldgicas do Hotels &
Motels Valuations and Market Studies — Appraisal Institute. A elaboracdao das projecdes operacionais e
financeiras do hotel em estudo foi realizada conforme o modelo do Uniform System of Accounting for the

Lodging Industry. MA.

12
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Contrato de Investimento Coletivo — CIC

Condo-Hotéis — Dall’Onder Planalto Hotel

Dall’Onder Hotéis

A LOCADORA compromete-se a concluir a constru¢ao do hotel em até 34
(trinta e quatro) meses, contados a partir de janeiro do ano de 2020, sendo
gue a inauguracao do Hotel esta prevista para ocorrer em marco de 2023.

Previsao de Inauguragao

13




L Rubricas dos Responsavals palo Estudo [ ¢ j",-"_ /" e N
Indice Pl e (
J

1. Tendéncias e perspectivas macroecondémicas

2.  Andlise do mercado hoteleiro por segmento presente e perspectivas de sua evolu¢dao, em termos de demanda e oferta futura
2.1 Andlise do Mercado de Eventos

Analise da localizagdo geografica do empreendimento e de sua vizinhanga

Andlise do posicionamento competitivo

Andlise da penetracdao do empreendimento no mercado

Estimativa dos custos de construcdao, montagem, equipagem, decoracdo, enxoval, despesas pré operacionais

Estimativa dos custos administrativos e tributarios a serem incorridos pelo investidor na aquisicao do CIC Hoteleiro

Metodologia Escolhida

W O N o U A~ W

Estudo de Viabilidade Econémico-Financeira

10. Cdlculo da taxa interna de retorno do empreendimento para o periodo de 10 (dez) anos, com a indicacdo das premissas e das
fontes dos dados utilizados

11. Comparagao entre a taxa de capitalizagdo projetada para o empreendimento (rendimento anual previsto sobre o preco de
langamento) e a de empreendimentos hoteleiros similares em opera¢dao no mercado

12. Anexos
14




F A
indice Rubricas dos Responsavels pelo Estudo | JLr:!%)l }// (C
Jr

{

1. Tendéncias e perspectivas macroecondémicas

2.  Andlise do mercado hoteleiro por segmento presente e perspectivas de sua evolucao, em termos de demanda e oferta futura
2.1 Anadlise do Mercado de Eventos

Analise da localizacdao geografica do empreendimento e de sua vizinhanga

Andlise do posicionamento competitivo

Andlise da penetracdao do empreendimento no mercado

Estimativa dos custos de construg¢ao, montagem, equipagem, decorac¢ao, enxoval, despesas pré operacionais

Estimativa dos custos administrativos e tributarios a serem incorridos pelo investidor na aquisicao do CIC Hoteleiro

Metodologia Escolhida

W O N o U A~ W

Estudo de Viabilidade Econébmico-Financeira

10. Calculo da taxa interna de retorno do empreendimento para o periodo de 10 (dez) anos, com a indicacao das premissas e das
fontes dos dados utilizados

11. Comparacdo entre a taxa de capitalizacdo projetada para o empreendimento (rendimento anual previsto sobre o preco de
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1. Tendéncias e perspectivas macroeconomicas

4 Mesorregido Nordeste Rio-grandense - Microrregido de Caxias do Sul

=mBento Gongalves esta localizada na
Mesorregiao Nordeste Rio-grandense,
na Microrregiao de Caxias do Sul,
divisdao do estado do Rio Grande do Sul

formada por 19 municipios.

Microrregiao de Caxias do Sul

“RETeEs Vila Flores Antoénio Prado
Varela
. Verandpolis Nova Roma Sdo Marcos
Cotipora
do Sul Nova
Padua Flores da
Cunha
Bento Gongalves
Monte Belo do Sul
Santa Tereza Caxias do Sul
Garibaldi Farroupilha

Coronel Pilar

Boa Carlos Barbosa

Vista
do Sul

Fonte: IBGE 16
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4 Microrregido de Caxias do Sul

Microrregido de Caxias do Sul P?;(;jzlgia;o PIB (2018)

1 Caxias do Sul 517.451 58% 24.678.915  56% 1.652,31
| 2 Bento Goncalves 121.803 14% 5.963.269  13% 27407 |
*No estado do Rio Grande do Sul, Bento 3 Farroupilha 73.061 8% 3426684 8% 361,68
a .~ . 4 Carlos Barbosa 30.241 3% 2.529.089 6% 229,99
Gongalves ocupa a 142 posi¢cdao no ranking o
5 Garibaldi 35.441 4% 2.076.992 5% 168,14
das cidades que mais contribuem na 6 Flores da Cunha 31.063 3% 1.623.650 4% 272,61
7 Veranépolis 26.553 3% 1.549.594 3% 289,43
formagdo do Produto Interno Bruto (PIB). 8 S50 Marcos 21.658 2% 849.003 2% 256,25
. i . . , 9 Anténio Prado 13.045 1% 612.662 1% 347,62
Na microrregiao, a cidade fica atras apenas
10 Cotipor3 3.838 0% 158.086 0% 172,38
de Caxias do Sul, que sozinha representa 11 Nova Roma do Sul 3.717 0% 182.745 0% 149,05
12 Vila Flores 3.396 0% 176.435 0% 107,82
0 . .
quase 58% do PIB microrregional. 13 Pinto Bandeira 3.036 0% 53.417 0% 105,07
14 Boa Vista do Sul 2.778 0% 90.916 0% 92,93
*"Em 2018, a popula¢do estimada foi de 15 Fagundes Varela 2741 0% 77.466 0% 134,30
. . - 16 Nova Padua 2.558 0% 71.085 0% 103,24
898.250 habitantes na microrregido que ’ °
17 Monte Belo do Sul 2.530 0% 79.016 0% 69,60
possui area de 4.965,9 km?. 18 Santa Tereza 1.726 0% 37.497 0% 73,98
Coronel Pilar 1.614 0% 39.566 0% 105,45

__ 898.250 100% 44.276.087 100% 4.966

Fonte: IBGE e Secretaria de Desenvolvimento de Bento Gongalves 17
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4 Bento Goncalves — Indicadores Econdmicos (Dados Oficiais Disponiveis)

Distribui¢cdao do PIB de Bento Gongalves
por setor (2018)

1%

= O principal contribuinte para a formacdao do PIB de Bento Gongalves é o

setor de Servicos, seguido dos setores de Industria e Impostos.

B Impostos

M IndUstria

M Servigos

B Agropecuaria

=" O PIB da cidade, trazido ao valor presente, tem apresentado Taxa de
Crescimento Médio (TCM) de - 0,41% entre 2012 e 2018; O PIB

complementado pelas taxas de crescimento do PIB Brasil de 2019 (1,1%),

segundo dados do colhidos em www.economia.uol.com.br, tem TCM de -

0,86 % entre 2012 e 2019. Evolucdo do PIB de Bento Gongalves 2010 - 2018

RS 7.000.000,00

2018 RS 5.963.269 2018 7.349 2018 51.841 2010 0,778 RS 6.000.000,00 -+ -

k]  R$6.113.420 PR 7.983 K] 54586 PO 0,712 RS 5.500.000,00
-0,41% -1,64% -1,03% 0,89% R$ 5.000.000,00 ———

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Fonte: IBGE (ultimos dados oficiais disponiveis) 18
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1. Tendéncias e perspectivas macroeconomicas

]
4 Bento Goncalves — Acesso

*E possivel acessar Bento Gongalves a partir da
Rodovia BR 470 que atravessa a cidade, e pelas
rodovias RS 431 no trecho norte e RS 444 no trecho

sul.

*Bento Gongalves estd a 43,9 km (51min) de Caxias
do Sul, a 119 km (2h5min) de Gramado e a 122 km
(1h55min) de Porto Alegre.

*Os aeroportos mais préximos sao o de Caxias do
Sul, que opera voos nacionais e o aeroporto de
Porto Alegre, principal aeroporto do Rio Grande do

Sul que opera voos nacionais e internacionais.

Rubricas dos Aesponsavels pelo Estudo T"' d,r"’ 7 ( A
| A

Tuiuti

Pinto Bandeira

Faria Lemos \\
RSC -453 A= =

— N

Belo )
Y Bento p
i (
u] e Gongalves 9
Vale do§—~/ /2 “ .

N\

Miclo Vinhedos S N
Apecos | l_‘j Caxias do Sul
v
RS 444 \/

Borgheto

RS 453 G

)

Fonte: Google Maps 19
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4 Bento Goncgalves — Inddstrias

® O polo moveleiro é representado pelas cidades de Bento Gongalves, Monte Belo do Sul, Pinto Bandeira e Santa Tereza, totalizam cerca de 300
industrias. Em 2020, o polo foi responsavel por 28% do faturamento do estado.
= O setor vive um momento de retomada, de janeiro a setembro de 2020 houve o faturamento foi de RS 1,54 bilhdo, o que representa um
crescimento de 6% com relagdo ao mesmo periodo de 2019.
= Para 2021, de acordo com o Sindicato das Industrias do Mobilidrio de Bento de Gongalves (Sindmoveis), a projecao é de um crescimento real de 4%.
= O ultimo levantamento das maiores empresas do Sul, indica que seis empresas da cidade estdo dentre as 500 maiores. Destas 03 sdo do setor
moveleiro, dentre elas destacam-se: Todeschini S/A, a Vinhos Salton S/A, Bertolini S/A, Unicasa Industria de Mdveis S/A e Newsul S/A Embalagens e

Componentes e a Ceran - Cia. Energ. Rio das Antas.

Todeschini®™ _ | »
@ Bel'l'nlllll O ranking pondera o indice que

apresenta a saude financeira da
empresa ndo apenas em funcdo da
200 renda, e sim, pela ponderagdo de trés

indicadores financeiros: patrimonio

NEWSUL s VINicOLA I
SALTON ceran k liqguido (50%), receita liquida (40%) e

Cia. Energética Ria das Antas GRANDES & LIDERES lucro liquido ou prejuizo (10%).
UNICASA e :

Industria de Méveis S/A

COZINHAS DE ACO

)

Fonte: Sindimdveis, Grupo Amanh3, Correio do Povo
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4 Bento Gongalves — Servicos e Compras

=Bento Goncalves conta com 2 shoppings: o Shopping Center Bento Goncalves localizado na regido central da cidade e o
LAmeérica Shopping Center, no bairro S3o Bento. Ambos empreendimentos sdo de pequeno porte, mas contam com

infraestrutura de alimentacao e lazer.

=Os pontos de servico e comércio de Bento Gongalves sao frequentados por moradores do préprio municipio e por residentes

das cidades menores do entorno, como Carlos Barbosa, Garibaldi e Pinto Bandeira.

"Em termos gastronOmicos, a cidade conta com um roteiro que envolve a Rua Planalto e a Rua Henry Hugo Dreher. Na
extensdao das vias ha empreendimentos gastrondmicos nobres, com restaurantes especializados em massas, pizzarias,

hamburguerias, comida oriental entre outras opg¢des.

Fonte: Pesquisa Caio Calfat Real Estate Consulting
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4 Bento Gongalves — Turismo

sAmparado pelo turismo de experiéncia, Bento Gongalves se consolidou como um dos destinos mais procurado na regido da Serra
Galcha.

®As vinicolas existentes tiveram papel no desenvolvimento da atividade turistica na regidao. Anualmente, visitantes do Brasil inteiro se
deslocam a Bento Gongalves com o propdsito de conhecer mais a fundo a produgdao de vinho e desfrutar das atividades ligadas a esse
setor. O enoturismo é visto como o um dos grandes motores do turismo local.

= A prefeitura municipal de Bento Gongalves mantém 5 rotas turisticas, que sdo: Vale dos Vinhedos, Caminho de Pedras, Vale do Rio das
Antas, Cantinas Histéricas e Encantos da Euldlia. Segundo levantamento da prépria prefeitura, o roteiro mais procurado é o Vale dos
Vinhedos, justamente pelo apelo das vinicolas que 13 estdo localizadas.

"Em seguida, o Caminho de Pedras também merece destaque, pela existéncia de grandes op¢des gastrondmicas, além de vistas que
promovem o turismo contemplativo.

= 83% da demanda turistica é proveniente de 4 estados: Rio Grande do Sul, Santa Catarina, S3o Paulo e Parana. O Rio Grande do Sul é o
principal Estado emissor com 54% dos turistas.

= Em 2020, mesmo em um cenario desafiador, a cidade manteve a movimentacdo turistas na casa de 701 mil visitantes de acordo com a
informacao divulgada pela Prefeitura da cidade.

= Os habitos de hospedagem seguem inalterados com média de estada de 2,66 dias, com demanda maior demanda de turistas
provenientes do prdprio estado.

Fonte: Secretaria de Turismo de Bento Gongalves / Sindicato Empresarial de Gastronomia e Hotelaria Regido Uva e Vinho
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4 Bento Gongalves — Turismo
Numero de Visitantes — Bento Gongalves

J

1.700.000

1.475.000 1.502.000

1.359.000

1

1

701.866

1

2016 2017 2018 2019 2020

. 64% Roteiros mais Procurados — 2019 -2020

26,35% W 2019

M 2020
4%  2,83% 4% 2,24%

Vale dos Vinhedos Caminhos de Pedra Vale do Rio das Antas Cantinas Historicas Encantos de Euldlia

Fonte: Secretaria de Turismo de Bento Gongalves / Sindicato Empresarial de Gastronomia e Hotelaria Regido Uva e Vinho 23
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4 Bento Gongalves — Turismo

Vale dos Vinhedos Caminhos de Pedra Vale do Rio das Antas

Fonte: Google Imagens
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1. Tendéncias e perspectivas macroeconomicas

4 Bento Gongalves — Turismo

=A Secretaria de Turismo da cidade tem buscado alternativas para
fomentar o turismo em periodos de baixa sazonalidade.

=As acdes envolvem a divulgacdo de Bento Gongalves como um
destino com paisagens e atracdes diferentes em cada periodo do
ano. O objetivo dessa proposta é atrair turistas em periodos de alta
sazonalidade e oferecer uma nova experiéncia em periodos de baixa
sazonalidade.

=Qutra acao é a formatacao de um produto turistico com periodo
minimo de 2 dias, onde Bento Gongalves seja o destino principal e
suscetivel de pernoite. Assim, o turista podera integrar ao roteiro a
visitagcdo das cidades do entorno e cidades como Gramado e Canela
como passeios de um dia, mas instalados na oferta hoteleira de

Bento Gongalves.

¥estacao
VINDIMA

JANEIRO | MARCO

MARCO | ABRIL

oot § # .&can—m
(3«:(Primavera

SETEMBRO |NOVEMBRO

Fonte: Secretaria de Turismo

BENTO | SERRA GALCHA

DEZEMBRO | JANEIRO
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4 Bento Gongalves — Eventos
=Bento Gongalves se posiciona como um destino de feiras de grande porte (acima de 5 mil pessoas) ligadas ao setor moveleiro local,

eventos corporativos e associativos de entidades do Rio Grande do Sul e eventos direcionados ao setor de vinhos. Conforme o

calenddrio publico de alguns empreendimentos e o site da Prefeitura, as principais tipologias de eventos que ocorrem na cidade sao

congressos, simpdsios e encontros.

=Bento Gongalves ja conta com um calendario fixo de eventos, voltado principalmente para o setor moveleiro e vinicola.

Principais eventos
fixos

Movelsul

FIMMA Brasil

Fiema Brasil

Envase

Expobento

Wine South America

Publico ultima

edicao
30.284

23.657

7.679

10.234

253.000
6.600

Duragao

4 dias

4 dias

3 dias

3 dias

10 dias
3 dias

= Para feiras e outros eventos de grande porte, o
Periodicidade
principal espaco da cidade é o Fundaparque. Em 2019, o

bianual/ano par espaco sediou 49 eventos, um crescimento de 16% em

relacdo a 2018.

bianual/ano impar

= Em 2020, devido ao COVID — 19 os eventos foram
bianual/ano par
realizados até o més de margo.

bianual/ ano par L.
= O calendario de eventos segue alterado com

anual
remanejamento das feiras previsto para entre o
anual

segundo semestre de 2021 e 2022.

Fonte: Fundaparque 26
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4 Bento Gongalves — Eventos

"Bento Gongalves oferece opc¢des de espagcos para
realizacao de eventos de pequeno a médio e grande porte,
com op¢oes em hotéis sendo o Dall'Onder Grande Hotel o

maior em capacidade, comporta até 900 pessoas em

Dall'Onder Grande Hotel

formato auditdrio.

=Para feiras e outros eventos de grande porte, o principal
espac¢o da cidade é o Fundaparque. O Parque de Eventos de
Bento Gongalves dispde de uma area territorial de 322.566
m?2 e é considerado um dos maiores espacos cobertos e

climatizados para eventos da América Latina, com area de

58.000m?. B Fundaparque

Fonte: Bento Gongalves e Regido Convention & Visitors Bureau 27
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4 Novos Projetos

Piazza Salton — Localizado na regido

central da cidade, o projeto serd

» SALTON

construido na antiga Vinicola Salton.
O empreendimento esta orcado em k=77 AREA CONSTRUDA gt

RS 147 milhdes e prevé a construcdo de = m
10 mil m? de &rea comercial e torre ‘ s
residencial com 55 apartamentos. Além
das lojas estdo previstas a construgdo de
uma praga central multiuso, espelho
d’agua, parque infantil e estacionamento
com 1,5 mil vagas.

As obras ja estdo em andamento e a

previsao de inauguracao é 2022.
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4 Novos Projetos

Bento 20+ - O projeto é uma iniciativa que visa projetar o futuro da cidade através
de 06 pilares estruturantes: Educacdo; Sustentabilidade; Inovacdo e

Empreendedorismo; Cidadania Plena; e Insergao Global.

Para idealizar este masterplan foram reunidas 28 entidades da cidade totalizando
200 profissionais envolvidos. Foram criadas 10 camaras de trabalho dentro dos
seguintes todpicos: Ambiente e Desenvolvimento Sustentdvel; Cidadania;
Desenvolvimento Rural; Educa¢do; Industria, Comércio e Servigos; Saude;
Segurancga; Tecnologia, Inovagao e Empreendedorismo; Turismo e Cultura; e

Urbanismo, Mobilidade Urbana e Infraestrutura.

maste[
plan

BENTO GONCALVES
EDICAO 2020

No turismo as diretrizes trabalham a valorizagdo da identidade cultural, a
manutenc¢do da movimentacgao de turistas durante o ano todo e o fortalecimento

do destino dentro e fora do estado.
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4 Observacdes de Risco: COVID - 19

*A Organizacdo Mundial da Saude (OMS) declarou, em 30 de I 19001/2021
janeiro de 2020, que o surto da doenca causada pelo novo
coronavirus (COVID-19) constitui uma Emergéncia de Saude BBA

Publica de Importancia Internacional — o mais alto nivel de
alerta da Organizagdo, conforme previsto no Regulamento

2020P 2021P 2022P 2023P 2024P 2025P
PIB nominal — Bilhdes de reais 7.544 8503 9203 9.646 10.101 10.612

Sanitario Internacional. Em 11 de marco de 2020, a COVID-19 FIB nqminaI—EliIhﬁes de ddlares 1462 1.725 1.938 2.042 2.162 2.296
A ) . Crescimento real do PIB 41%  4,0% 2,5% 2,5% 2,5% 2,5%
foi caracterizada pela OMS como uma pandemia. Taxa de desemprego - média do ano 13,5% 142% 137% 13,0% 123% 11,7%
. . . .. . . Taxa de desemprego - fim de periodo 14,2% 14,2% 13,3% 12,6% 11,9% 11.4%
*No Brasil, o primeiro caso oficial foi registrado em 26 de —_— de juros — -
fevereiro. Fator que colocou o Brasil em meio a pandemia e Selic — final do ano 2.00% 3.50% 3.50% 4.00% 4.50% 4.75%
suas |mpllcag6es Soc|a|5, poll'tlcas e econémlcaS. Selic — média do ano 281% 2,75% 3,50% 3,96% 4.46% 4,75%
Taxa real de juros (Selic//IPCA) — fim de periodo [-241%  0,10% 0,23% 0,97% 1,46% 1,70%
* Em janeiro de 2021, a atividade econ6mica segue impactada CDI - final do ano (anualizado) 1.90% 3.40% 3,40% 3,89% 4,39% 4,64%
ela pandemia orém com o inicio da vacinacio em massa CDI - acumulado no ano 278% 2,60% 3,40% 3,83% 4.33% 4,63%
pela p » P ¢ TULP (Taxa nominal) — fim de periodo 455% 3,58% 4,05% 3,88% 3,80% 3,80%
espera-se um malor controle da doen(;a no pais. TLP (Taxa real) — fim de periodo 1.83% 1.84% 2,23% 230% 2,25% 2,21%

*Assim, destaca-se essa observac¢ido de risco futuro conforme pandemia se estabeleca e seja tratada no Brasil, prolongando ou ndo seus
efeitos na sociedade economia, o que pode alterar a curva de tendéncias dos dados sdcios economicos apresentados nesse trabalho e
que deram suporte aos estudos de demanda e financeiros.

*Os efeitos da crise do COVID 19 na economia estdao assim estimados para o Brasil , conforme o Relatdrio de Proje¢6es Econdmicas de
Longo Prazo do Itau BBA.

Fonte: OMS — Banco Itau https://www.itau.com.br/itaubba-pt/analises-economicas/apresentacoes 30
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|
4 Consideracdes

=A cidade tem se mantido estavel em termos de crescimento econdmico, com indicadores correspondentes a

meédia das cidades brasileiras.
=Bento Gongalves ja é consolidada e reconhecida principalmente pela produc¢ao vinicola e moveleira.

*Tem amadurecido seu posicionamento como destino de lazer dentro da Regido das Serras Gauchas, com um
crescimento significativo de demanda nos ultimos anos. Também esta se consolidando como destino de eventos

com a exploracao do Fundaparque e do Dall'Onder Grande Hotel.

»E estruturada em termos de servico e comércio e, a caréncia identifica na cidade que prejudica a promogdo do

destino sdo a vias de acesso, boa parte dos trechos ndo sao duplicados e estdao mal conservados.

=*De modo geral, Bento Gongalves é uma cidade estruturada e estd trabalhando para explorar todo o seu potencial

de forma integrada.
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2. Analise da localizagao geografica do empreendimento e de sua vizinhanga

# Macrolocalizacio

*Na macrolocaliza¢do, o terreno em estudo estd bem posicionado, possui facil acesso a
partir dos dois principais trechos de entrada para Bento Gongalves, com destaque para
a entrada alternativa, no entroncamento entre a Rodovia RS — 453 (Rota do Sol) e a
Rodovia RS — 444, que segue sentido Caxias do Sul e passa por Farroupilha. A rodovia
possui acesso direto até a via onde esta o terreno em estudo.

*Essa configuracdo facilita o acesso da demanda que desembarca no aeroporto de

Caxias do Sul com destino aos pontos de interesse da cidade, principalmente ao
Fundaparque.

Vias de Acesso ' '

BR=A7® | S

RS-453 ~ ==========

RS - 444 ’ '
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]
# Macrolocalizac3o

*De acordo com o Mapa de Zoneamento Urbano disposto pelo Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano (IPURB), o terreno

em estudo estd localizado em uma regidao denominada Zona GastronOdmica. A regido é formada pela Rua Herny Hugo Dreher, Rua

Parnaiba e pela Rua Planalto. Na delimita¢do, ha incentivo para implantacao de espacos gastrondmicos e de uso turistico. No

entorno, a ocupagao é mista entre areas residenciais e comerciais.

Legenda

Zona de Ocupacao Intensiva

I Zona Central Principal

r— Zona Especial Institucional
Zona Gastronomica Turistica

L Zona Especial Residencial

Zona de Ocupacgao Extensiva
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]
4 Microlocalizac3o
*O terreno em estudo esta localizado na R. Henry Hugo Dreher, n°88, no bairro Planalto. A via é iluminada, segue em sentido duplo
e 0 pavimento esta adequado.
*Conforme mencionado, a rua integra a rota gastrondmica e em sua extensao, ha alguns bares e restaurantes qualificados, pontos
turisticos como a Casa das Artes, Museu do Imigrante e a Igreja S3o Bento. O terreno também esta préximo de um dos principais

geradores de demanda da cidade em termos de eventos, o Dall’lOnder Grande Hotel.

. . . . . Area ampliada no = "
*No entorno imediato ha uma hamburgueria, uma unidade da : s;m' '
proximo slide ).

companhia de saneamento CORSAN e um posto de gasolina. BaapRRg Cene ! = [l () '
Auseu do Imigra, PLANALTO = 3
Shopping Center W '
S Di Fiorenza = Fundaparqu <°
Bento Gon alves [HEEREINS 9 T
. . A . ~ e . Fundaparque
= O empreendimento tera boa visibilidade a partir da extensao 0 w Q Al
. ) ] {aita Restaurante - 9‘ FENAVIN
da via, uma vez que os demais empreendimentos do entorno il :
& Vinic L’América Shopping Center ,
. . ¥ Bento G . . .I.
possuem poucos andares, atendendo as condi¢des da lei de I
-Q
zoneamento. R 10 8. Jove G
7% Moy, " < R sasa IMIGRANTE

Hif
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Terreno em Estudo
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2. Analise da localizagao geografica do empreendimento e de sua vizinhanga

|
# Microlocalizacdo
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2. Analise da localizagao geografica do empreendimento e de sua vizinhanga

|
® Pontos de Interesse

Pinto Bandeira

A 4

Vale dos
Vinhedos

:EJ
\S
(7]

Garibaldi

ima

Qo

LT Uricosa |

de Pedra

Terreno em Estudo

Shopping Center
Bento Gongalves

Belto Og \ .
Gonqalxo g
: Fundaparque |
Maria Fumaga

L’América
Shopping Center
T

(ar0)
L= o Todeschini
y Rlado o

Aeroporto Caxias do Sul

Fonte: Google Maps

Rubricas dos Responsavels pelo Estudo ‘T,"' / 7 ( Al
[ J

Ponto de Interesse Tempo
(a partir do terreno) (de carro)

39,8 km

Aeroporto Caxias do Sul
Shopping Center B. Gongalves
L’América Shopping Center
Unicasa

Newsul

Bertolini

Todeschini

Vale dos Vinhedos

Caminhos de Pedra

Maria Fumacga

Fundaparque

1,9 km
1,5 km
4,4 km
12,2 km
3,9 km
4,6 km
12,5 km
5,1 km
2,9 km
2 km

45 min
6 min
3 min
11 min
21 min
9 min
12 min
22 min
9 min
8 min

5 min
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4 Consideracdes

=0 terreno em estudo esta localizado na regido do centro expandido, em uma das regides mais valorizadas de Bento

Goncalves.

=Possui facil acesso a partir da Rodovia RS — 444 e estd situado dentro da delimitacao cujo uso é incentivado de forma a
atrair novos empreendimentos que usualmente servem de apoio para hdspedes, sejam estes do segmento de lazer,

eventos ou corporativo.

=0 terreno esta bem posicionado em relagdo aos principais pontos de interesse e geradores de demanda, principalmente
no segmento de eventos com a proximidade do Fundaparque e do Dall’Onder Grande Hotel. O acesso as areas de interesse
industrial da cidade e ao principal atrativo turistico (Vale dos Vinhedos) sao vidveis, entretanto, é importante ressaltar que

ha outras opc¢des hoteleiras na cidade melhor localizadas nesse quesito.

Desta forma, damos como oportuna a localizagdo do empreendimento hoteleiro.
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4 Cesta Competitiva

= Para identificacdo da cesta competitiva, foram listados os hotéis da cidade de Bento Gongalves.

= Os hotéis diferenciam-se entre si e com o hotel em estudo, seja por preco, localizacdo, produto, servicos ou demanda, por
exemplo. Sendo assim, cada hotel da cesta competitiva foi analisado de forma individual e comparado ao produto em estudo para

avaliar o nivel de competitividade entre eles.

® Foram criados indices de competitividade, onde:

1. Primaria: compete 100% com o hotel em estudo e todas as UHs sdo consideradas no grupo competitivo;

2. Secundaria: compete 50% com o hotel em estudo e metade do niumero total de UHs sdo consideradas no grupo competitivo;
3. Terciaria: compete 25% com o hotel em estudo e um quarto do numero total de UHs sdo consideradas no grupo competitivo;

4. Ndao competitivo: onde o produto é retirado do grupo por ndo oferecer UHs que possam vir a concorrer com o hotel em estudo.

» Foram identificados 8 hotéis que no total ofertam ao mercado 1095 unidades habitacionais (uhs) e apds ponderacdo, foram

considerados 6 hotéis das quais 801 Uhs irdo competir de forma efetiva com o hotel em estudo.

Fonte: Pesquisa Caio Calfat Real Estate Consulting 41
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4 Cesta Competitiva

"A taxa de ocupacdo do mercado estudado esta 46% de taxa de ocupac¢do com didria média sem café de RS 195,12.
=As informagbes foram obtidas por meio de pesquisa direta realizadas nos hotéis, coleta de dados em fontes secunddrias e

ponderacdes da equipe da Caio Calfat Real Estate Consulting.

Tabela de Oferta - Grupo Competitivo e Demanda

m—m—m-

1 2007 Hotel & Spa do Vinho, Autograph Collection 128 2.Midscale Superior 0%

2 2001 Villa Michelon 57 2.Midscale Superior 0% 0
3 2010 Laghetto Viverone Bento 121 3.Midscale 100% 121
4 2002 Dall'Onder Vittoria Hotel 109 3.Midscale 100% 109
5 1980 Dall'Onder Grande Hotel 256 3.Midscale 100% 256
6 2019 Laghetto Viverone Estagao 250 3. Midscale 100% 250
7 1968 Hotel Vinocap 119 4.Econbmico 50% 60
8 2016 Slaviero Slim Bento Gongalves 5. Econdmico 50%

Fonte: Pesquisa Caio Calfat Real Estate Consulting
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4 Cesta Competitiva

= O quadro ilustra a pratica de diarias cobradas pelos hotéis da cesta competitiva e o valor da didria média ponderada sem café
da manh3, calculada com base nos valores efetivos durante a semana (alta e baixa temporada), para didrias em quarto single.

Devido ao COVID -19 o posicionamento tarifario de alguns empreendimentos pode estar alterado.

Tabela de Oferta - Grupo Competitivo e Demanda

Quadro de Diarias - Single UH Base 20 ,
~ (sem café)
Inauguragao UH Comp.
1

2010 Lagheto Viverone Bento 121 261,00 261,00 291,00 290,00 208,80 262,36 241,56
P 2002 Dall'Onder Vittoria Hotel 109 240,33 240,33 290,29 291,14 192,27 240,95 220,15
3 1980 Dall'Onder Grande Hotel 256 247,43 247,43 309,14 300,00 197,95 249,47 228,67
4 2019 Laghetto Viverone Estagdo 205 174,00 174,00 195,00 168,14 139,20 169,15 148,35
5 1968 Hotel Vinnocap 60 137,97 137,97 169,71 168,57 110,37 144,92 116,92
2016 Slavieiro Slim Bento Gongalves 174,00 174,00 195,00 168,14 139,20 169,15 141,15

Fonte: Pesquisa Caio Calfat Real Estate Consulting 43
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4 Oferta e Demanda

=A oferta hoteleira de Bento Gongalves é formada por empreendimentos familiares e de redes locais, sendo a mais antiga e
referéncia na cidade a rede Dall’Onder que estd presente e em ampliacdo nas cidades do entorno.
= O Dall'Onder Grande Hotel finalizou a ampliagdo da area de eventos com um novo espa¢o com capacidade para 900
pessoas em formato auditério, o que reafirma o posicionamento do empreendimento como o maior em capacidade e um
dos mais importantes geradores de demanda para a cesta competitiva.
= O Laghetto Viverone é um produto moderno e é um dos hotéis mais novos da cidade. Integra o complexo Centro
Profissional Viverone Planalto, empreendimento composto por salas comerciais, lojas e hotel.
=A rede Laghetto Hotéis ampliou seu portfolio com a abertura do Viverone Estagao no inicio de novembro de 2019.
=0 Oteo Bento Gongalves, passou a ser administrada Slaviero Hotéis em outubro de 2020 sobre a bandeira Slim , dentre os

pontos de mudanca esta a implantagdao de servicos de coffe shop com carddapios rapidos.

Fonte: Pesquisa Caio Calfat Real Estate Consulting
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¢ Oferta e Demanda

= Bento Gongalves vem passando por um momento de alteracao do perfil de demanda, nos anos anteriores o mercado
estava centrado em publico corporativo, porém com o amadurecimento do destino muitos turistas de lazer passaram a
frequentar a regidao em periodos fora alta temporada.

= A manutencdo de um calendario com grandes eventos ajuda a equilibrar os meses de baixa temporada, porém
sazonalidade ainda é um ponto a ser contrabalanceado em boa parte dos empreendimentos. Como demanda complementar
ha o mercado de hdspedes corporativos de visitam toda a regiao.

= Durante muitos anos Gramado de posicionou como um destino de grande captacao de publico, porém com a expansao do
mercado de Bento Gongalves atualmente observa-se a distribuicao deste mercado também na cidade.

=*A movimentacdo em 2019 é levemente superior ao ano de 2018 com acréscimo de 3,86% em termos de taxa de ocupacao.

= A estada média do destino segue estavel com média de 02 a 03 dias de permanéncia.

Fonte: Pesquisa Caio Calfat Real Estate Consulting
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¢ Oferta Futura

O Boulevard Convention Vale dos Vinhedos sera implantado na divisa entre Bento Gongalves e Garibaldi e integrara um centro de eventos, um
hotel, drea gastrondmica e loja de vinho. O hotel contara com 211 Uhs e terd a bandeira Plaza, da Rede Plaza de Hotéis, Resorts e SPAs. O centro de

convencgdes ocupara area de 3.400 m? com capacidade para 1.700 pessoas em formato auditério. As obras ja estio em andamento com previsdo de

entrega em 2022.

Bento o = R 'S
Terreno em Estudo

ga @
os
@) RS-44 |
(ale dos (sl [RS4
'inhedos . '—
ola
Borgheto a0

an)
° Boulevard Convention
Vale dos Vinhedos

Fonte: Pesquisa Caio Calfat Real Estate Consulting 47
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4 Consideracdes

=Com base nos dados apresentados, percebe-se que se a hotelaria de Bento Gongalves estd aos poucos se reposicionando de

acordo com a mudanca do perfil de demanda que vem ocorrendo nos ultimos anos, com o maior reconhecimento da cidade

como destino de lazer.

= Atualmente o mercado passa por um momento de absor¢cdao da nova oferta com a entrada o Viverone Estacdo que

inaugurou no final de 2019.

= O setor projeta para 2021 e 2022 como anos de retomada gradual dos setor, aliado a protocolos de saude e a volta dos

eventos de grande porte.
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40 Hotel x Mercado: Projecdo de Demanda e Oferta

= Para efeito de cdlculo da taxa de projecdo de demanda foram utilizados os Taxa de Projegao de Demanda
1. PIB da Cidade de Bento Goncalves de 2012 e 2019 — sendo 2012 - 2018 os T 0 s6% 7

ultimos dados oficiais disponibilizados pelo IBGE e complementados pela Fluxo Turistico 11,11% 3
taxa de crescimento do PIB Brasil de 2019 (1,3%), segundo dados do Taxa de Projecio 2 74% 10

colhidos em www.economia.uol.com.br, o que gerou indice de crescimento
de -0,86% % a.a. no periodo de 2012 a 2019.
Taxas de Projecao de Demanda
2. Adi ) li ti isti jeca p
cidade estd se consolidando como um destino turistico de projecao

nacional. Dessa forma, para o estudo do hotel os dados de crescimento
dessa demanda sdo importantes e significativos. Entre 2012 e 2019, a taxa 2019 a 2021 30% 1,92%

média de crescimentos foi de 11,11%. m 0% 2.74%
3. A partir da ponderacao dos dados de crescimento econdmico e ponderando 2026 a 2028 0% 2,74%

a questdo do COVID -19 foi ponderado entre os anos de 2019 a 2021 o
crescimento da demanda foi ajustado voltando aos patamares de 2,74% a
partir de 2022.

Fonte: Pesquisa e elaboragao Caio Calfat Real Estate Consulting 50
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40 Hotel x Mercado: Projecdo de Demanda e Oferta

Projecdao Demanda

Aplicando-se as taxa de projecdo de demanda obtidas no
numero inicial de demanda gerada pelo nimero de didrias
vendidas em 2019, conforme a apuracdo da pesquisa de
campo, chega-se a seguinte projecdo de demanda — diarias 2021
vendidas/dia. Para cdlculo do demanda em estudo
ponderou-se a reducdo da demanda em 2020 em 55% da
demanda realizada em 2019 e para 2021 foi projetado o
crescimento de 75% da demanda estimada em 2020.

Os dados seguem o relatério Recuperacdo da Hotelaria 2027

Urbana no Brasil da Hotel Invest (anexo).

Demanda
368
375
382
393
404
415
426
438
450
462
475

Responsdvals palo Estu

Demanda
ajustada

166
290
393
404
415
426
438
450
462
475

Demanda: Média didria de didrias vendidas

Fonte: Pesquisa e elaboragao Caio Calfat Real Estate Consulting
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40 Hotel x Mercado: Projecdo de Demanda e Oferta

= A oferta futura identificada foi somada a oferta do grupo competitivo destacado.

Entradas:

Boulevard Convention Vale dos Vinhedos —

211Uhs das quais 106 Uhs irdo competir com o

hotel em estudo (2022)

2021

Os hotéis considerados

ricas dos Responsive

4. Andlise do posicionamento competitivo e da penetragio do empreendimento no merca

do

Projecao de Oferta

801
801
801
801
907
907
907
907
907
907
907

na

106

coluna

de

saidas

palo Estudo

|__inicial | Entrada | Saida | Final |

801
801
801
907
907
907
907
907
907
907
907

referem-se ao

reposicionamento dos mesmos em novos grupos competitivos,

conforme a entrada de novos hotéis na cesta em analise. Obs.:

P ( A
K )

numeros arredondados.

Fonte: Elaboragao Caio Calfat Real Estate Consulting
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40 Hotel x Mercado: Desempenho

- | oferta [ ]
| Hotel | Pick Up2_ | Hotel oM
| 2023 [T 1219  25,61% 100% 18 8 404 129  41,46% 265,00
| 2024 [T 1219  25,61% 105% 20 8 415 140  44,71% 271,63
| 2025 [T 312 1219  25,61% 105% 25 8 426 148 47,29% 278,42
| 2026 [T 1219  25,61% 105% 30 8 438 156  49,90% 285,38
907 1219  25,61% 105% 35 8 450 164  52,53% 292,51

Legenda na proxima pdgina

O hotel deve se estabelecer no mercado como uma boa opg¢ao de hotel de turismo com razodvel oferta de lazer.
Dessa forma, o hotel deve atrair familias que dividirdao o tempo entre o hotel e as atividades turisticas na regido.
Além disso, deve-se considerar a demanda extra que devera ser absorvida pela area de eventos do Dall’'Onder
Grande Hotel que esta duplicando sua area de eventos.

Dessa forma, foram considerados dois pick-ups para o hotel (demanda complementar ao existente no mercado
atual). Uma proveniente de atratividade turistica do local com mais op¢des de hospedagem e outra considerando o
transbordo de demanda de eventos do Dall’'Onder Grande Hotel que sé possui 256 uhs.
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4. Andlise do posicionamento competitivo e da penetragdo do empreendimento no mercado il e (C

40 Hotel x Mercado: Desempenho
Legenda:

Mercado: Disponibilidade de Uhs para venda no ano;
Hotel : acréscimo de oferta do hotel em estudo no grupo competitivo;

Total: Hotel em Estudo + Grupo Competitivo;

D. ldeal: Percentual que divide proporcionalmente a demanda entre os hotéis do grupo competitivo. O valor indicado é a proporcdo da
demanda que cabe ao hotel em estudo;

Penetracdo: Desempenho do hotel positivo ou negativo em relacdo a sua D. Ideal — Considerou-se penetracdo positiva pois € um produto
novo, com uma diaria mais baixa e melhor qualidade de produto que a de alguns dos concorrentes atuais.

Pick up: Demanda captada fora do grupo competitivo estimado. Pick Up 1: captacdo de fluxo turistico complementar da oferta do hotel;
Pick up 2 referente a transbordo de eventos no Dall’Onder Grande Hotel .

Demanda do Hotel: Aplicagao do Fair Share e da taxa de penetragao na demanda estimada para o grupo competitivo;

% TO: Estimativa de taxa de ocupagao para o hotel em estudo.
DM: Didria Média. Projecdo de valores a serem cobrados pelo hotel; ndo inclui café da manha3, valores correntes de Janeiro de 2021.

Projecao de didria média: Diaria média ano 1 foi baseada na andlise da cesta competitiva — pag. 44, e as caracteristicas do hotel e de seu

posicionamento. Os demais anos refletem processo de posicionamento do hotel no mercado — marca, localizacdo e publico alvo.
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1. Tendéncias e perspectivas macroeconémicas
2. Andlise da localizagao geografica do empreendimento e de sua vizinhanca
3. Andlise do mercado hoteleiro por segmento e perspectivas de sua evolugao
4. Analise do posicionamento competitivo e da penetragcdo do empreendimento no mercado
5.

Estimativas dos custos de construcdo, montagem, equipagem, decoragao, enxoval, despesas pré-operacionais e capital de

giro inicial
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5. Estimativas dos custos de construgdo, montagem, equipagem, decoragdo, enxoval, despesas pré- operaaonals e ( A
capital de giro inicial e B R o 2

e .':I 3 .
€ Estimativas dos custos de construcdo, montagem, equipagem, decoracdo, enxoval, despesas
pré-operacionais e capital de giro inicial.

=Os precos de venda sugeridos estao

apontados na tabela lado. Os

apartamentos serdo ofertados com o
mesmo valor e estd composto por COﬂStI’UQéO + Terreno+

Construgao + Terreno + FF&E. sem FF&E

distincdo de valores e cobrancas em
- ‘ Valor Total 350.000,00

separado. Gastos pré-operacionais e

350.000,00

capital de giro sdao obriga¢des do

Locador.

Fonte: Elaboragao Caio Calfat Real Estate Consulting 56
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1. Tendéncias e perspectivas macroecondmicas
2. Andlise da localizagao geografica do empreendimento e de sua vizinhanca
3. Andlise do mercado hoteleiro por segmento e perspectivas de sua evolugao
4. Analise do posicionamento competitivo e da penetragdo do empreendimento no mercado
5.

Estimativas dos custos de construcdo, montagem, equipagem, decoragao, enxoval, despesas pré-operacionais e capital de
giro inicial

6. Estudo de Viabilidade Econdmico-Financeira
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]
#Premissas para o Estudo de Viabilidade Econémico Financeira - Projecdo das receitas,
despesas e resultados para um periodo de pelo menos 5 anos de operacao hoteleira

= A projecdo de resultados foi baseada no desempenho estimado para o hotel nos primeiros cinco anos de operagdo, conforme o item
Anilise do Posicionamento Competitivo e Penetracdo do Empreendimento no Mercado (taxa de ocupacado e didria média prevista).

= O Fluxo de Caixa para as analises financeiras foram estimados em 10 anos, sendo os cinco primeiros anos conforme as projecoes de
resultados. A Rede Dall’Onder estimou-se alguns custos conforme sua metodologia de trabalho e experiéncia. A Caio Calfat ndo se
responsabiliza por essas previsoes.

= O Contrato firmado entre os investidores é o de locacdo com valores fixos, conforme o Contrato de Locacdo Hoteleira e Outras
Avencas, segundo as clausulas primeira e segunda e seus itens que estabelecem o objeto do contrato como a locagao das unidades
habitacionais e todas as areas do hotel por periodo de 10 anos ( Verificar Prospecto Resumido).

= O Aluguel foi definido em RS 10.042,00 para o primeiro ano de operac¢do e de RS 22.440,00 para os anos seguintes para cada
unidade habitacional, conforme a clausula cinco e seus itens do Contrato de Locacdo Hoteleira e Outras Avencas (Verificar o Prospecto
Resumido).

=Os valores sdo correntes de janeiro de 2021, sem inflacdo, apresentados antes do Imposto de Renda.
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4 Premissas para o Estudo de Viabilidade Econémico Financeira - Projec3do das receitas, despesas
e resultados para um periodo de pelo menos 5 anos de operacao hoteleira

=Os resultados operacionais estdo apresentados no modelo do Uniform System of Accounting for the Lodging Industry, modelo mundial
reconhecido pela industria hoteleira e utilizado pelas principais redes hoteleiras do mundo. Separando os centros de receita (departamentos
operacionais) dos centro de custo (gastos nao distribuiveis).

= As receitas foram estimadas conforme valores médios de receita; esses valores foram pesquisados nos hotéis definidos na cesta competitiva.

= O Estudo de Viabilidade ndo contempla as taxas cobradas durante o periodo pré-operacional, pois as mesmas serdo arcadas pela Rede
Dall’Onder.

= Termos especificos do demonstrativo de resultado foram detalhados no Glossario.

= Todas as despesas e remuneracao das partes ja estdo previstas no DRE.

= Os resultados podem ndo ser atingidos, sdo frutos de premissas mercadolégicas e de ambiente sécio e econ6mico verificada no momento da
pesquisa, mudancas nessas premissas alteram o resultado

= A LOCADORA compromete-se a concluir a construcdo do hotel em até 34 (trinta e quatro) meses, contados a partir de janeiro do ano de 2020,
sendo que a inaugurac¢do do Hotel estd prevista para ocorrer em margo de 2023. A Caio Calfat ndo se responsabiliza por essas previsdes.

= Para efeito de projecdo financeira, iniciou-se o estudo operacional-financeiro em janeiro de 2023, para facilitar o entendimento dos investidores

ao se considerar um ano (exercicio) de janeiro a dezembro.
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#Premissas para o Estudo de Viabilidade Econémico Financeira - Projecdo das receitas,
despesas e resultados para um periodo de pelo menos 5 anos de operacao hoteleira

Demonstrativo de Resultados do Exercicio — DRE: O DRE foi montado a partir das expectativas de vendas coletadas e estimadas no
estudo de mercado, a apresentacdo do resultado do hotel em estudo foi estruturada a partir dos centros de receitas, centro de custos e
gastos de propriedade/capital. Receitas e gastos foram balizados por pesquisas nos hotéis similares e dados médios de mercado, os quais
foram aprovado e readequados pela Rede Dall’Onder.

Centro de Receitas: Habitacdo, Alimentos e Bebidas e Departamentos Menores (Lavanderia, Estacionamento e Outras Receitas); foram
consideradas receitas e custos e despesas ligadas a cada setor, tais como folha de pagamento, material de limpeza, suprimentos
operacionais, lavanderia, entre outros; Impostos diretos sobre receita.

Centro de Custos: Administracdo e Geral, Manutencdo e Agua e Energia. Os gastos destes departamentos mais relevantes sdo: (1) ADM &
Geral — folha de pagamento, comissdao de cartdo de crédito, seguranca, RH & Administrativo, Tl, dados e telecomunicacbes; (2)
Manutencdo: gastos gerais com a manutencdo e conservacio do empreendimento e folha de pagamento; (3) Agua e Energia.

Gastos de Propriedade/Capital: Seguros, taxas e impostos da propriedade, e retencdo para o fundo de reposicdo de FF&E,

Pagamento de Aluguel/Arrendamento: pagamento conforme Contrato de Locagdo Hoteleira e Outras Avencas (ver Prospecto Resumido).
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6. Estudo de Viabilidade Economico-Financeira

4 Quadro de dreas das UHS e Precos de Vendas

12

Tipo 1
Tipo 2
Tipo 3
Tipo 4
Tipo 5
Tipo b
Tipo 7
Tipo 8
Tipo 9

Total /Média

Fonte: Construtora - Projeto

12
108
72
43
24
12
12
12
312

Area

Privativa
22,58
24.67

247

25,77
24,53
20,68
21,7

25,03
25,01

P
Rubricas dos Responsavels palo Estudo T 170, ’é,r"' 7 A
[ .} J

Item de Composicdo Reais (S)

Construcao + Terreno+
FF&E

Valor Total 350.000,00

As unidades habitacionais serdo comercializadas por
preco unico, independente de sua metragem privativa.
O aluguel definido serd igual para qualquer unidade
habitacional, conforme definido no Contrato de
Locacdo Hoteleira e Outras Avencas (ver Prospecto
Resumido). O wvalor a ser anunciado contempla
Construcdo + Terreno + FF&E, nenhum detalhamento
ou cobranca em separado sera realizado. Gastos pré-
operacionais e Capital de Giro serdo de
responsabilidade do Locador.

350.000,00
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#Receitas - Projecdo das receitas, despesas e resultados para um periodo de pelo menos 5 anos de operacdo hoteleira

Observacoes:

=0 desempenho do
empreendimento foi estimado em 5
anos, a partir do 6° estima-se
estabilidade nos niveis do 5° ano de
operagao.

=Projecdes baseadas no item 4 deste
estudo e premissas apresentadas na
introducao desse item (6).

Estimativa de Vendas - Hospedagem

| @3 | 204 | 205 [ 2026 | 2007
113.880  113.880  113.880  113.880  113.880
41,46% 44,71% 47,29% 49,90% 52,53%
47.218 50.918 53.856 56.825 59.825
P 500 7 27163 T 27842 T 28538 [ 29251
12.512.710 13.830.580 14.994.443 16.216.548 17.499.540
103.879 112019 118484 125015 131616
109,88 121,45 131,67 142,40 153,67

Receita de Alimentos e Bebidas (incluindo frigobar)

0000000 | 203 ] 204 ] 25 [ 2026 | 2027 |

Receita com Héspedes 4.544.711 5.096.884 5.494.692 5.906.979 6.334.010
1.269.324  1.508.682 1.729.907  1.762.547  1.795.187
Receita A&B 5.814.035 6.605.566 7.224.599  7.669.526  8.129.196

Receita de Departamentos Menores

|l e, | 204 | 205 [ 2026 | 2007
587.650,00 698.464,00 800.883,00 815.994,00 831.105,00
93.845,33 103.729,35 11245832 121.624,11 131.246,55
(T 128178 3457645 37.486,11 40.541,37  43.748,85
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#Folha de pagamento - Projecdo das receitas, despesas e resultados para um periodo de pelo menos 5 anos de
operacgao hoteleira

Estimativa de Folha de Pagamento
_mmmm 2027

Hospedagem 880.200 889.002 902.205 915.408 924.210
Alimentos e Bebidas 23 556.800 562.368 570.720 579.072 584.640
Eventos e Deptos. Menores 7 167.400 169.074 171.585 174.096 175.770
Recreacdo e Lazer 4 72.000 72.720 73.800 74.880 75.600
Administracdo e Seguranca 14 604.200 610.242 619.305 628.368 634.410
Marketing e Vendas 1 60.000 60.600 61.500 62.400 63.000
Manutengao 155.400 156.954 159.285 161.616 163.170
Eﬂ_“
+ Encargos e Beneficios 100% 2.496.000 2.520.960 2.558.400 2.595.840 2.620.800
Totalde FolhadePagamento [ | 4.992.000 | 5.041.920 | 5.116.800 | 5.191.680 [ 5241.600 |
SaldrioMédioAno1 | | 212 |

Projecoes baseadas no item 4 deste estudo e premissas apresentadas na introdugdo desse item (6). 63
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Fa
(LW,
Rubricas dos Responsavais palo Estudo ! ,__-:E;': j . ( N

#DRE: 1/2 - Projecdo das receitas, despesas e resultados para um periodo de pelo menos 5 anos de operac¢io hoteleira

Obs.: (o]
desempenho do
empreendimento
foi estimado em 5
anos, a partir do 6°
estima-se
estabilidade nos
niveis do 5° ano de
operagao.

Contribuicdo do item
Habita¢gbes: margem
de contribuicdo
dentro da média de
mercado

Proje¢oes baseadas
no item 4 deste
estudo e premissas
apresentadas na
introdugdo desse
item (6).

| | 204 | 0 205 | | o6 [ | 2027 | |
19470922 | | 1443736 | | 23378796 | | 25077101 [ | oessiear | |
17.034.248 | | 10499678 | | 21258998 | | 22804308 f | 24419235 ] ]

12.512.710 13.830.580 16.216.548 17.499.540
11.430.361 | 91,4% | 12.634.235 | 91,4% | 13.697.424 | 91,4% | 14.813.817 | 91,4% | 15.985.830 | 91,4%

Gastos Gerais 1790938 | 143%  1960.024 | 142% 2112747 " 141% = 2274948 | 14,0%  2.445203  14,0%
Folha de Pagamento 1.795.608 | 14,4% 1813564 | 13,1%  1.840.498 ~ 12,3% = 1.867.432 | 115%  1.885388  10,8%

Lucro ou Prejuizo do Departamento | 7.843.815 | 62,7% | 8.860.647 9.744.179 | 65,0% | 10.671.436 | 658% | 11.655.238 | 66,6%
Alimentos e Bebidas

Receitaliquida | 5232631 | 90,0% | 5945010 | 90,0% | 6.502.139 | 90,0% | 6.902.574 | 90,0% | 7.316.277 | 90,0%
Custos de A&B 1.534.905 26,4% 1.743.869 26,4% 1.907.294  26,4% 2.024.755 26,4% 2.146.108  26,4%
Gastos Gerais 347.507 6,0% 386.532 5,9% 418.209 5,8% 442.237 5,8% 467.345 57%
Folha de Pagamento 1.158.144 19,9% 1.180.973 17,9% 1.198.512 16,6% 1.216.051 15,9% 1.227.744 15,1%

Lucro ou Prejuizo do Departamento | 2.192.075 | 37,7% | 2.633.636 | 39,9% | 2.978.124 | 41,2% | 3.219.530 | 42,0% | 3.475.080 | 42,7%

| 91,4% | 920433 | 91,4% |
Gastos Gerais 96.179 11,4% 105.528 10,5% 114.040 9,8% 116.158 9,8% 118.041 9,7%
Folha de Pagamento 334.800 39,7% 338.148 33,6% 343.170 29,6% 348.192 29,2% 351.540 28,7%

Lucro ou Prejuizo do Departamento 340.177 476.758 47,3% m 51,9% W 52,4% 647.548 53,0%
L/P dos Centros de Receita 10.376.067 11.971.040 | 55,8% | 13.324.528 | 57,0% | 14.514.619 | 57,9% | 15.777.866 | 58,8% Y 4



Rubricas dos Responsavels palo Estudo |

6. Estudo de Viabilidade Economico-Financeira

]
#DRE: 2/2 - Projecdo das receitas, despesas e resultados para um periodo de pelo menos 5 anos de operagdo hoteleira
[AdministragioeGeral [ 2023 [ | 2024 | | 205 | [ 206 [ | 2027 | |
Gastos Gerais 863.684 " 45% 940474 " 44% = 1005325 " 43% = 1061420 | 42% = 1118617 = 42%
Folha de Pagamento 1208400  63% | 1220484  57% | 1238610  53% ~ 1256736  50% | 1268820  4,7%
Resultado [ 2072084 | 108% | 2.160.058 | 101% | 2.243.935 | 96% | 2318156 | 9,2% | 2387.437 [ 89% |
Obs.: o
desempenho  do Gastos Gerais | 221400 " 12% | 23509 " 11% | 248580 " 11% | 262,067 " 1,0% ez 10%
empreendimento Folha de Pagamento 120000  06% | 121200  06% | 123.000  05% | 12480  05% | 126000  0,5%
foi estimado em 5 [Resultado [ 341400 [ 18% | 356200 | 17% | 371580 | 16% [ 38687 [ 15% | 402212 | 15% |
anos, a partir do 6°
estima-se Gastos Gerais 383.418 | 2,0% 419428 " 2,0% = 449801 | 1,9% 476325 " 1,9% = 503422  1,9%
- Folha de Pagamento 310.800  1,6%  313.908  15% 318570  1,4% 323232  13% 326340  12%
estabilidade  nos
niveis do 5° ano de
operagéo.
Total de Utilidades UHs 440,931 2% 493.206 2% 537.712 2% 576.773 2% 617.588 2%
Proiecées b d Total de Utilidades Areas Comuns 479.273 3% 483,859 2% 505.969 2% 528.737 2% 555.174 2%
rojecoes baseadas

no item 4 deste

estudo e premissas Resultado Antes Fees Gerenciamd 6.204.160 | 32,4% | 7.592.943 | 35,4% | 8.749.271 | 37,4% | 9.754.769 | 38,9% | 10.834.493 | 40,3%

apresentadas na

introdugéio desse Lucro Operacional Bruto - GOP | 6.204.160 7.592.943 8.749.271 9.754.769 | 38,9% | 10.834.493

item (6).
Arredamento 3.223.537 17%  7.001.280  33%  7.001.280  30%  7.001.280  28%  7.001.280  26%
Gastos de Capital 2003 | | 2024 [ | 205 | [ 2026 [ | 207 [ |
Seguros 9.585 0,1% 9.777 0,0% 9.921 00% 10017  00% 10065  0,0%
Taxas da Propriedade 156000  08% 156000  07% 156000  07% 156000  06% 156000  0,6%
Fundo de Reposicio 143782 08% 160828  08% 175341  08% 188078 | 08% 201387  0,8%
309367 | 16% | 326605 | 15% [ 341262 [ 15% | 354095 | 14% | 367.452

L/P Antes do IR e Depreciagio 2.671.256 265.058 1.406.729 2.399.394 3.465.761
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1. Tendéncias e perspectivas macroecondmicas
2. Andlise da localizagao geografica do empreendimento e de sua vizinhanca
3. Andlise do mercado hoteleiro por segmento e perspectivas de sua evolugao
4. Analise do posicionamento competitivo e da penetragdo do empreendimento no mercado
5.  Estimativas dos custos de construcdao, montagem, equipagem, decoragdo, enxoval, despesas pré-operacionais e capital de

giro inicial
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7. Cdlculo da taxa interna de retorno do empreendimento para o periodo de 10 (dez) anos, com a indicagdo das premissas e das

fontes dos dados utilizados
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7. Calculo da taxa interna de retorno do empreendimento para o periodo de 10 (dez) anos, com a indicagdo das ( A
premissas e das fontes dos dados utilizados — e J

Cenarios de Rentabilidade: '

Considerando os grupos de unidades habitacionais, o prego total de venda (unidade + FF&E) e o fluxo de caixa para o investidor

(aluguel/arrendamento antes). O aluguel das unidades foram divididos linearmente pelos nimero de unidades habitacionais

Observacées do Quadro Retorno ao Comprador da Unidade: 1) Aluguel por unidade habitacional antes do IR e sem inflacdo — precos correntes de
fevereiro de 2019 2) — Rentab.: rentabilidade simples; 3) Média 10 anos: rentabilidade simples média do Ano 1 ao 10; 4) Média Ano 3 a 10:
rentabilidade simples média do ano 3 ao 10; 5) FC com aplicacio de CapRate: Capitalizacdo do FC de 2032 conforme pesquisa em
empreendimentos similares e definicdo de patamar minimo da taxa de atratividade para a analise especifica do negdcio em estudo, conforme se
apresenta no item Comparagdo entre a taxa de capitalizacdo projetada para o empreendimento (rendimento anual previsto sobre o preco de
lancamento) e a de empreendimentos hoteleiros similares em operacdo no mercado. 6) TIR calculada com o FC de 2032+ FC com CapRate

A Taxa Interna de Retorno - TIR foi calculada em dois cendarios. Cenario 1 reflete o pagamento integral da unidade hoteleira no primeiro ano de
lancamento, o que aponta cendrio de uma TIR mais baixa, pois assume o pressuposto de desembolso integral logo no inicial do periodo; O Cenario 2
assume o pressuposto que o desembolso para a aquisicdo se dividird nos 2 anos previstos de construcdo, o que altera a TIR do projeto, pois ha
escalonamento no desembolso. IMPORTANTE: A TIR estimada pode variar significativamente conforme a condigao de pagamento negociada, para
aquisi¢do da unidade hoteleira, o investidor deve considerar como dado referencial de analise os Cenarios de TIR apresentados nesse estudo — os
cendrios ndo incluem saldo a financiar apds a entrega da unidade, o que pode acarretar cobranga de juros no saldo devedor financiado.

Fonte: Elaboragao Caio Calfat Real Estate Consulting 67
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o Estudo

7. Calculo da taxa interna de retorno do empreendimento para o periodo de 10 (dez) anos, com a indicagdo das (C
[ 'rl'a /" A

Cenarios de Rentabilidade:

_
I ] * Fluxo de Caba sem Inflago
Investimento Rentab./CapRate Rentab./CapRate e Antes do IR.
-350.000 -350.000

2021 (construgao) -350.000 -175.000 . Valores correntes de
2022 (construgdo) 0 i -175.000 Janeiro de 2021.
2023 10.332 3,0% 10.332 3,0%
2024 22.440 6,4% 22.440 6,4% . CapRate em 4,05%
2025 22.440 6,4% 22.440 6,4% « Nio & promessa de
2026 22.440 6,4% 22.440 6,4% resultado.
2027 22.440 6,4% 22.440 6,4%
2028 22.440 6,4% 22.440 6,4% * O fluxo de caixa é estimado
2029 22.440 6,4% 22.440 6,4% e baseado nas informacGes
2030 22.440 6,4% 22.440 6,4% atuais de mercado, pode
2031 22.440 6,4% 22.440 6,4% ndo acontecer. N3o ¢é
2032 2440 6,4% | 22.440 6,4% promessa de resultado.
Capitaliza¢do do FC ¢/ CapRate 554.620 554.620
Rentabilidade média 2023 - 2032 6,07% 6,41%
Rentabilidade média 2026 - 2032 6,41% 6,41%
TIR com CapRate 8,55% 9,05%

Fonte: Elaboragdo Caio Calfat Real Estate Consulting 68
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fontes dos dados utilizados
8. Comparacdo entre a taxa de capitaliza¢cdo projetada para o empreendimento (rendimento anual previsto sobre o preco de

langamento) e a de empreendimentos hoteleiros similares em operag¢ao no mercado
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8. Comparagao entre a taxa de capitalizagdo projetada para o empreendimento (rendimento anual previsto sobre o ( N
prego de langamento) e a de empreendimentos hoteleiros similares em opera¢dao no mercado J

Atratividade, Rentabilidade e CapRate para o setor:

Em pesquisa direta com imobilidrias da regidao referentes ao

CapRate Minimo (Atratividade para o negécio em ano de 2019. Em 2020 boa parte dos empreendimentos ndo
analise): 4,05% distribuiu dividendos.
Composigéo do CapRate Atratividade Informagdes Publicas - Venda Secundaria / Condo-Hotel
Anunciado Nominal Més Nominal Ano
Taxa Livre de Risco Longo Prazo: 2,9% Swan Caxias do Sul R$ 200.000,00 R$ 400,00 0,20% 2,43%
Projecao Banco Santander — Selic Sem Inflagdo - Ver Anexos Ibis Carlos Barbosa RS 235.000,00 RS 657,00 0,28% 3,41%
+ [ wmeédia | o02% | 29% |

Spread Utilizado: 1,15%

39,5% de Risco Operacional do Hotel ndo atingir FC Estimado pela
proporg¢do das Vendas no Ponto de Equilibrio em relagdo as vendas
estimadas para o nimero de diarias vendidas em 2028 (Excluindo

Pagamento de aLuguel)— Ver Anexos

Se CapRate Mercado < CapRate Minimo = CapRate Minimo
Se CapRate Mercado > CapRate Minimo = CapRate Mercado
2,92% CapRate Mercado < 4,05% CapRate Minimo = 4,05% para Capitalizacdo do FC 2030

Fonte: Elaboragdo Caio Calfat Real Estate Consulting /0
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1. Tendéncias e perspectivas macroecondmicas
2. Andlise da localizagao geografica do empreendimento e de sua vizinhanca
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Estimativas dos custos de construcdo, montagem, equipagem, decoragao, enxoval, despesas pré-operacionais e capital de
giro inicial

6. Estudo de Viabilidade Econ6mico-Financeira

7. Cdlculo da taxa interna de retorno do empreendimento para o periodo de 10 (dez) anos, com a indicagdo das premissas e das
fontes dos dados utilizados

8. Comparacdo entre a taxa de capitaliza¢cdo projetada para o empreendimento (rendimento anual previsto sobre o preco de
langamento) e a de empreendimentos hoteleiros similares em operag¢ao no mercado
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Lagheto Viverone Bento Localizado em uma zona privilegiada, possui infraestrutura moderna e atualizada. Conta
G o https://www.laghettohoteis.co com infraestrutura como fitness center, banheiras de hidromassagem, sauna seca,
L\l/\l\/'E-IR%rP-!I.E m.br/hoteis/bento- jacuzzi, espaco kids, cafeteria e web space.
. goncalves/viverone-bento
Inauguracao 2010 .
Apartamentos 121 YA 994 avaliagdes BOOklngm@@i n
CapaCI.dade 200 Localizacdo Excelente (8.9/10) MU|tO‘ me
da maior sala — Exceiente (8510, 1.377 avaliaces
Categoria Midscale Servico Excelente (8.7/10)
Limpeza Excelente (8.9/10)

Custo-beneficio

Conforto

Predio

Café da manha

Aceitavel (7.2/10)

Excelente (8.6/10)

Muito bom (8.4 /10)

Excelente (8.5/10)

Fonte: Pesquisa e Elaboragao Caio Calfat Real Estate Consulting

®@tripadvisor

BRASIL
@009 2462 avaliagdes

N2 & de 11 hotéis em Bento Gongalves
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@‘?‘ Dall'Onder Vittoria Hotel E 0 segundo hotel da rede Dall’Onder na cidade. Possui instalagdes modernas nas Uhs, e
DALLONDER https://www.dallonder.com.br/ como diferencial, o hotel disponibiliza piscina térmica e espaco de jogos. A localiza¢do do
L bento-goncalves/vittoria hotel é favorecida, préximo ao L’América Shopping Center.
Inauguracao 2002 ° .
trivago @ ==  Booking.com
Capacidade Muito bom
. 220 Localizacdo Excelente (9.0/10) 657 avaliagbes
da maior sala
Quartos Muito bom (8.3 /10)
Categoria Midscale Servico Excelente (6.8/10)

Limpeza Excelente (6.7 /10)

Custo-beneficio Muito bom (8.2 /10)

e tripadvisor

BRASIL
999 ® 0 977 avaliacdes

MN® 2 de 11 hotéis em Bento Gongalves

Conforto

Prédio Aceitavel (7.1/10)

Café da manha Excelente (8.7/10)

Fonte: Pesquisa e Elaboragdo Caio Calfat Real Estate Consulting
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Apesar de ser antigo, o hotel possuiinstalagdes que passam por modernizagao
(//, Dall'Onder Grande Hotel constante. E o principal hotel em termos de eventos e estd bem localizado, na rota
DAI:.I_.’C)/\IDER https://www.dallonder.com.br/ gastrondmica da cidade e préximo ao Fundaparque. Como diferencial, o hotel dispde de
GRANDE HOTEL bento-goncalves/grandehotel piscina aquecida, espaco fitness, e saldo de jogos. A rede também possui a propria
agéncia de viagens dentro do hotel.
Inauguragao 1980 ° .
Apartamentos 256 trivago B s BOOKING.com
CapaCidade 700 Localizagdo Excelente (9.0/10) MUitO me
. -~ r
da maior sala Quartos Muito bom (8.4 / 10) 874 avaliacGes
Categoria Midscale Senvico Excelente (8.7 /10]
Limpeza 1 Excelente (5.5/10)
Custo-beneficio _ Muite bom (827 10)
L ] [ ]
Canforto p—— Excelente (8.5/10) t rl padVI SO r
Facilidades s Muito bom (8.1/710) BRASIL
Pradio e Bom (7.8/10) 99O 2506 avaliagdes
Café da manhi e Bom (7.7/10) M® 3 de 11 hotéis em Bento Gongalves

Fonte: Pesquisa e Elaboragao Caio Calfat Real Estate Consulting
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Hotel Vinocap
http://www.vinocap.com.br/pt
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E o hotel mais antigo da cidade e o Unico de categoria econdmica. Possui localizacio
central e assim como a rede Dall’'Onder, possui uma agéncia de viagens nas

HOTEL A i i
VINOOCAP dependéncias do hotel, que oferece servigo para demanda interna e externa, como
; receptivo , transfer, venda de passagens, entre outros.
Inauguragao 1968 ° .
puS— s trivago B saences  BOOKING.CcOM
Capacidade Muito bom
da maior sala 60 Localizagdo Excelente (8.8/10) 223 avaliagﬁes
Quartos Muito bom (8.0 /10)
Categorla Economico Servico L Excelente (8.7/10)
Limpeza .| Excelente (8.8/10)
Custo-beneficio ] Muito bom (8.3 /10)
Y L ] [ ]
Conforto —— Muito bom (8.4 /10) t rl padVI SO r
Facilidades d alia BRASIL
Prédio —— Muito bom (8.0 /10) 999 543 avaliagbes

Fonte: Pesquisa e Elaboragdo Caio Calfat Real Estate Consulting

M® 4 de 11 hotéis em Bento Gongalves
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Slim Bento Gongalves

https://slavierohoteis.com.br/h
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Adquirido em 2020 pela bandeira Slaviero Hotéis, o Slim Bento Gongalves é o primeiro
hotel da marca no Rio Grande do Sul. Esta localizado préximo a rodovia RS-444 e a
apenas 3km do Parque Tematico Epopeia Italiana e a 4km da Vinicola Aurora. Possui 100
Uhs e oferece servigo de coffee shop com cardapios praticos e rdpidos.

da maior sala

Inauguracao 2020
Apartamentos 100
Capacidade 0

Categoria

Supereconémico

Booking.com

85 Muito bom

139 avaliagoes

tri go

N&o avaliado

Fonte: Pesquisa e Elaboragdo Caio Calfat Real Estate Consulting

Categorias
Funcionarios Comeodidades

9,0 3 &0
Conforto Custo-beneficio

87 89
WiFi gratuito

Limpeza

Localizagdo

@ tripadvisor

BRASIL

N&o avaliado
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Construido na area de um vinhedo abandonado o Villa Michelon é um complexo turistico
"Nt Hotel Villa Michelon cercado pela natureza do Vale dos Vinhedos. As instalagdes contam com piscina coberta,
'Sr?z[h Q\’ﬂ(hrl-m http://www.villamichelon.com.br quadra de ténis, academia externa, espaco fitness, saldao de jogos, pista de caminhada,
4 AL
_ parque infantil externo. Como diferencial o hotel tem parceria com diversas atracdes na
regido, como passeios de quadriculos e arvorismo no Parque de Aventuras Gasper.
L) ®
ing.cor O d
Inauguragio 2001 BOOklng@@@Wgﬁ trlpa VIBSRg[
Apartamentos 57 Fabuloso 909 ® 0 587 avaliacdes
Capacidade 300 1.672 avaliagGes M= 1de 11 hotéis em Bento Gongalves

da maior sala

Categoria

Midscale Superior

Categorias

Funcionérios

Conforto

WiFi gratuito

89

89

Comodidades
|

Custo-beneficio
]

Fonte: Pesquisa e Elaboragdo Caio Calfat Real Estate Consulting

87

81

Limpeza

| 9,2

Localizagdo

trin

go

N&o avaliado


http://www.vinocap.com.br/pt
http://www.vinocap.com.br/pt
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Hotel & Spa do Vinho, Autograph
Collection
https://www.marriott.com.br/hot
els/travel/bgvak-hotel-and-spa-
do-vinho-autograph-collection
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Hotel da rede Marriott, localizado no coracdo do Vale dos Vinhedos e a 15 minutos de
carro do centro de Bento Gongalves. Suas instalagcdes contam com saldo de jogos, area
de bar, churrasco e piquenique, saldo de beleza, espaco fitness, piscina coberta,

banheiras de hidromassagem.

Inauguracao 2007 °
Apartamentos 128 trl
CapaCidade 468 Localizagdo
da maior sala Quarios
Categoria Midscale Superior Servico
Limpeza

Custo-beneficio

Conforto

Prédio

Café da manhd

LI 793 avaliagdes

(o
o

Excelente (3.2/10)

Excelente (8.5/10)

Excelente (8.9/10)
Excelente (9.1/10)
Razoavel (6.8/10)

Excelente (9.0/10)

Excelente (8.6/10)

Muito bom (8.3 /10)

Fonte: Pesquisa e Elaboragao Caio Calfat Real Estate Consulting

Booking.com

Fabuloso
1.367 avaliagbes |

®@tripadvisor

BRASIL
®P9O OO 2019 avaliagdes

M? 5 de 11 hotéis em Bento Gongalves
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Absorc¢édo de Mercado

Calcula o equilibrio de oferta e demanda de acordo com a taxa de ocupacéo estipulada para tal equilibrio. O resultado é o
namero de UHs que pode ser acrescido ou subtraido para se atingir a taxa de ocupacéo estipulada.

Area Comum

E a area que pode ser utilizada em comum por todos os hospedes do hotel, sendo livre 0 acesso e o uso, de forma
comunitéria. Por exemplo: lobby, areas de lazer, corredores de circulacéo e escadas.

Area Privativa

Mesmo que area Util. No mercado imobiliario, é a area do imével da qual o proprietario tem total dominio. Em hotéis, é a
unidade habitacional, a qual somente o héspede que a alugou tem acesso. E composta pela superficie limitada da linha que
contorna externamente as paredes das dependéncias.

Mesmo que &rea privativa. E a area individual. E a soma das areas dos pisos do imével, sem contar as paredes, ou seja,

Area Util restrita aos limites. Também é conhecida como area de vassoura. E a area mais importante no momento da compra do imével,
devendo ser item a ser questionado durante a transacao do negdcio.
B2B Sigla que define atuac&o do hotel com outras empresas, ndo o consumidor final.
B2C Sigla que define atuagéo do hotel com o consumidor final.
. Taxa basica de administracao e incentivo a vendas, calculada sobre a Receita Bruta (receita liquida mais impostos).
Basic Fee .
Normalmente esta taxa é de 5%.
Hotéis que compdem a base do mercado. Sao extremamente enxutos (geralmente séo do tipo cama e café e as areas comuns
Budget resumem-se a circulacdo somente) e ocupam-se em prestar servicos voltados as necessidades estritamente basicas do

héspede. Muitos deles apresentam configuracdes e servicos amadores.
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Cap rate

Cap rate é o nimero que representa a porcentagem da renda anual conseguida através de um imével sobre o seu valor de
aluguel.

Demanda Hoteleira

Utilizacgao efetiva das unidades habitacionais oferecidas e disponiveis em um hotel.

Departamentos menores

Em hotelaria, os grandes geradores de receita sdo os setores de hospedagem e alimentos e bebidas (restaurantes e
banquetes). Outros setores, com menor estrutura e pessoal alocado sdo geralmente agrupados sob a nomenclatura
Departamentos Menores.

Despesas Pré-Operacionais

Despesas de implantacao do sistema hoteleiro realizadas antes da abertura oficial do hotel. Inclui despesas de salérios,
treinamento, compras de estoque, mkt de lancamento e etc.

Diaria Média

Total da receita gerada pela venda de apartamentos em um determinado periodo dividido pelo nimero de apartamentos
vendidos no mesmo periodo. E um dos indices operacionais mais usados para avaliar a produtividade do hotel.

Estudo de Absorcéo

Estudo que simula o impacto da entrada de novos hotéis no mercado (oferta futura) e se ha espacgo para novos hotéis
conforme uma taxa de ocupacéo definida como adequada para o mercado.

Fair Share ou Market Share

Termo mercadolégico que mede a participacao proporcional de um produto em relacdo ao mercado geral ou em mercado
concorrente definido.

Faturamento

Liquidacdo de uma despesa mediante apresentagao das respectivas notas de débito a elas referentes. Em hotelaria, costuma-
se usar o sistema de faturamento para empresas, geralmente em periodos de quinze a trinta dias depois de encerrada a
hospedagem.
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FF&E

Sigla em inglés que significa "Furniture, Fixtures and Equipments”. A sigla faz men¢éo aos méveis, equipamentos, maquinas
e instala¢cBes que ndo fazem parte da construcdo mas que completam o produto hoteleiro, por exemplo: cama ou o carrinho de
malas.

Flat

Tipo de meio de hospedagem onde as unidades habitacionais sdo geralmente compostas por uma sala de estar, apartamento e
uma pequena cozinha, destinados a hdspedes permanentes ou ndo. A administracdo pode ser equivalente a de um condominio, ou
mista entre condominio e hotel. Sdo regidos pela Lei de Condominio: “edificios constituidos por unidades autonomas e
correspondentes dreas comuns”.

Franquia

Tipo de administracdo também usado em hotelaria, na qual o franqueador atribui ao franqueado o direito de utilizacdo de sua
marca ou dos seus produtos ou servigos, cabendo ao franqueado a venda e o pagamento do uso da marca, denominado royalties.

Fundo de Reposicdo de Ativos
(FRA)

Destinado a reposicdo dos ativos fixos imobilizados das areas comuns do hotel (como caixilhos, instalagdes elétricas, hidraulicas e
mecanicas etc.). Normalmente é calculado sobre a Receita Liquida, variando entre 3% e 7%

Gastos de Capital

Grupo contabil que consolida as informacgdes de gastos e receitas ndo operacionais e aquelas especificamente relacionadas a
propriedade (hotel), ex: IPTU.

Gastos nao distribuiveis

Termos contabil e financeiro para os gastos realizados em uma empresa que ndo podem ser alocados diretamente em um centro
de receita, pois sdo gastos que impactam toda a organizagao; por exemplo salario do gerente geral ou gastos com marketing e
vendas.

Grupo Competitivo, Cesta
Competitiva, Grupo
Referencial ou Cesta

Referencial

Definicdo de participantes de um mercado em que o hotel em estudo devera atuar diretamente.

Gerente Geral

Funciondrio encarregado do exercicio da administracdo central de um hotel, e pela coordenacdo de todos os setores da casa. Tem

sob sua responsabilidade gerentes setoriais e assistentes, de acordo com a filosofia da empresa.
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Gross Operational Profit
(GoP)

E o lucro operacional bruto, e representa um 6timo indicador de rentabilidade do investimento hoteleiro, ja que leva em
consideracdo todas as receitas do hotel (e ndo sé a de hospedagem) e todos os custos e despesas operacionais.

HIIP

Sigla de Hotel para Investidores Imobiliarios Pulverizados, uma outra denominagao para condo-hotel: empreendimento aprovado
nos orgaos publico como hotel e submetido ao regime de condominio edilicio.

Hotel Asset Manager

Profissional contratado pelos investidores para representar seus interesses frente a gerenciadora hoteleira, sua atuagédo pode
ocorrer de varias maneiras, porém o escopo do trabalho geralmente tem como objetivo: analisar monitorar a operagao, monitorar
e, se preciso, incentivar melhorias nas condic¢des fisicas do empreendimento e dos servigos da gerenciadora e orientar os
investidores quanto a situacdo atual e futura do investimento.

IDHM

Sigla de indice de Desenvolvimento Humano Municipal: mede a qualidade de vida com dados de longevidade, educacdo e renda.

Incentive Fee

Taxa de incentivo de administracao, calculada sobre o Lucro Operacional.

Ocupagao

Em hotelaria, refere-se ao preenchimento total ou parcial das disponibilidades de hospedagem oferecidas por um estabelecimento.
indice determinado pela comparagdo da oferta com a ocupacdo das unidades habitacionais, calculado dividindo-se o total de
unidades habitacionais vendidas pelo nimero de unidades habitacionais disponiveis.

Oferta Hoteleira

Numero total de unidades habitacionais, ou de leitos, disponiveis anualmente em um hotel ou localidade.
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Operadora Hoteleira

Empresa especializada na administracdo de empreendimentos hoteleiros. Pode ser proprietdria de hotéis, mas, na maioria dos
casos, recebe dos proprietdrios uma participacdo no faturamento do hotel (basic fee) e no resultado liquido do hotel (incentive fee)
como remunerac¢ado pelos seus servigos. Contratando uma operadora hoteleira, os proprietarios asseguram-se de uma
administracdo profissional e afiliam sua propriedade a uma marca de reconhecimento nacional ou internacional, além de
beneficiarem-se dos esforgos de marketing e vendas realizados por essas empresas em grande escala.

Pax

Termo usado internacionalmente para designar pessoas em transito, fazendo turismo.

Penetragao de Mercado

Conceito Mercadoldgico que mede a eficiéncia de captacdo de demanda de um produto comparado aos seus concorrentes. Se
maior que 1, o produto tem penetragdo positiva e esta ganhando mercado em relagdo aos seus concorrentes; se menor que um, o
produto estd perdendo mercado em relacdo aos seus concorrentes.

Perpetuidade

Considera que o fluxo de caixa do periodo analisado estende-se infinitamente. O valor residual neste caso seria o valor presente
deste fluxo de caixa perpétuo, calculado para o ultimo ano do periodo de andlise.

PIB

Sigla que significa Produto Interno Bruto: a soma (em valores monetarios) de todos os bens e servicos finais produzidos numa
determinada regido (quer sejam paises, estados ou cidades), durante um periodo determinado (més, trimestre, ano, etc).

Pick-up (de demanda)

Termos que aponta a capacidade de absorver demanda de fora do mercado em analise.

Pool Hoteleiro

Dentro da modalidade de flats existem unidades que podem ou nado estar dentro do pool hoteleiro. Unidades dentro do pool fazem

parte do inventdario para venda de didrias, funcionando como hotelaria normal. Enquanto que unidades fora do pool ndo fazem
parte da oferta hoteleira.

83



9. Anexo - Glossario

i. A
[ Rubricas dos Responsiavels pelo Estude !_ ,}"f -:,‘9’(, e N
£,
[ | J
|

Receita Bruta

Receita total obtida pelo hotel antes de descontados os impostos.

Receita de Hospedagem

Receita gerada pela venda de apartamentos em um hotel. Normalmente, equivale a mais de 50% da receita total e pode incluir a
receita gerada pela venda de café-da-manha.

Receita Liquida

Receita bruta menos os impostos.

Rede Hoteleira

Conjunto de estabelecimentos hoteleiros vinculados a uma mesma empresa operadora, que dita as regras de operagdo e se
encarrega da administracdo dos estabelecimentos. Os estabelecimentos ndo necessariamente pertencem aos mesmos
proprietarios.

Rentabilidade

Conceito que mede o retorno de um investimento, geralmente expresso em percentual sendo calculado pelo resultado da
operac¢do do negdcio comparado com o valor investido no negécio.

Reposicionamento de
Mercado

Quando produtos e servicos sdo direcionados para publicos alvos diferentes do que eram originalmente direcionados.

Revpar

RevPAR (Revenue per Available Room — Receita por apartamento disponivel) - significa a receita que cada UH esta gerando,
ela mede a receita total de hospedagem dividida pelo niimero de UH'’s disponiveis em um determinado periodo.

Segmento de Demanda

Termo mercadoldgico que é o resultado de filtros aplicados a um determinado mercado consumidor que divide em grupos
relativamente homogéneos os consumidores, orientando esfor¢os de vendas e posicionamento de produto.
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Taxa de Atratividade

Significa a taxa de rentabilidade que orienta investidores na escolha de seus investimentos. No mercado afirma-se que um
investimento estad adequado a determinado tipo de investidor se a taxa de atratividade (rentabilidade estimada) esta atendida.

Taxa Interna de Retorno (TIR)

Taxa de desconto que iguala o valor presente das entradas de caixa ao investimento inicial de um projeto, resultando, assim, em
um VPL=0. Sinaliza a rentabilidade maxima que um fluxo de caixa pode gerar em relagdo ao investimento relacionado a este fluxo
de caixa.

UH ou unidade habitacional

Unidade autébnoma - area privativa do apartamento que forma o hotel.
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9. Anexo - Calculo da TIR i e ( )

F F, F,

F. 4 -+ e ——2 =)
(1+TIR) (14 TIRY (1+ TIR)

Legenda:

F: Fluxo de Caixa

Numeros que Acompanham a letra F: Correspondem ao periodo do fluxo de caixa correspondente

TIR: Taxa de desconto que permite descontar os fluxos de caixa e que o resultado da soma, considerando os valores dos fluxos
de caixa descontados, incluindo o valor de investimento, seja 0.

No caso do estudo atual, no FC 10 soma-se o FC Capitalizado pela taxa adotada de CapRate ao valor correspondente ao FC 10.
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9. Anexo - Taxas e Indices Econémicos de Longo Prazo f
| A
]
111272020
YolariVolverlGo back
Brasil - Variaveis EcondmicasiBrasil - Variables EcondmicastEconomic indicators - Brazil
IGP-MIGP-MIGP-M 4.0 4.0 4.0 4.0 4.0 4.0 4.0 4.0 4.0 4.0 4.0 4.0 4.0 4.0
Taxa de CambiolTasa de cambio/Exchange rate
R$/US# - final de periodalR$1U53$ - final de periodo/R$USH - end of period 4,27 4,23 4,31 4,34 4,36 4,38 4,40 442 4,44 4,46 4,43 4,51 4,53 4,55
Variagdo [ a.a W aracidn [ YaY NChange (3 o) 05 05 05 o5 05 05 05 05 05 os 05 05 0.5 05
R#/US# - média no ano/R$#USHE - media del afio/R$105% - year average 426 4,28 4,30 4,33 435 4,37 4,33 4,41 4,43 4,45 448 4,50 452 4,54
P! - final de periodalRd! | - final de periodolPd | - end of period 503 5.03 5.03 5.09 5.09 5.03 5.03 5.03 5.09 5.09 5.09 5.03 5.03 5.03
Taxa de Juros [ a.a.)iTasa de interés [ Yo )Interest rate [ Yo'
Taua SELIC meta em final de analTasa Selic [meta para fin de anal/SELIC rate target - end of year 5.00 5.00 E.00 E.00 6,00 5,00 5.00 5.00 E.00 6,00 6,00 6.00 5.00 5.00
Selic [efetivallSelic [efectivallSelic - effective B.0 B.0 6.0 6.0 6.0 6.0 6.0 6.0 6.0 6.0 6.0 6.0 B.0 6.0
Tawa de Juras Mominal - CO (taxa efetiva) ITasa de interés nominal - COl (taza efectivaliNominal interest rate - 6.0 6.0 6.0 6.0 6.0 6.0 6.0 6.0 6.0 6.0 6.0 6.0 6.0 6.0
COl{final de periada)CON (final de perieda )20l - end of pericd h 6.0 6.0 6.0 6.0 6.0 6.0 6.0 6.0 6.0 E.0 E.0 6.0 g.0 6.0
[ Tauade Juros Real sf Inflagio - IPCAITasa de interés real [sin inflacidn - IPCA)Real interest rate [IPCA deflated 23 23 g | 23 23 23 23 g | A 23 23 23 o | | I
Tauade Juros Real s Inflagac - IGP-MiTasa de interes real [sinintlacion - IGF-M)fReal interest rate (IGFP-M det] 13 1.3 13 13 13 13 13 13 13 13 13 13 13 13
Tarade Juros zobre Cimbici Taza de interds sobre cambiodinterest rate over erchange rate 5.5 5.5 5.5 55 5.5 5.5 55 5.5 55 5.5 5.5 =ES 2.5 5.5
TRITR!Reference rate - TH h 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0.00
TJLP médialTJLP [taza deinterés de largo plazol!Long term rate - TJLP h 4 00 4 00 d.00 d 00 d 00 4 00 4 00 d.00 d.00 d 00 d 00 4 00 4,00 d.00
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9. Anexo - Volume de Vendas no Ponto de Equilibrio

Quadro de Ponto de Equilibro e Risco Operacional
Dados de Andlise

Receita Total 26.851.647 100%
Gastos Variaveis 9.212.733 34,3%
Gastos Fixos 6.970.485 26,0%
Receita no Ponto de Equilibrio 10.611.142
Vendas no Ponto de Equilibrio 23.642
Taxa de Ocupacgao no Ponto de Equilibrio 20,8%

Risco Operacional Vendas 39,5%

Ponto de Equilibrio: Calculo do volume de vendas para atingir Lucro = 0. Foram utilizados os dados do
ano 2025 (quinto ano de operag¢do) para o cdlculo, sem o pagamento do aluguel.

Risco Operacional: Define o Risco de ndo se atingir o volume de vendas em 2025 ( quinto ano de

operac¢do) e nao gerar lucro conforme estimado. O Risco é calculado pela férmula: Taxa de Ocupacgao
Ponto de Equilibrio / Taxa de Ocupacdo Estimada para 2025

Fonte: Elaboragao Caio Calfat Real Estate Consulting

88


http://www.google.com.br/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=0CAcQjRw&url=http://www.drmoney.com.br/educacao-financeira/consumo/como-calcular-a-taxa-de-um-financiamento/&ei=qAmwVKHkMcmwggTpr4CgDw&bvm=bv.83339334,d.eXY&psig=AFQjCNHjbUE43n-qI-M7nbNdFzAQWtF8_Q&ust=1420909337292801

| Rubiricas dos Responsavais palo Estudo ! :} '.; f’.-
9. Anexo - Volume de Vendas no Ponto de Equilibrio B i s
| A
ECOEMID - SP Em 2019, periodo pré-pandemia, o desempenho anual foi 117
RESUMO de 70% em ocupacdo, R$ 306 em diaria e R$ 214 em RevPAR

RESUMO DAS PROJECOES DE DESEMPENHO POR ANO*

Cenério otimista Cendrio moderado Cenario conservador

Desempenho anual Desempenho anual Desempenho anual
2020 2021 2022 2023 2020 2021 2022 2023 2000 2021 2022 2023
Ocupacio 3% 6% TI%  72% 3%  56%  66%  71% 27%  48%  59%  65%
Diria Média (R$) 278 203 324 348 73 e 300 332 266 261 2B 307
RevPAR (RS) 98 B0 232 2% B7 155 199 235 72 126 Ba 199
Varlacdo anual (YoY) Variagdo anual (YoY) Variacdo anual (YoY)
2020 2021 2022 2023 2020 2021 2022 2023 2020 2021 2022 2023
Ocupacio Ta9% Ta%m 6% % 55%  75%  19% 7% 62%  80%  22%  10%
Diaria Média -9% 5% 1% T% -11% 2% 8% 0% -13% -2% 6% 10%
RevPAR 54% B4% 29% 9% 59%  79%  28%  18% -66%  76%  30% 2%
Comparagdo com 2019 Comparagao com 2019 Comparagdo com 2019
2020 2021 2022 2023 2020 2021 2022 2023 2020 2021 2022 2023
Ocupagio T5i9 8s% | 103%  104% 45%  B0%  95%  102% W% 6%  B5%  03%
Diaria Média 91% 6% 106% 114% 8%% 91% 98% 109% 87% 85% 9% 100%
RevPAR 46%  B4%  108%  118% 4% 73 9% 10% 4% 59%  7T%  93%

* Destaca-se nas trés tabelas inferiores os anos em gue cada indicador de desempenho atinge ou supera os vatores de 2019 em cada cenario analisado.
Fonte: Hotelinvest & :
Recuperagio da hotelaria urbana no Bracil [

Fonte: Elaboragdo Caio Calfat Real Estate Consulting
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
o ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL  Pégina 1 de 43
CERTIDA O RrecisSTRO DE IMOVEIS DE BENTO GONGALVES
Getulio Fagundes da Rocha AWV
Oficial

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Servico
Registral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

_-:I_r, REGISTRO DE II_U[C'JVEIS DA COMARCA DE BENTO GONCALVES
= LIVRO N°¢ 2 — REGISTRO GERAL

g2 FLS. MATRICULA
% Getumgm’a Rocha

| N e 01 83.562
MATRICULA: 83.562.- (oitenta e trés mil e quinhentos e sessenta e dois).- Bento

Gongalves, 22 de dezembro de 2017.- (Prot. n°® 194.574 de 27/11/2017).- IMOVEL:
UMA area de terras localizada na zona urbana desta cidade, constituido em parte do
lote urbano sem namero da Rua Julio de Castilhos, em parte dos lotes nimeros cento e
trinta e quatro (134) e cento e trinta e cinco (135) da Rua General Gées Monteiro,
distanciando o seu lado sul, treze metros (13,00 m) do terreno do prédio numero
seiscentos e trinta (630) da Rua General Gées Monteiro, dentro do quarteirao formado
pelas Ruas General Goées Monteiro, Borges do Canto, Parnaiba, Herny Hugo Dreher e,
Marechal Humberto A. de Castelo Branco, fazendo frente a leste para a Rua Herny
Hugo Dreher e, a Oeste, com a Rua General Gées Monteiro, com a area superficial de
3.223.30 m? (trés mil, duzentos e vinte e trés metros e trinta decimetros quadrados),
sem benfeitorias, confrontagdes: NORTE, na extensio de oitenta e trés metros e
cinguenta e cinco centimetros (83,55 m), com propriedade de Modelo Pneus Ltda.:
SUL, por trés segmentos: o primeiro inicia na confrontagao oeste, com rumo leste, na
extensao de quarenta e um metros e oito centimetros (41,08 m), com propriedade de
Flavio Gasparri Lorenzoni e esposa; deste, segue o segundo, com rumo norte, na
extensao de dezessete metros (17,00 m); deste segue o terceiro e Ultimo segmento,
com rumo leste, na extensao de trinta e nove metros e setenta e nove centimetros
(39,79 m), confrontando nestes dois segmentos, com propriedade de Brilho da Lua Bar
Ltda -~ EPP; LESTE, na extenséo de vinte e nove metros e sessenta e seis centimetros
(29,66 m), com a Rua Herny Hugo Dreher; OESTE, na extens3o de quarenta e oito
metros e vinte e sete centimetros (48,27 m), com a Rua General Gées Monteiro.-
Cadastrado perante a Prefeitura Municipal desta cidade, sob os n°s 29600, 11692,
59014 e 11694 .- Proprietaria:. PARISOTTO CONSTRUGCOES LTDA., pessoa juridica
de direito privado do ramo imobiliario, inscrita no CNPJ sob n° 00.8998.729/0001-41,
tom sede na Rua Assis Brasil n® 35 / Sala 08 — Bairro Centro, nesta cidade, neste ato
representada por sua soécia administradora, GRAZIELA PARISOTTO, brasileira,
solteira, maior, engenheira civil, inscrita no CPF sob n° 932.716.540-34, portadora da
Carteira de |dentidade n°® 2067699211 expedida pela SSP/RS, residente e domiciliada
na Rua Mateus Valduga n°® 226 — Bairro Planalto, nesta cidade .- Registros Anteriores:
Matriculas n°s 24.524 (1.202,13 m?) datada de 20/03/1990 -e- 83.561 (2.021,17 m?)
datada de 22/12/2017, ambas fis.01 Livro 2-RG, deste Oficio.- (Matricula aberta em
virtude de UNIFICAGCAO, conforme solicitado através de requerimento firmado nesta
cidade, aos 18 dias do més de setembro do ano de 2017, acompanhado de
Levantamento Topografico, Memorial Descritivo assinado pelo responsavel técnico
Moacir Mario Mezzaroba (Carteira SC98607), com a devida aprovagao da Prefeitura
Municipal em 19/07/2017 - Lei Complmentar n°® 103 de 26/10/2006 e ART n°
9139260).- Eu, Margarete Festa Santin\Substituta do Registrador que digitei, o
Registrador ou Substituto, que confere, fé e assina.- Emol: R$ 23,20. Selo:
0042.01.1700002.26030 - R$ 1,40; 0042.03.
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Av.1-83.562.- Bento Gongalves, 22 de dezembro de 2017.- (Prot. n° 194.574 de
27/11/2017).- AVERBAGAQO DE ONUS: Conforme Av.1 da Matricula n° 83.561 e R.6 da
Matricula n® 24.524, ambas Livro 2-RG, deste Oficio, o imodvel acima matriculado,
encontra-se onerado em PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA, em favor de
CONSTRUTORA GAMATE LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ
sob n® 08.028.136/0001-84, com sede na Rua Julio Gehlen n® 293 / Sala 01 — Bairro
Licorsul, nesta cidade, neste ato representada por sua soécia administradora, TANIA
RAQUEL DE MELLO RIZZ!, brasileira, casada, empresaria, inscrita no CPF sob n°
715.716.390-04, portadora da Carteirg de Identidade n® 2059440442 expedida pela
SJS/RS, residente e domiciliada na Rug\Julio Gehlen n°® 293, nesta cidade, pelo valor
de R$ 6.450.000,00.- Eu, Margarete ta Santini, Substituta do Registrador que
digitei, o Registrador ou Substituto, que ere, da fé e assina.- Emol: R$ 38,20. Selo:
0042.01.1700002.26033 - R$ 1,40; 0042. 00003.67267 - R$ 2,70.-

i0 Fagundes do Roc!
g el
“Bento Gongalves - RS

Av.2-83.562.- Bento Gongalves, 25 de ob{jypro de 2018.- (Prot. n° 201.199 de
19/10/2018).- AVERBACAO DE CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Nos termos da
Certidao expedida em 11/09/2018, relativa a Escritura Publica de Quitagao de Hipoteca
lavrada aos 25 dias do més de junho do ano de 2018, em Notas do Primeiro
Tabelionato desta cidade, no Livro N° 085 de Contratos, as folhas n® 160/verso, N°
14.610-454, foi dito pela credora CONSTRUTORA GAMATE LTDA., inscrita no CNPJ
sob n° 09.028.136/0001-84, que tendo recebido da devedora todo o valor que lhe era
devido, referente a PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA, vem pela presente escritura e
na melhor forma de direito, dar-lhe plena, geral e irrevogavel quitagéo, pelo que nada
mais lhe tem a cobrar por aquele mgtivo, ficando cancelado portanto, a Av.1 da |
presente matricula.- Eu, Margarete Festij\Santini, Substituta do Registrador que digitei,

o Registrador ou Substituto, que conf da fé e assina.- Emol: R$ 72,90. Selo:
0042.01.1800001.38043 - R$ 1,40; 0042.Q%\1100003.44466 - R$ 3,30.-

Getulio Fogundes da Rocha
Oficial do Re ™. s« RS

Bento Gt -

Av.3-83.562.- Bento Gongalves, 25 de oMjubro de 2018.- (Prot. n° 201.200 de
19/10/2018).- AVERBAGCAO DE ATUALIZAGAO DO IMOVEL: Procede-se a esta
averbagéo nos termos do Memorial de Incorporacgao feito nesta cidade, aos 16 dias do
més de agosto do ano de 2018, acompanhado do ALVARA de CONSTRUGAO n°
079/2018 datado de 04/04/2018, para lgonstar que o imével objeto da presente
matricula esta situado no Bairro Sao Fralieisco, desta cidade.- Eu, Margarete Festa
Santini, Substituta do Registrador que digite\\ o Registrador ou Substituto, que confere,
da fé e assina.- Emol: R$ 80,00. SgN}x 0042.01.1800001.38046 - R$ 1,40;
0042.04.1100003.44478 - R$ 3,30.- ] Getulio Fugundes da Rocha

Oficial 6o Registro de Imoveis

W entoGoncaives = RS ooyrivia A FoLHAS
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REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE BENTO GONCALVES

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
FLS. MATRICULA
Getulio Fagu da Rocha

OFICIAL DO REGISTRO DE IMOVEIS
Bento Gongcalves - RS 02 83 .562

— MATRICULA —

R.4-83.562.- Bento Gongalves, 25 de outubro de 2018.- (Prot. n° 201.200 de
19/10/2018).- Titulo: INCORPORAGAO DE EDIFICIO.- Forma do Titulo: Memorial de
Incorporagao, firmado nesta cidade aos 16 dias do més de agosto do ano de 2018 .-
Proprietaria / Incorporadora: PARISOTTO CONSTRUGOES LTDA., inscrita no CNPJ
s0b n° 00.899.729/0001-41, com sede na Rua Assis Brasil n°® 35 / Sala 08, Edificio
Piazza Duomo - Bairro Centro, nesta cidade, neste ato representada por sua
administradora GRAZIELA PARISOTTO, brasileira, casada, engenheira civil, inscrita no
CPF sob n° 932.716.540-34, portadora da Carteira de ldentidade n°® 2067699211
expedida pela SSP/RS, residente e domiciliada na Rua Matheus Valduga n° 226, nesta
cidade.- Sobre o terreno objeto da presente matricula, a proprietaria / incorporadora ira
construir um condominio comercial, a qual requereu a incorporagado, nos seguintes

termos: Denominacio: “DALL'ONDER PLANALTO HOTEL - BENTO
GONGALVES"” - Localizacdo: Rua Herny Hugo Dreher n° 88 (hotel) e n® 90 (Sala

Comercial) — Bairro Sdo Francisco, nesta cidade.- Caracteristicas do Edificio: O
empreendimento compreendera um (1) edificio, construgdo de caracteristicas
comerciais e uma (1) sala comercial, sera sobre a totalidade do terreno objeto da
presente matricula, de conformidade com o projeto aprovado pela Prefeitura Municipal
de Bento Gongalves, consoante Processo N° 12748/2017, que deu origem ao Alvara de
Licenca N° 79/2018, deferido em 04/04/2018.- O edificio sera constituido de dois (2)
SUBSOLOS de ESTACIONAMENTOS, TERREO, SEGUNDO PAVIMENTO e doze
(12) PAVIMENTOS TIPO. O edificio localizar-se-a na parte da frente do condominio, de
quem olhar da Rua Herny Hugo Dreher.- O 2° Subsolo estacionamento, fosso elevador
e sala do gerador / transformador / subestagéo; 1° Subsolo estacionamento, depdsitos
e sanitarios; Pavimento Térreo, contera hall de entrada do edificio, hall de circulagéo do
pavimento, medidores, pressuriza¢do, escadas de circulagdo, elevadores sociais e
servigo, restaurante/ piano bar, sanitarios, despensa, apoio lougas, copa de
higienizagdo, copa de bebidas, cameras frias, cocgdo, preparo dos vegetais, area
destinada ao lixo e 01 (uma) loja comercial; 4° Quarto Pavimento, hall elevadores,
foyer, auditérios, salas de reunido, academia, depoésito, sala geréncia, sala
administragao, sanitario masculino e feminino, terrago para maquinas de ar
condicionado e sanitario e mezanino da loja comercial; Pavimento Tipo, em numero de
doze (12), cada um deles conterd hall de circulagéo, pogo do elevador, escada de
circulagdo, medidores e vinte e seis (26) apartamentos; Cobertura, contera telhado,
com telhas de fibrocimento, dutos de ventilagéo, e reservatorios d'agua com laje
impermeabilizante.- Acessos: O acesso & sala comercial, as unidades comerciais
autdbnomas e boxes se dara pela Rua Herny Hugo Dreher.- Areas da Construcio:

AREAREAL GLOBAL..............cosomsssossssimemznsmssnmssssssiassiassssinacsssssisGevsnsniins 19.795,87 m?
AREA REAL PRIVATIVA. . ...ocummcmnimansmumpomesrmomssasmsmsposmssasssmms 8.004,49 m?
AREA REAL DE USO COMUM..........c..coiuiiciinaiaisaissisisinsavsssssvsssssosmesasssacs 11.791,38 m?
Coisas de Uso Comum: Sera composto de partes comuns e de partes de propriedade

exclusiva, a saber.- Partes Comuns, que serdo, além daquelas definidas no artigo 3°
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_________________________________________________

...................................
............................................................................................................

............................................................................................
---------------------------------------------------------------------------------------------

.......................................................................................
........................................................................

...........................................................................................

.................................................................................................

Rua Julio de Castilhos, 497 - Bento Gongalves-RS - CEP:95.700-070 - Fone: (54) 2105 5678



Péagina 4 de 43
Continuagz”io da paglna AIBETIOT = = i o 30 o 1= 8 1 2o o o 2 T 2 2 P B B 0 6 8 0 8 8 4L b L o

.......................................

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE BENTO GONCALVES

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
FLS.

MATRICULA

— MATRICULA —

02v 83.562

da Lei N° 4.591, de 16 de dezembro de 1.964, especialmente o terreno onde se
assenta a edificagdo, as respectivas fundagbes, as partes externas, o telhado, o
encanamento tronco de entrada e saida de agua, esgoto, luz e telefone, jardins, os
acessos aos edificios, os halls de entrada, os halls de circulag@o, escadarias, pogos
dos elevadores, pressurizagéo, saldo de festa, academia portdo de acesso com
entrada e saida de veiculos e acesso de pedestres, reservatérios de agua e, ainda,
tudo mais que por sua natureza ou destino seja uso e propriedade comum e, as Partes
Exclusivas, que serdo as unidades auténomas, constituidas dos trezentos e doze
(312) dormitérios, uma (01) loja comercial, quatro (4) boxes de estacionamento 1°
subsolo.- Areas, F es ldeais e Conf es das Unidades Auténomas: O
edificio sera composto de trezentos e doze (312) dormitérios, uma loja comercial e
quatro (4) boxes.- 3° PAVIMENTO, loja comercial, hall de entrada; 4° PAVIMENTO, _
auditérios, salas de reunido; 5° PAVIMENTO, dormitérios 301 a 326; 6° PAVIMENTO,

dormitérios 401 a 426; 7° PAVIMENTO, dormitérios 501 a 526; 8° PAVIMENTO, |
dormitoérios 601 a 626; 9° PAVIMENTO, dormitérios 701 a 726; 10° PAVIMENTO,
dormitérios 801 a 826; 11° PAVIMENTO, dormitérios 901 a 926; 12° PAVIMENTO,
dormitérios 1001 a 1026; 13° PAVIMENTO, dormitérios 1101 a 1126; 14° PAVIMENTO,
dormitérios 1201 a 1226; 15° PAVIMENTO, dormitérios 1301 a 1326; 16° PAVIMENTO,
dormitérios 1401 a 1426.- Unidades Auténomas: A Loja n°® 01, composta da seguinte
forma: hall de circulagdo, dois (2) sanitarios. A mesma possuirda uma éarea util ou
privativa de 329,05 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de 111,66 m?,
totaliza uma area real de 440,71 m? correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,019364. Localizada no Térreo, de frente para quem olhar pela
Rua Herny Hugo Dreher.- Unidade n°® 301, constituida de um quarto e um sanitario,
com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area (til
ou privativa de 22,58 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de 34,35 m?,
totaliza uma drea real de 56,93 m? correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,002892. Localizada no Quinto pavimento, entre o hall de servigo
e a unidade n° 302.- Unidade n°® 302, constituida de um quarto e um sanitario, com
finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma &area atil ou
privativa de 24,67 m? a qual acrescida de uma area de uso comum de 37.56 m?,
totaliza uma area real de 62,23 m? correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,003160. Localizada no Quinto pavimento, entre as unidades n°
301 e n° 303.- Unidade n° 303, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade
comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area Gtil ou privativa de
24,70 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m?, totaliza uma area V¥
real de 62,30 m? correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de
0,003164. Localizada no Quinto pavimento, entre as unidades n° 302 e n° 304.-
Unidade n° 304, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma &rea Util ou privativa de 24,70 m?
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m?, totaliza uma area real de
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62,30 m?, correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizada no Quinto pavimento, entre as unidades n°® 303 e n° 305.- Unidade n° 305,
constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela
Rua Herny Hugo Dreher, com uma érea Util ou privativa de 25,77 m?, a qual acrescida
de uma area de uso comum de 39,23 m? totaliza uma area real de 65,00 m?
correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,003301. Localizada no
Quinto pavimento, entre a unidade n® 304 e a parede leste do andar.- Unidade n°® 306,
constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela
Rua Herny Hugo Dreher, com uma area (til ou privativa de 25,77 m?, a qual acrescida
de uma area de uso comum de 39,23 m? totaliza uma area real de 65,00 m?
correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,003301. Localizada no
Quinto pavimento, entre a unidade n°® 307 e a parede leste do andar.- Unidade n° 307,
constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela
Rua Herny Hugo Dreher, com uma area util ou privativa de 24,70 m?, a qual acrescida
de uma area de uso comum de 37,60 m? totaliza uma area real de 62,30 m?
correspondendo-the um coeficiente de proporcionalidade de 0,003164. Localizada no
Quinto pavimento, entre as unidades n° 306 e n° 308.- Unidade n° 308, constituida de
um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo
Dreher, com uma area util ou privativa de 24,53 m?, a qual acrescida de uma area de
uso comum de 37,34 m?, totaliza uma area real de 61,87 m?, correspondendo-lhe um
coeficiente de proporcionalidade de 0,003142. Localizada no Quinto pavimento, entre
as unidades n°® 307 e n° 309.- Unidade n® 309, constituida de um quarto e um sanitario,
com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area dtil
ou privativa de 24,53 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,34 m?,
totaliza uma éarea real de 61,87 m? correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,003142. Localizada no Quinto pavimento, entre as unidades n°
308 e n° 310.- Unidade n°® 310, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade
comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area util ou privativa de
25,33 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de 38,56 m?, totaliza uma area
real de 63,89 m? correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de
0,003244. Localizada no Quinto pavimento, entre a unidade n° 309 e o elevador social.-
Unidade n® 311, constituida de um quarto e um ‘sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area util ou privativa de 20,68 m?,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 31,44 m?, totaliza uma area real de
52,12 m? correspondendo-lhe um coeficiente: de proporcionalidade de 0,002649.
Localizada no Quinto pavimento, entre a escada e a unidade n° 312.- Unidade n° 312,
constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela
Rua Herny Hugo Dreher, com uma érea Util ou privativa de 21,70 m?, a qual acrescida
de uma area de uso comum de 33,00 m? totaliza uma area real de 54,70 m?
correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,002779. Localizada no
Quinto pavimento, entre as unidades n® 311 e n° 313.- Unidade n® 313, constituida de
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um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo
Dreher, com uma é&rea (til ou privativa de 25,77 m?, a qual acrescida de uma area de
uso comum de 39,23 m? totaliza uma &rea real de 65,00 m?, correspondendo-lhe um
coeficiente de proporcionalidade de 0,003301. Localizada no Quinto pavimento, entre a
unidade n® 312 e parede norte do pavimento.- Unidade n°® 314, constituida de um
quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo
Dreher, com uma éarea util ou privativa de 25,77 m?, a qual acrescida de uma area de
uso comum de 39,23 m? totaliza uma 4rea real de 65,00 m?, correspondendo-lhe um
coeficiente de proporcionalidade de 0,003301. Localizada no Quinto pavimento, entre a
unidade n° 315 e parede norte do pavimento.- Unidade n° 315, constituida de um
quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo
Dreher, com uma é&rea util ou privativa de 24,70 m?, a qual acrescida de uma area de
uso comum de 37,60 m?, totaliza uma area real de 62,30 m?, correspondendo-lhe um
coeficiente de proporcionalidade de 0,003164. Localizada no Quinto pavimento, entre
as unidades n° 314 e n° 316.- Unidade n° 316, constituida de um quarto e um sanitario,
com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area util
ou privativa de 24,70 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m?, |
totaliza uma area real de 62,30 m? correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,003164. Localizada no Quinto pavimento, entre as unidades n®
315 e n°® 317.- Unidade n® 317, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade
comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma érea (Gtil ou privativa de
24,70 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m?, totaliza uma area
real de 62,30 m? correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de
0,003164. Localizada no Quinto pavimento, entre as unidades n°® 316 e n° 318.-
Unidade n° 318, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area util ou privativa de 24,70 m?,
a qual acrescida de uma darea de uso comum de 37,60 m?, totaliza uma area real de
62,30 m? correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizada no Quinto pavimento, entre as unidades n°® 317 e n° 319.- Unidade n° 319,
constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela
Rua Herny Hugo Dreher, com uma area (til ou privativa de 24,36 m?, a qual acrescida
de uma area de uso comum de 37,07 m?, totaliza uma éarea real de 61,43 m?2,
correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,003120. Localizada no
Quinto pavimento, entre as unidades n° 318 e n° 320.- Unidade n® 320, constituida de
um quarto e um sanitério, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo
Dreher, com uma area util ou privativa de 25,03 m?, a qual acrescida de uma area de
uso comum de 38,10 m?, totaliza uma &rea real de 63,13 m?, correspondendo-lhe um
coeficiente de proporcionalidade de 0,003206. Localizada no Quinto pavimento, entre
as unidades n° 319 e n® 321.- Unidade n° 321, constituida de um quarto e um sanitario,
com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area (il
ou privativa de 24,70 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m?,
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totaliza uma darea real de 62,30 m? correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,003164. Localizada no Quinto pavimento, entre as unidades n°
320 e n° 322.- Unidade n°® 322, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade
comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area (til ou privativa de
24,70 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,62 m?, totaliza uma area
real de 62,32 m? correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de
0,003164. Localizada no Quinto pavimento, entre as unidades n° 321 e n° 323.-
Unidade n° 323, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area util ou privativa de 25,77 m?,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 39,23 m?, totaliza uma area real de
65,00 m?, correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,003301.
Localizada no Quinto pavimento, entre a unidade n°® 322 e a parede sul do pavimento.-
Unidade n° 324, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area util ou privativa de 25,77 m?,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 39,23 m?, totaliza uma area real de
65,00 m? correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,003301.
Localizada no Quinto pavimento, entre a unidade n° 325 e a parede sul do pavimento.-
Unidade n° 325, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma éarea util ou privativa de 25,01 m?,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 38,06 m?, totaliza uma area real de
63,07 m?, correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,003203.
Localizada no Quinto pavimento, entre as unidades n°® 324 e n° 326.- Unidade n°® 326,
constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela
Rua Herny Hugo Dreher, com uma area (Util ou privativa de 20,68 m?, a qual acrescida
‘de uma &area de uso comum de 32,44 m? totaliza uma darea real de 53,12 m?
correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,002649. Localizada no
Quinto pavimento, entre a unidade n° 325 e o sanitario.- Unidade n® 401, constituida
de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny
Hugo Dreher, com uma area util ou privativa de 22,58 m?, a qual acrescida de uma area
de uso comum de 34,35 m?, totaliza uma area real de 56,93 m?, correspondendo-lhe
um coeficiente de proporcionalidade de 0,002892. Localizada no sexto pavimento,
entre o Hall de Servigo e a unidade n° 402.- Unidade n° 402, constituida de um quarto
e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher,
com uma area util ou privativa de 24,67 m? a qual acrescida de uma area de uso
comum de 37,56 m? totaliza uma area real de 62,23 m? correspondendo-lhe um
coeficiente de proporcionalidade de 0,003160. Localizada no sexto pavimento, entre as
unidades n° 401 e n° 403.- Unidade n° 403, constituida de um quarto e um sanitario,
com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area util
ou privativa de 24,70 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m?,
totaliza uma area real de 62,30 m? correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,003164. Localizada no sexto pavimento, entre as unidades n°
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402 e n° 404.- Unidade n°® 404, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade
comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area (til ou privativa de
24,70 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m?, totaliza uma area
real de 62,30 m? -correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de
0,003164. Localizada no sexto pavimento, entre as unidades n°® 403 e n° 405.- Unidade
n® 405, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso
pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area atil ou privativa de 25,77 m?, a qual
acrescida de uma area de uso comum de 39,23 m?, totaliza uma area real de 65,00 m?,
correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,003301. Localizada no
sexto pavimento, entre a unidade n° 404 e a parede leste do andar.- Unidade n° 406,
constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela
Rua Herny Hugo Dreher, com uma éarea (til ou privativa de 25,77 m?, a qual acrescida
de uma &area de uso comum de 39,23 m?, totaliza uma area real de 65,00 m?
correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,003301. Localizada no
sexto pavimento, entre a unidade n°® 407 e a parede leste do andar.- Unidade n° 407,
constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela |
Rua Herny Hugo Dreher, com uma area Util ou privativa de 24,70 m?, a qual acrescida
de uma area de uso comum de 37,60 m?, totaliza uma &rea real de 62,30 m?,
correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,003164. Localizada no
sexto pavimento, entre as unidades n°® 406 e n° 408.- Unidade n° 408, constituida de
um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo
Dreher, com uma éarea util ou privativa de 24,53 m2, a qual acrescida de uma area de
uso comum de 37,34 m? totaliza uma area real de 61,87 m?, correspondendo-lhe um
coeficiente de proporcionalidade de 0,003142. Localizada no sexto pavimento, entre as
unidades n° 407 e n° 409.- Unidade n°® 409, constituida de um quarto e um sanitario,
com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area dtil
ou privativa de 24,53 m?, a qual acrescida de uma 4rea de uso comum de 37,34 m?,
totaliza uma area real de 61,87 m? correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,003142. Localizada no sexto pavimento, entre as unidades n°
408 e n° 410.- Unidade n® 410, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade
comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area Util ou privativa de
25,33 m?, a qual acrescida de uma 4area de uso comum de 38,56 m?, totaliza uma area
real de 63,89 m? correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de
0,003244. Localizada no sexto pavimento, entre a unidade n° 409 e elevador social.-
Unidade n° 411, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area Gtil ou privativa de 20,68 m?,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 31,44 m?, totaliza uma area real de
52,12 m?, correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,002649. ¢
Localizada no sexto pavimento, entre a escada e a unidade n°® 412.- Unidade n° 412,
constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela
Rua Herny Hugo Dreher, com uma area til ou privativa de 21,70 m?, a qual acrescida
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de uma area de uso comum de 33,00 m? totaliza uma area real de 54,70 m?
correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,002779. Localizada no
sexto pavimento, entre as unidades n° 411 e n° 413.- Unidade n°® 413, constituida de
um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo
Dreher, com uma érea Util ou privativa de 25,77 m?, a qual acrescida de uma area de
uso comum de 39,23 m?, totaliza uma area real de 65,00 m?, correspondendo-ihe um
coeficiente de proporcionalidade de 0,003301. Localizada no sexto pavimento, entre a
unidade n° 412 e parede norte do pavimento.- Unidade n° 414, constituida de um
quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo
Dreher, com uma area (til ou privativa de 25,77 m?, a qual acrescida de uma area de
uso comum de 39,23 m?, totaliza uma area real de 65,00 m?, correspondendo-lhe um
coeficiente de proporcionalidade de 0,003301. Localizada no sexto pavimento, entre a
unidade n° 415 e parede norte do pavimento.- Unidade n® 415, constituida de um
quarto. e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo
Dreher, com uma darea util ou privativa de 24,70 m? a qual acrescida de uma area de
uso comum de 37,60 m?, totaliza uma area real de 62,30 m?, correspondendo-lhe um
coeficiente de proporcionalidade de 0,003164. Localizada no sexto pavimento, entre as
unidades n® 414 e n® 416.- Unidade n° 416, constituida de um quarto e um sanitario,
com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area Uutil
ou privativa de 24,70 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m?,
totaliza uma area real de 62,30 m? correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,003164. Localizada no sexto pavimento, entre as unidades n°
415 e n° 417 .- Unidade n°® 417, constituida de um quarto e um sanitéario, com finalidade
comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area util ou privativa de
24,70 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m?, totaliza uma area
real de 62,30 m? correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de
0,003164. Localizada no sexto pavimento, entre as unidades n® 416 e n° 418.- Unidade
n° 418, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso
pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area util ou privativa de 24,70 m? a qual
acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m?, totaliza uma area real de 62,30 m?,
correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,003164. Localizada no
sexto pavimento, entre as unidades n° 417 e n° 419.- Unidade n°® 419, constituida de
um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo
Dreher, com uma area util ou privativa de 24,36 m?, a qual acrescida de uma area de
uso comum de 37,07 m?, totaliza uma area real de 61,43 m? correspondendo-lhe um
coeficiente de proporcionalidade de 0,003120. Localizada no sexto pavimento, entre as
unidades n°® 418 e n° 420.- Unidade n°® 420, constituida de um quarto e um sanitario,
com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area util
ou privativa de 25,03 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de 38,10 m?,
totaliza uma drea real de 63,13 m? correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,003206. Localizada no sexto pavimento, entre as unidades n°
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419 e n® 421.- Unidade n° 421, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade
comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area (til ou privativa de
24,70 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m?, totaliza uma area
real de 62,30 m? correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de
0,003164. Localizada no sexto pavimento, entre as unidades n° 420 e n° 422 - Unidade
n°® 422, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso
pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma é&rea Gtil ou privativa de 24,70 m?, a qual
acrescida de uma area de uso comum de 37,62 m?, totaliza uma 4rea real de 62,32 m?,
correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,003164. Localizada no
sexto pavimento, entre as unidades n°® 421 e n° 423.- Unidade n° 423, constituida de
um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo
Dreher, com uma area (til ou privativa de 25,77 m?, a qual acrescida de uma area de
uso comum de 39,23 m? totaliza uma area real de 65,00 m?, correspondendo-lhe um
coeficiente de proporcionalidade de 0,003301. Localizada no sexto pavimento, entre a
unidade n° 422 e a parede sul do pavimento.- Unidade n°® 424, constituida de um
quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo
Dreher, com uma &rea util ou privativa de 25,77 m?, a qual acrescida de uma area de
uso comum de 39,23 m?, totaliza uma area real de 65,00 m?, correspondendo-lhe um
coeficiente de proporcionalidade de 0,003301. Localizada no sexto pavimento, entre a
unidade n° 425 e a parede sul do pavimento.- Unidade n°® 425 constituida de um
quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo
Dreher, com uma area (Gtil ou privativa de 25,01 m?, a qual acrescida de uma area de
uso comum de 38,06 m?, totaliza uma area real de 63,07 m?, correspondendo-lhe um
coeficiente de proporcionalidade de 0,003203. Localizada no sexto pavimento, entre as
unidades n° 424 e n° 426.- Unidade n° 426, constituida de um quarto e um sanitario,
com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area util
ou privativa de 20,68 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de 32,44 m?
totaliza uma area real de 53,12 m? correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,002649. Localizada no sexto pavimento, entre a unidade n° 425
€ o sanitario.- Unidade n° 501, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade
comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area util ou privativa de
22,58 m?, a qual acrescida de uma éarea de uso comum de 34,35 m?2, totaliza uma area
real de 56,93 m? correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de
0,002892. Localizada no sétimo pavimento, entre o hall de servigo e a unidade n°® 502.-
Unidade n° 502, constituida de um quarto e urmn sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area (til ou privativa de 24,67 m?,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,56 m?, totaliza uma area real de
62,23 m?, correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,003160.
Localizada no sétimo pavimento, entre as unidades n° 501 e n° 503.- Unidade n®° 503,
constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela [
Rua Herny Hugo Dreher, com uma area Util ou privativa de 24,70 m?, a qual acrescida
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de uma area de uso comum de 37,60 m? totaliza uma area real de 62,30 m?
correspondendo-the um coeficiente de proporcionalidade de 0,003164. Localizada no
sétimo pavimento, entre as unidades n° 502 e n°® 504.- Unidade n°® 504, constituida de
um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo
Dreher, com uma area Util ou privativa de 24,70 m?, a qual acrescida de uma area de
uso comum de 37,60 m?, totaliza uma area real de 62,30 m?, correspondendo-lhe um
coeficiente de proporcionalidade de 0,003164. Localizada no sétimo pavimento, entre
as unidades n° 503 e n° 505.- Unidade n® 505, constituida de um quarto e um sanitario,
com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area util
ou privativa de 25,77 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de 39,23 m?,
totaliza uma area real de 6500 m? correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,003301. Localizada no sétimo pavimento, entre a unidade n°
504 e a parede leste do andar.- Unidade n° 506, constituida de um quarto e um
sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com
uma area util ou privativa de 25,77 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de
39,23 m?, totaliza uma area real de 65,00 m? correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,003301. Localizada no sétimo pavimento, entre a unidade n°
507 e a parede leste do andar.- Unidade n® 507, constituida de um quarto e um
sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com
uma area util ou privativa de 24,70 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de
}3?,60 m?, totaliza uma area real de 62,30 m?, correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,003164. Localizada no sétimo pavimento, entre as unidades n°
506 e n° 508.- Unidade n° 508, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade
comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area Gtil ou privativa de
24,53 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,34 m?, totaliza uma area
real de 61,87 m? correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de
0,003142. Localizada no sétimo pavimento, entre as unidades n° 507 e n° 509.-
Unidade n® 509, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area Util ou privativa de 24,53 m?,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,34 m?, totaliza uma area real de
61,87 m? correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,003142.
Localizada no sétimo pavimento, entre as unidades n° 508 e n° 510.- Unidade n°® 510,
constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela
Rua Herny Hugo Dreher, com uma area util ou privativa de 25,33 m?, a qual acrescida
de uma area de uso comum de 38,56 m? totaliza uma area real de 63,89 m?
correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,003244. Localizada no
sétimo pavimento, entre a unidade n° 509 e elevador social.- Unidade n° 511,
constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela
'Rua Herny Hugo Dreher, com uma area Util ou privativa de 20,68 m?, a qual acrescida
de uma area de uso comum de 31,44 m? totaliza uma darea real de 52,12 m?
correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,002649. Localizada no
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sétimo pavimento, entre a escada e a unidade n° 512.- Unidade n® 51 2, constituida de
um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo
Dreher, com uma area util ou privativa de 21,70 m?, a qual acrescida de uma area de
uso comum de 33,00 m? totaliza uma area real de 54,70 m?, correspondendo-lhe um
coeficiente de proporcionalidade de 0,002779. Localizada no sétimo pavimento, entre
as unidades n° 511 e n° 513.- Unidade n°® 513, constituida de um quarto e um sanitario,
com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area util
ou privativa de 25,77 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de 39,23 m?,
totaliza uma érea real de 6500 m? correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,003301. Localizada no sétimo pavimento, entre a unidade n°
512 e parede norte do pavimento.- Unidade n°® 514, constituida de um quarto e um
sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com
uma area util ou privativa de 25,77 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de
39,23 m? totaliza uma area real de 65,00 m?, correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,003301. Localizada no sétimo pavimento, entre a unidade n°
515 e parede norte do pavimento.- Unidade n°® 515, constituida de um quarto e um
sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com
uma area util ou privativa de 24,70 m?, a qual acrescida de uma 4area de uso comum de
37,60 m? totaliza uma area real de 62,30 m?, correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,003164. Localizada no sétimo pavimento, entre as unidades n°
514 e n° 516.- Unidade n° 516, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade
comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area (til ou privativa de
24,70 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m?, totaliza uma area
real de 62,30 m? correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de
0,003164. Localizada no sétimo pavimento, entre as unidades n° 515 e n°® 517 .-
Unidade n°® §17, constituida de um quarto e um sanitério, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area util ou privativa de 24,70 m?,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m?, totaliza uma area real de
62,30 m? correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,003164,
Localizada no sétimo pavimento, entre as unidades n° 516 e n° 518.- Unidade n°® 51 8,
constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela
Rua Herny Hugo Dreher, com uma 4rea Util ou privativa de 24,70 m?, a qual acrescida
de uma area de uso comum de 37,60 m? totaliza uma area real de 62,30 m?,
correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,003164. Localizada no
sétimo pavimento, entre as unidades n° 517 e n® 519.- Unidade n°® 519, constituida de
um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo
Dreher, com uma area util ou privativa de 24,36 m?, a qual acrescida de uma area de
uso comum de 37,07 m? totaliza uma area real de 61,43 m?, correspondendo-lhe um
coeficiente de proporcionalidade de 0,003120. Localizada no sétimo pavimento, entre
as unidades n°® 518 e n°® 520.- Unidade n° 520, constituida de um quarto e um sanitario, |
com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area util
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ou privativa de 25,03 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de 38,10 m?,
totaliza uma area real de 63,13 m? correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,003206. Localizada no sétimo pavimento, entre as unidades n°
519 e n° 521.- Unidade n°® 521, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade
comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area (til ou privativa de
24,70 m?, a qual acrescida de uma &rea de uso comum de 37,60 m?, totaliza uma area
real de 62,30 m? -correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de
0,003164. Localizada no sétimo pavimento, entre as unidades n® 520 e n° 522.-
Unidade n° 522, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area Util ou privativa de 24,70 m?,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,62 m?, totaliza uma area real de
62,32 m?, correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizada no sétimo pavimento, entre as unidades n°® 521 e n°® 523.- Unidade n°® 523,
constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela
Rua Herny Hugo Dreher, com uma area util ou privativa de 25,77 m?, a qual acrescida
de uma area de uso comum de 39,23 m? totaliza uma area real de 65,00 m?
correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,003301. Localizada no
sétimo pavimento, entre a unidade n°® 522 e a parede sul do pavimento.- Unidade n°
r524. constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso
pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area util ou privativa de 25,77 m? a qual
acrescida de uma area de uso comum de 39,23 m?, totaliza uma area real de 65,00 m?,
correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,003301. Localizada no
sétimo pavimento, entre a unidade n°® 525 e a parede sul do pavimento.- Unidade n°
525, constitulda de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso
pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma é&rea util ou privativa de 25,01 m? a qual
acrescida de uma area de uso comum de 38,06 m?, totaliza uma area real de 63,07 m?,
correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,003203. Localizada no
sétimo pavimento, entre as unidades n°® 524 e n° 526.- Unidade n° 526, constituida de
um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo
Dreher, com uma area Util ou privativa de 20,68 m?, a qual acrescida de uma area de
uso comum de 32,44 m?, totaliza uma area real de 53,12 m?, correspondendo-lhe um
coeficiente de proporcionalidade de 0,002649. Localizada no sétimo pavimento, entre a
unidade n° 525 e o sanitario.- Unidade n°® 601, constituida de um quarto e um sanitario,
com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area util
ou privativa de 22,58 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de 34,35 m?,
totaliza uma area real de 56,93 m? correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,002892. Localizada no oitavo pavimento, entre o Hall de Servigo
e a unidade n° 602.- Unidade n° 602, constituida de um quarto e um sanitario, com
finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area util ou
privativa de 24,67 m?, a qual acrescida de uma &area de uso comum de 37,56 m?,
totaliza uma &rea real de 62,23 m? correspondendo-lhe um coeficiente de
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proporcionalidade de 0,003160. Localizada no oitavo pavimento, entre as unidades n°
601 e n° 603.- Unidade n° 603, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade
comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma 4rea atil ou privativa de
24,70 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m?, totaliza uma area
real de 62,30 m? correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de
0,003164. Localizada no oitavo pavimento, entre as unidades n° 602 e n° 604.-
Unidade n° 604, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area util ou privativa de 24,70 m?,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m?, totaliza uma area real de
62,30 m? correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizada no oitavo pavimento, entre as unidades n°® 603 e n° 605.- Unidade n°® 605,
constituida de um quarto e um sanitério, com finalidade comercial, com acesso pela
Rua Herny Hugo Dreher, com uma area util ou privativa de 25,77 m?, a qual acrescida
de uma area de uso comum de 39,23 m? totaliza uma area real de 65,00 m?
correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,003301. Localizada no
oitavo pavimento, entre a unidade n° 604 e a parede leste do andar.- Unidade n°® 608,
constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela
Rua Herny Hugo Dreher, com uma area Util ou privativa de 25,77 m?, a qual acrescida
de uma area de uso comum de 39,23 m? totaliza uma &rea real de 65,00 m?,
correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,003301. Localizada no
oitavo pavimento, entre a unidade n° 607 e a parede leste do andar.- Unidade n® 607, |
constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela
Rua Herny Hugo Dreher, com uma area util ou privativa de 24,70 m?, a qual acrescida
de uma area de uso comum de 37,60 m? totaliza uma éarea real de 62,30 m?
correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,003164. Localizada no
oitavo pavimento, entre as unidades n°® 606 e n°® 608.- Unidade n°® 608, constituida de |
um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo
Dreher, com uma area Util ou privativa de 24,53 m?, a qual acrescida de uma area de
uso comum de 37,34 m? totaliza uma area real de 61,87 m?, correspondendo-lhe um
coeficiente de proporcionalidade de 0,003142. Localizada no oitavo pavimento, entre as
unidades n° 607 e n° 609.- Unidade n® 609, constituida de um quarto e um sanitério,
com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area (til
ou privativa de 24,53 m? a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,34 m?,
totaliza uma area real de 61,87 m? correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,003142. Localizada no oitavo pavimento, entre as unidades n°
608 e n° 610.- Unidade n® 610, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade
comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area util ou privativa de
25,33 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de 38,56 m?, totaliza uma area
real de 63,89 m? correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de
0,003244. Localizada no oitavo pavimento, entre a unidade n° 609 e elevador social.-
Unidade n® 611, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
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com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area util ou privativa de 20,68 m?,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 31,44 m?, totaliza uma area real de
52,12 m?, correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,002649.
Localizada no oitavo pavimento, entre a escada e a unidade n°® 612.- Unidade n® 612,
constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela
Rua Herny Hugo Dreher, com uma area Gtil ou privativa de 21,70 m?, a qual acrescida
de uma darea de uso comum de 33,00 m? totaliza uma area real de 54,70 m?
correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,002779. Localizada no
oitavo pavimento, entre as unidades n° 611 e n° 613.- Unidade n°® 613, constituida de
um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo
Dreher, com uma area util ou privativa de 25,77 m?, a qual acrescida de uma area de
uso comum de 39,23 m? totaliza uma area real de 65,00 m?, correspondendo-lhe um
coeficiente de proporcionalidade de 0,003301. Localizada no oitavo pavimento, entre a
unidade n°® 612 e parede norte do pavimento.- Unidade n® 614, constituida de um
quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo
Dreher, com uma area util ou privativa de 25,77 m?, a qual acrescida de uma area de
uso comum de 39,23 m?, totaliza uma érea real de 65,00 m? correspondendo-lhe um
coeficiente de proporcionalidade de 0,003301. Localizada no oitavo pavimento, entre a
unidade n° 615 e parede norte do pavimento.- Unidade n® 615, constituida de um
quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo
Dreher, com uma area (til ou privativa de 24,70 m?, a qual acrescida de uma area de
uso comum de 37,60 m?, totaliza uma area real de 62,30 m?, correspondendo-lhe um
coeficiente de proporcionalidade de 0,003164. Localizada no oitavo pavimento, entre as
unidades n° 614 e n° 616.- Unidade n°® 616, constituida de um quarto e um sanitario,
com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma &rea util
ou privativa de 24,70 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m?,
totaliza uma area real de 62,30 m? correspondendo-lne um coeficiente de
proporcionalidade de 0,003164. Localizada no oitavo pavimento, entre as unidades n°
615 e n° 617.- Unidade n° 617, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade
comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area util ou privativa de
24,70 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m?, totaliza uma area
real de 62,30 m? correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de
0,003164. Localizada no oitavo pavimento, entre as unidades n° 616 e n° 618.-
Unidade n°® 618, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area util ou privativa de 24,70 m?,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m?, totaliza uma area real de
62,30 m? correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizada no oitavo pavimento, entre as unidades n° 617 e n° 619.- Unidade n°® 619,
constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela
Rua Herny Hugo Dreher, com uma area Util ou privativa de 24,36 m?, a qual acrescida
de uma area de uso comum de 37,07 m? totaliza uma area real de 61,43 m?
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correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,003120. Localizada no
oitavo pavimento, entre as unidades n° 618 e n° 620.- Unidade n° 620, constituida de
um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo
Dreher, com uma area (til ou privativa de 25,03 m?, a qual acrescida de uma area de
uso comum de 38,10 m? totaliza uma area real de 63,13 m?, correspondendo-lhe um
coeficiente de proporcionalidade de 0,003206. Localizada no oitavo pavimento, entre as
unidades n° 619 e n° 621.- Unidade n° 621, constituida de um quarto e um sanitario,
com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area (itil
ou privativa de 24,70 m?, a qual acrescida de uma &rea de uso comum de 37,60 m?,
totaliza uma area real de 62,30 m? correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,003164. Localizada no oitavo pavimento, entre as unidades n°
620 e n® 622.- Unidade n° 622, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade
comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area util ou privativa de
24,70 m?, a qual acrescida de uma 4rea de uso comum de 37,62 m?, totaliza uma area
real de 62,32 m? correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de
0,003164. Localizada no oitavo pavimento, entre as unidades n° 621 e n° 623.-
Unidade n° 623, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area (itil ou privativa de 25,77 m?,
a qual acrescida de uma drea de uso comum de 39,23 m?, totaliza uma 4rea real de
65,00 m? correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,003301.
Localizada no oitavo pavimento, entre a unidade n°® 622 e a parede sul do pavimento.-
Unidade n® 624, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma 4rea (til ou privativa de 25,77 m?,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 39,23 m?, totaliza uma area real de
65,00 m? correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,003301.
Localizada no oitavo pavimento, entre a unidade n° 625 e a parede sul do pavimento.-
Unidade n° 625, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area Util ou privativa de 25,01 m?,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 38,06 m?, totaliza uma area real de
63,07 m? correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,003203.
Localizada no oitavo pavimento, entre as unidades n°® 624 e n° 626 .- Unidade n° 626,
constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela
Rua Herny Hugo Dreher, com uma area util ou privativa de 20,68 m?, a qual acrescida
de uma area de uso comum de 32,44 m?, totaliza uma area real de 53,12 m?
correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,002649. Localizada no
oitavo pavimento, entre a unidade n°® 625 e o sanitario.- Unidade n° 701, constituida de
um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo
Dreher, com uma area Util ou privativa de 22,58 m?, a qual acrescida de uma area de
uso comum de 34,35 m?, totaliza uma area real de 56,93 m?, correspondendo-lhe um
coeficiente de proporcionalidade de 0,002892. Localizada no nono pavimento, entre o
Hall de Servigo e a unidade n° 702.- Unidade n® 702, constituida de um quarto € um
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sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com
uma area (til ou privativa de 24,67 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de
37,56 m?, totaliza uma darea real de 62,23 m?, correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,003160. Localizada no nono pavimento, entre as unidades nY
701 e n° 703.- Unidade n° 703, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade
comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma éarea (til ou privativa de
24,70 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m?, totaliza uma area
real de 62,30 m?, correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de
0,003164. Localizada no nono pavimento, entre as unidades n® 702 e n° 704.- Unidade
n° 704, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso
pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area Util ou privativa de 24,70 m?, a qual
acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m?, totaliza uma area real de 62,30 m?,
correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,003164. Localizada no
nono pavimento, entre as unidades n° 703 e n° 705.- Unidade n°® 705, constituida de
um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo
Dreher, com uma area Util ou privativa de 25,77 m?, a qual acrescida de uma éarea de
uso comum de 39,23 m?, totaliza uma area real de 65,00 m?, correspondendo-lhe um
coeficiente de proporcionalidade de 0,003301. Localizada no nono pavimento, entre a
unidade n° 704 e a parede leste do andar.- Unidade n® 706, constituida de um quarto e
um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com
uma area util ou privativa de 25,77 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de
39,23 m?, totaliza uma area real de 65,00 m?, correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,003301. Localizada no nono pavimento, entre a unidade n°® 707
e a parede leste do andar.- Unidade n°® 707, constituida de um quarto e um sanitario,
com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area util
ou privativa de 24,70 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m?,
totaliza uma 4rea real de 62,30 m? correspondendo-the um coeficiente de
proporcionalidade de 0,003164. Localizada no nono pavimento, entre as unidades n°
706 e n° 708.- Unidade n® 708, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade
comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area util ou privativa de
24,53 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,34 m?, totaliza uma area
real de 61,87 m?, correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de
0,003142. Localizada no nono pavimento, entre as unidades n° 707 e n° 709.- Unidade
n° 709, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso
pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area ‘util ou privativa de 24,53 m? a qual
acrescida de uma area de uso comum de 37,34 m?, totaliza uma area real de 61,87 m?,
correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,003142. Localizada no
,nono pavimento, entre as unidades n° 708 e n° 710.- Unidade n° 710, constituida de
um quarto e um sanitério, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo
Dreher, com uma area util ou privativa de 25,33 m?, a qual acrescida de uma area de
uso comum de 38,56 m?, totaliza uma area real de 63,89 m?, correspondendo-lhe um
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coeficiente de proporcionalidade de 0,003244. Localizada no nono pavimento, entre a
unidade n°® 709 e elevador social.- Unidade n°® 711, constituida de um quarto e um
sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com
uma area util ou privativa de 20,68 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de
31,44 m?, totaliza uma &rea real de 52,12 m?, correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,002649. Localizada no nono pavimento, entre a escada e a
unidade n°® 712.- Unidade n° 712, constituida de um quarto e um sanitario, com
finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area Gtil ou
privativa de 21,70 m? a qual acrescida de uma area de uso comum de 33,00 m?,
totaliza uma area real de 54,70 m?, correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,002779. Localizada no nono pavimento, entre as unidades n°
711 e n°® 713.- Unidade n° 713, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade
comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area util ou privativa de
25,77 m?, a qual acrescida de uma 4rea de uso comum de 39,23 m?, totaliza uma area
real de 65,00 m? correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de
0,003301. Localizada no nono pavimento, entre a unidade n°® 712 e parede norte do
pavimento.- Unidade n°® 714, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade
comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area (til ou privativa de
25,77 m?, a qual acrescida de uma 4rea de uso comum de 39,23 m?, totaliza uma area
real de 65,00 m? correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de
0,003301. Localizada no nono pavimento, entre a unidade n°® 715 e parede norte do
pavimento.- Unidade n°® 715, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade
comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area (til ou privativa de
24,70 m?, a qual acrescida de uma 4rea de uso comum de 37,60 m?, totaliza uma area
real de 62,30 m? -correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de |
0,003164. Localizada no nono pavimento, entre as unidades n® 714 e n° 716.- Unidade
n°® 716, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso
pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma &rea Util ou privativa de 24,70 m?, a qual
acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m?, totaliza uma area real de 62,30 m?,
correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,003164. Localizada no
nono pavimento, entre as unidades n° 715 e n° 717.- Unidade n°® 717, constituida de
um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo
Dreher, com uma area atil ou privativa de 24,70 m?, a qual acrescida de uma area de
uso comum de 37,60 m?, totaliza uma area real de 62,30 m?, correspondendo-lhe um
coeficiente de proporcionalidade de 0,003164. Localizada no nono pavimento, entre as
unidades n°® 716 e n° 718.- Unidade n® 718, constituida de um quarto e um sanitéario,
com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area (til
ou privativa de 24,70 m?, a qual acrescida de uma 4rea de uso comum de 37,60 m?,
totaliza uma area real de 62,30 m? correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,003164. Localizada no nono pavimento, entre as unidades n°
717 e n° 719.- Unidade n°® 719, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade
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comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area util ou privativa de
24,36 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,07 m?, totaliza uma area
real de 61,43 m?, correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de
0,003120. Localizada no nono pavimento, entre as unidades n°® 718 e n° 720.- Unidade
n°® 720, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso
pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area util ou privativa de 25,03 m?, a qual
acrescida de uma area de uso comum de 38,10 m?, totaliza uma area real de 63,13 m?,
correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,003206. Localizada no
nono pavimento, entre as unidades n° 719 e n° 721.- Unidade n°® 721, constituida de
um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo
Dreher, com uma area util ou privativa de 24,70 m?, a qual acrescida de uma éarea de
uso comum de 37,60 m?, totaliza uma area real de 62,30 m?, correspondendo-the um
coeficiente de proporcionalidade de 0,003164. Localizada no nono pavimento, entre as
unidades n°® 720 e n° 722.- Unidade n°® 722, constituida de um quarto e um sanitario,
com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area atil
ou privativa de 24,70 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,62 m?,
totaliza uma &area real de 62,32 m? correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,003164. Localizada no nono pavimento, entre as unidades n°
721 e n° 723.- Unidade n° 723, constituida de um quarto € um sanitario, com finalidade
comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area util ou privativa de
25,77 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de 39,23 m?, totaliza uma area
real de 65,00 m?, correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de
0,003301. Localizada no nono pavimento, entre a unidade n°® 722 e a parede sul do
pavimento.- Unidade n° 724, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade
comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area util ou privativa de
25,77 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de 39,23 m?, totaliza uma area
real de 65,00 m? correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de
0,003301. Localizada no nono pavimento, entre a unidade n° 725 e a parede sul do
pavimento.- Unidade n° 725, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade
comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area util ou privativa de
25,01 m?, a qual acrescida de uma 4rea de uso comum de 38,06 m?, totaliza uma area
real de 63,07 m? -correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de
0,003203. Localizada no nono pavimento, entre as unidades n° 724 e n°® 726.- Unidade
n° 726, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso
pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma &rea -Util ou privativa de 20,68 m? a qual
acrescida de uma area de uso comum de 32,44 m?, totaliza uma area real de 53,12 m?,
‘correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,002649. Localizada no
nono pavimento, entre a unidade n° 725 e o sanitario.- Unidade n° 801, constituida de
um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo
Dreher, com uma area Util ou privativa de 22,58 m?, a qual acrescida de uma area de
uso comum de 34,35 m?, totaliza uma éarea real de 56,93 m?, correspondendo-the um

CONTINUA NO VERSO —

.......................................................................

.....................................................................................................................
------------------------------------------------------------------------------------------------

- e e T :_ ......................................................................................................................
...................................................................

.........................................................................................................

....................................................................

............................
--------------------------------------------------------------------------------------------------------------
----------------------------------------------------------------------

Rua Jilio de Castilhos, 497 - Bento Gongalves-RS - CEP:95.700-070 - Fone: (54) 2105 5678



Pagina 20 de 43
Conthluagéio da pégina anterior ...............................................................

.......................................................................

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE BENTO GONCALVES
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
FLS. \j MATRICULA

— MATRICULA —

010 83.562

coeficiente de proporcionalidade de 0,002892. Localizada no décimo pavimento, entre
o Hall de Servigo e a unidade n° 802.- Unidade n°® 802, constituida de um quarto e um
sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com
uma area util ou privativa de 24,67 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de
37,56 m?, totaliza uma area real de 62,23 m?, correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,003160. Localizada no décimo pavimento, entre as unidades n°
801 e n° 803.- Unidade n°® 803, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade
comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area util ou privativa de
24,70 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m?, totaliza uma area
real de 62,30 m? -correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de
0,003164. Localizada no décimo pavimento, entre as unidades n°® 802 e n°® 804.-
Unidade n° 804, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area Util ou privativa de 24,70 m?,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m?, totaliza uma area real de
62,30 m? correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizada no décimo pavimento, entre as unidades n°® 803 e n° 805.- Unidade n° 805,
constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela
Rua Herny Hugo Dreher, com uma area Util ou privativa de 25,77 m?, a qual acrescida
de uma area de uso comum de 39,23 m? totaliza uma area real de 65,00 m?,
correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,003301. Localizada no
décimo pavimento, entre a unidade n° 804 e a parede leste do andar.- Unidade n°® 806,
constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela
Rua Herny Hugo Dreher, com uma area util ou privativa de 25,77 m?, a qual acrescida
de uma area de uso comum de 39,23 m? totaliza uma area real de 65,00 m?
correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,003301. Localizada no
decimo pavimento, entre a unidade n°® 807 e a parede leste do andar.- Unidade n° 807,
constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela
Rua Herny Hugo Dreher, com uma érea Util ou privativa de 24,70 m?, a qual acrescida
de uma area de uso comum de 37,60 m? totaliza uma area real de 62,30 m?,
correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,003164. Localizada no
décimo pavimento, entre as unidades n° 806 e n° 808.- Unidade n° 808, constituida de
um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo
Dreher, com uma éarea (til ou privativa de 24,53 m?, a qual acrescida de uma area de
uso comum de 37,34 m?, totaliza uma éarea real de 61,87 m?, correspondendo-the um
coeficiente de proporcionalidade de 0,003142. Localizada no décimo pavimento, entre
as unidades n° 807 e n° 809.- Unidade n® 809, constituida de um quarto e um sanitario,
com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area (til
ou privativa de 24,53 m? a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,34 m?,
totaliza uma area real de 61,87 m? correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,003142. Localizada no décimo pavimento, entre as unidades n°
808 e n° 810.- Unidade n° 810, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade
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comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area util ou privativa de
25,33 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de 38,56 m?, totaliza uma area
real de 63,89 m? correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de
0,003244. Localizada no décimo pavimento, entre a unidade n° 809 e elevador social.-
Unidade n° 811, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area util ou privativa de 20,68 m?,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 31,44 m?, totaliza uma area real de
52,12 m?, correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,002649.
Localizada no décimo pavimento, entre a escada e a unidade n° 812.- Unidade n°® 812,
constituida de um quarto e um sanitério, com finalidade comercial, com acesso pela
Rua Herny Hugo Dreher, com uma area util ou privativa de 21,70 m?, a qual acrescida
de uma area de uso comum de 33,00 m? totaliza uma area real de 54,70 m?
correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,002779. Localizada no
décimo pavimento, entre as unidades n° 811 e n° 813.- Unidade n°® 813, constituida de
um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo
Dreher, com uma area Util ou privativa de 25,77 m?, a qual acrescida de uma area de
uso comum de 39,23 m?, totaliza uma area real de 65,00 m? correspondendo-lhe um
coeficiente de proporcionalidade de 0,003301. Localizada no décimo pavimento, entre
a unidade n° 812 e parede norte do pavimento.- Unidade n°® 814, constituida de um
quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo
Dreher, com uma area util ou privativa de 25,77 m?, a qual acrescida de uma area de
uso comum de 39,23 m?, totaliza uma area real de 65,00 m?, correspondendo-ihe um’
coeficiente de proporcionalidade de 0,003301. Localizada no décimo pavimento, entre
a unidade n° 815 e parede norte do pavimento.- Unidade n°® 815, constituida de um
quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo
Dreher, com uma area Util ou privativa de 24,70 m?, a qual acrescida de uma éarea de
uso comum de 37,60 m?, totaliza uma &rea real de 62,30 m? correspondendo-lhe um
coeficiente de proporcionalidade de 0,003164. Localizada no décimo pavimento, entre
as unidades n° 814 e n° 816.- Unidade n° 816, constituida de um quarto e um sanitario,
com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area (til
ou privativa de 24,70 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m?,
totaliza uma area real de 62,30 m? correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,003164. Localizada no décimo pavimento, entre as unidades n°
815 e n° 817.- Unidade n°® 817, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade
comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma &rea util ou privativa de
24,70 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m?, totaliza uma area
real de 62,30 m? correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de
0,003164. Localizada no décimo pavimento, entre as unidades n° 816 e n°® 818.-
Unidade n°® 818, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area util ou privativa de 24,70 m?,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m?, totaliza uma area real de
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62,30 m? correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizada no décimo pavimento, entre as unidades n° 817 e n°® 819.- Unidade n° 81 9,
constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela
Rua Herny Hugo Dreher, com uma area (til ou privativa de 24,36 m?, a qual acrescida
de uma area de uso comum de 37,07 m? totaliza uma area real de 61,43 m?
correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,003120. Localizada no |
décimo pavimento, entre as unidades n°® 818 e n°® 820.- Unidade n° 820, constituida de
um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo
Dreher, com uma area Util ou privativa de 25,03 m?, a qual acrescida de uma area de
uso comum de 38,10 m?, totaliza uma area real de 63,13 m?, correspondendo-lhe um
coeficiente de proporcionalidade de 0,003206. Localizada no décimo pavimento, entre
as unidades n° 819 e n°® 821.- Unidade n° 821, constituida de um quarto e um sanitario,
com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area dtil
ou privativa de 24,70 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m?,
totaliza uma area real de 62,30 m? correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,003164. Localizada no décimo pavimento, entre as unidades n°
820 e n° 822.- Unidade n° 822, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade
comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area atil ou privativa de
24,70 m?, a qual acrescida de uma 4rea de uso comum de 37,62 m?, totaliza uma area |
real de 62,32 m? correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de

0,003164. Localizada no décimo pavimento, entre as unidades n° 821 e n°® 823.-
| Unidade n° 823, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
| com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma 4rea util ou privativa de 25,77 m?,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 39,23 m?, totaliza uma area real de
65,00 m? correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,003301.
Localizada no décimo pavimento, entre a unidade n® 822 e a parede sul do pavimento.-
Unidade n° 824, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma 4drea Util ou privativa de 2577 m?, |
a qual acrescida de uma &area de uso comum de 39,23 m?, totaliza uma area real de
65,00 m? correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,003301.
Localizada no décimo pavimento, entre a unidade n°® 825 e a parede sul do pavimento.-
Unidade n° 825, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area Util ou privativa de 25,01 m?,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 38,06 m?, totaliza uma &rea real de
63,07 m? correspondendo-lhe um coeficiente ' de proporcionalidade de 0,003203.
Localizada no décimo pavimento, entre as unidades n°® 824 e n° 826 .- Unidade n° 826,
constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela
Rua Herny Hugo Dreher, com uma area Gtil ou privativa de 20,68 m?, a qual acrescida
de uma area de uso comum de 32,44 m? totaliza uma area real de 53,12 m?
correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,002649. Localizada no
décimo pavimento, entre a unidade n° 825 e o sanitario.- Unidade n®° 901, constituida
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de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny
Hugo Dreher, com uma area Util ou privativa de 22,58 m?, a qual acrescida de uma area
de uso comum de 34,35 m?, totaliza uma area real de 56,93 m?, correspondendo-lhe
um coeficiente de proporcionalidade de 0,002892. Localizada no décimo primeiro
pavimento, entre o Hall de Servigo e a unidade n° 902.- Unidade n° 902, constituida de
um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo
Dreher, com uma area (til ou privativa de 24,67 m?, a qual acrescida de uma area de
uso comum de 37,56 m?, totaliza uma area real de 62,23 m? correspondendo-lhe um
coeficiente de proporcionalidade de 0,003160. Localizada no décimo primeiro
pavimento, entre as unidades n°® 901 e n°® 903.- Unidade n°® 903, constituida de um
quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo
Dreher, com uma area util ou privativa de 24,70 m?, a qual acrescida de uma area de
uso comum de 37,80 m?, totaliza uma area real de 62,30 m?, correspondendo-lhe um
coeficiente de proporcionalidade de 0,003164. Localizada no décimo primeiro
pavimento, entre as unidades n° 902 e n° 904.- Unidade n°® 904, constituida de um
quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo
Dreher, com uma area util ou privativa de 24,70 m?, a qual acrescida de uma area de
uso comum de 37,60 m?, totaliza uma éarea real de 62,30 m?, correspondendo-lhe um
coeficiente de proporcionalidade de 0,003164. Localizada no décimo primeiro
pavimento, entre as unidades n°® 903 e n°® 905.- Unidade n°® 905, constituida de um
quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo
Dreher, com uma area util ou privativa de 25,77 m?, a qual acrescida de uma area de
uso comum de 39,23 m?, totaliza uma area real de 65,00 m?, correspondendo-lhe um
coeficiente de proporcionalidade de 0,003301. Localizada no décimo primeiro
pavimento, entre a unidade n° 904 e a parede leste do andar.- Unidade n° 906,
constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela
Rua Herny Hugo Dreher, com uma éarea Util ou privativa de 25,77 m?, a qual acrescida
de uma area de uso comum de 39,23 m? totaliza uma area real de 65,00 m?
correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,003301. Localizada no
décimo primeiro pavimento, entre a unidade n°® 907 e a parede leste do andar.-
Unidade n° 907, constitulda de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area Gtil ou privativa de 24,70 m?,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m?, totaliza uma area real de
62,30 m? correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizada no décimo primeiro pavimento, entre as unidades n°® 906 e n° 908.- Unidade
n° 908, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso
pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma é&rea Util ou privativa de 24,53 m? a qual
acrescida de uma area de uso comum de 37,34 m?, totaliza uma area real de 61,87 m?,
correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,003142. Localizada no
décimo primeiro pavimento, entre as unidades n° 907 e n° 909.- Unidade n° 909,
constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela
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Rua Herny Hugo Dreher, com uma area dtil ou privativa de 24,53 m2, a qual acrescida
de uma area de uso comum de 37,34 m? totaliza uma area real de 61,87 m?,
correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,003142. Localizada no
décimo primeiro pavimento, entre as unidades n° 908 e n° 910.- Unidade n°® 910,
constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela
Rua Herny Hugo Dreher, com uma &rea (til ou privativa de 25,33 m?, a qual acrescida
de uma area de uso comum de 38,56 m? totaliza uma area real de 63,89 m?,
correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,003244. Localizada no
décimo primeiro pavimento, entre a unidade n® 909 e elevador social.- Unidade n° 911,
constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela
Rua Herny Hugo Dreher, com uma area util ou privativa de 20,68 m?, a qual acrescida
de uma area de uso comum de 31,44 m? totaliza uma area real de 52,12 m?,
correspondendo-the um coeficiente de proporcionalidade de 0,002649. Localizada no
décimo primeiro pavimento, entre a escada e a unidade n°® 912 .- Unidade n°® 912, |
constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela |
Rua Herny Hugo Dreher, com uma area Gtil ou privativa de 21,70 m?, a qual acrescida
de uma area de uso comum de 33,00 m? totaliza uma area real de 54,70 m?
correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,002779. Localizada no
décimo primeiro pavimento, entre as unidades n° 911 e n° 913.- Unidade n° 913,
constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela
Rua Herny Hugo Dreher, com uma &rea Util ou privativa de 25,77 m?, a qual acrescida
de uma area de uso comum de 39,23 m? totaliza uma area real de 65,00 m?
correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,003301. Localizada no
décimo primeiro pavimento, entre a unidade n° 912 e parede norte do pavimento.-
Unidade n° 914, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area (til ou privativa de 25,77 m?,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 39,23 m?, totaliza uma area real de
65,00 m?, correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,003301.
Localizada no décimo primeiro pavimento, entre a unidade n® 915 e parede norte do
pavimento.- Unidade n°® 915, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade
comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area util ou privativa de
24,70 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,80 m?, totaliza uma &rea _
real de 62,30 m? correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de

0,003164. Localizada no décimo primeiro pavimento, entre as unidades n° 914 e n°
916.- Unidade n°® 916, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade
comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area dtil ou privativa de
24,70 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m?, totaliza uma area
real de 62,30 m? correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de
0,003164. Localizada no décimo primeiro pavimento, entre as unidades n°® 915 e n°
917.- Unidade n° 917, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade
comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area util ou privativa de
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24,70 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m?, totaliza uma area
real de 62,30 m? correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de
0,003164. Localizada no décimo primeiro pavimento, entre as unidades n°® 916 e n°
918.- Unidade n° 918, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade
comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area Util ou privativa de
24,70 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,80 m?, totaliza uma area
real de 62,30 m? correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de
0,003164. Localizada no décimo primeiro pavimento, entre as unidades n°® 917 e n°
919.- Unidade n° 919, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade
comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area util ou privativa de
24,36 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,07 m?, totaliza uma area
real de ‘61,43 m? correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de
0,003120. Localizada no décimo primeiro pavimento, entre as unidades n° 918 e n°
920.- Unidade n° 920, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade
comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma &rea (til ou privativa de
25,03 m?, a qual acrescida de uma &rea de uso comum de 38,10 m?, totaliza uma area
real de 63,13 m? correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de
0,003206. Localizada no décimo primeiro pavimento, entre as unidades n° 919 e n°®
921.- Unidade n°® 921, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade
comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area util ou privativa de
24,70 m?, a qual acrescida de uma &rea de uso comum de 37,60 m?, totaliza uma area
real de 62,30 m?, correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de
0,003164. Localizada no décimo primeiro pavimento, entre as unidades n® 920 e n°
922.- Unidade n°® 922, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade
comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area Util ou privativa de
24,70 m?, a qual acrescida de uma &rea de uso comum de 37,62 m?, totaliza uma area
real de 62,32 m? correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de
0,003164. Localizada no décimo primeiro pavimento, entre as unidades n° 921 e n°
923.- Unidade n° 923, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade
comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area util ou privativa de
25,77 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de 39,23 m?, totaliza uma area
feal de 65,00 m? correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de
0,003301. Localizada no décimo primeiro pavimento, entre a unidade n® 922 e a parede
sul do pavimento.- Unidade n° 924, constituida de um quarto € um sanitario, com
finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area (Gtil ou
privativa de 25,77 m? a qual acrescida de uma area de uso comum de 39,23 m?
totaliza uma area real de 65,00 m? correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,003301. Localizada no décimo primeiro pavimento, entre a
unidade n°® 925 e a parede sul do pavimento.- Unidade n°® 925, constituida de um
quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo
Dreher, com uma éarea util ou privativa de 25,01 m?, a qual acrescida de uma area de
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uso comum de 38,06 m? totaliza uma éarea real de 63,07 m?, correspondendo-lhe um
coeficiente de proporcionalidade de 0,003203. Localizada no décimo primeiro
pavimento, entre as unidades n° 924 e n° 926.- Unidade n°® 926, constituida de um
quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo
Dreher, com uma area (til ou privativa de 20,68 m?, a qual acrescida de uma area de
uso comum de 32,44 m?, totaliza uma érea real de 53,12 m?, correspondendo-lhe um
coeficiente de proporcionalidade de 0,002649. Localizada no décimo primeiro
pavimento, entre a unidade n° 925 e o sanitario.- Unidade n°® 1001, constituida de um
quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo
Dreher, com uma area Util ou privativa de 22,58 m?, a qual acrescida de uma area de
uso comum de 34,35 m? totaliza uma drea real de 56,93 m?, correspondendo-lhe um
coeficiente de proporcionalidade de 0,002892. Localizada no décimo segundo
pavimento, entre o Hall de Servico e a unidade n°® 1002.- Unidade n° 1002, constituida
de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny
Hugo Dreher, com uma area (til ou privativa de 24,67 m?, a qual acrescida de uma area
de uso comum de 37,56 m? totaliza uma érea real de 62,23 m?, correspondendo-lhe
um coeficiente de proporcionalidade de 0,003160. Localizada no décimo segundo
pavimento, entre as unidades n°® 1001 e n°® 1003.- Unidade n°® 1003, constituida de um
quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo
Dreher, com uma area (til ou privativa de 24,70 m?, a qual acrescida de uma area de |
uso comum de 37,60 m? totaliza uma &rea real de 62,30 m?, correspondendo-lhe um
coeficiente de proporcionalidade de 0,003164. Localizada no décimo segundo
pavimento, entre as unidades n° 1002 e n° 1004.- Unidade n°® 1004, constituida de um
quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo
Dreher, com uma area Util ou privativa de 24,70 m?, a qual acrescida de uma area de
uso comum de 37,60 m? totaliza uma area real de 62,30 m?, correspondendo-lhe um
coeficiente de proporcionalidade de 0,003164. Localizada no décimo segundo
pavimento, entre as unidades n° 1003 e n° 1005.- Unidade n® 1005, constituida de um
quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo
Dreher, com uma area Util ou privativa de 25,77 m?, a qual acrescida de uma area de
uso comum de 38,23 m? totaliza uma area real de 685,00 m?, correspondendo-lhe um
coeficiente de proporcionalidade de 0,003301. Localizada no décimo segundo |
pavimento, entre a unidade n® 1004 e a parede leste do andar.- Unidade n° 1008,
constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela
Rua Herny Hugo Dreher, com uma érea Util ou privativa de 25,77 m?, a qual acrescida
de uma area de uso comum de 39,23 m? totaliza uma area real de 65,00 m?
correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,003301. Localizada no
décimo segundo pavimento, entre a unidade n° 1007 e a parede leste do andar.-
Unidade n® 1007, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area (til ou privativa de 24,70 m?,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m?, totaliza uma area real de
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62,30 m? correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,003164.
Localizada no décimo segundo pavimento, entre as unidades n° 1006 e n°® 1008.-
Unidade n° 1008, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area (til ou privativa de 24,53 m?,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,34 m? totaliza uma area real de
61,87 m? correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,003142.
Localizada no décimo segundo pavimento, entre as unidades n° 1007 e n° 1009.-
Unidade n° 1009, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area Util ou privativa de 24,53 m?,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,34 m?, totaliza uma area real de
61,87 m?, correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,003142.
Localizada no décimo segundo pavimento, entre as unidades n° 1008 e n° 1010.-
Unidade n°® 1010, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area util ou privativa de 25,33 m?,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 38,56 m?, totaliza uma area real de
63,89 m? correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,003244.
Localizada no décimo segundo pavimento, entre a unidade n° 1009 e elevador social .-
Unidade n°® 1011, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area (til ou privativa de 20,68 m?,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 31,44 m? totaliza uma area real de
52,12 m? correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,002649.
Localizada nco décimo segundo pavimento, entre a escada e a unidade n° 1012.-
Unidade n® 1012, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area 0til ou privativa de 21,70 m?,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 33,00 m?, totaliza uma area real de
54,70 m?, correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,002779.
Localizada no décimo segundo pavimento, entre as unidades n° 1011 e n® 1013.-
Unidade n® 1013, constituida de um quarto € um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma éarea util ou privativa de 25,77 m?,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 39,23 m?, totaliza uma area real de
65,00 m?, correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,003301.
Localizada no décimo segundo pavimento, entre a unidade n° 1012 e parede norte do
pavimento.- Unidade n° 1014, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade
comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area util ou privativa de
25,77 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de 39,23 m?, totaliza uma area
real de 65,00 m? correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de
0,003301. Localizada no décimo segundo pavimento, entre a unidade n° 1015 e parede
norte do pavimento.- Unidade n® 1015, constituida de um quarto e um sanitario, com
finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area util ou
privativa de 24,70 m? a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m?
totaliza uma area real de 62,30 m? correspondendo-lhe um coeficiente de
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proporcionalidade de 0,003164. Localizada no décimo segundo pavimento, entre as
unidades n° 1014 e n° 1016.- Unidade n°® 1016, constituida de um quarto e um
sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com
uma area util ou privativa de 24,70 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de
37,60 m? totaliza uma area real de 62,30 m? correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,003164. Localizada no décimo segundo pavimento, entre as
unidades n°® 1015 e n° 1017.- Unidade n® 1017, constituida de um quarto e um
sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com
uma area util ou privativa de 24,70 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de
37,60 m?, totaliza uma area real de 62,30 m?, correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,003164. Localizada no décimo segundo pavimento, entre as }
unidades n°® 1016 e n°® 1018.- Unidade n® 1018, constituida de um quarto e um
sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com
uma area util ou privativa de 24,70 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de
37,60 m?, totaliza uma érea real de 62,30 m?, correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,003164. Localizada no décimo segundo pavimento, entre as
unidades n° 1017 e n° 1019.- Unidade n°® 1019, constituida de um quarto e um |
sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com
uma area util ou privativa de 24,36 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de
37,07 m?, totaliza uma area real de 61,43 m?, correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,003120. Localizada no décimo segundo pavimento, entre as
unidades n°® 1018 e n°® 1020.- Unidade n° 1020, constituida de um quarto e um
sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com
uma area (til ou privativa de 25,03 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de
38,10 m?, totaliza uma érea real de 63,13 m?, correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,003206. Localizada no décimo segundo pavimento, entre as |
unidades n® 1019 e n° 1021.- Unidade n°® 1021, constituida de um quarto e um
sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com
uma area util ou privativa de 24,70 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de
37,60 m? totaliza uma area real de 62,30 m?, correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,003164. Localizada no décimo segundo pavimento, entre as
unidades n° 1020 e n® 1022.- Unidade n° 1022, constituida de um quarto e um
sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com }
uma area util ou privativa de 24,70 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de
37,62 m?, totaliza uma area real de 62,32 m? correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,003164. Localizada no décimo segundo pavimento, entre as
unidades n° 1021 e n° 1023.- Unidade n° 1023, constituida de um quarto e um
sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com
.uma area Util ou privativa de 25,77 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de
39,23 m?, totaliza uma area real de 65,00 m?, correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,003301. Localizada no décimo segundo pavimento, entre a
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unidade n® 1022 e a parede sul do pavimento.- Unidade n°® 1024, constituida de um
quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo
Dreher, com uma é&rea Util ou privativa de 25,77 m?, a qual acrescida de uma area de
uso comum de 39,23 m?, totaliza uma area real de 65,00 m? correspondendo-lhe um
coeficiente de proporcionalidade de 0,003301. Localizada no décimo segundo
pavimento, entre a unidade n°® 1025 e a parede sul do pavimento.- Unidade n° 1025,
constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela
Rua Herny Hugo Dreher, com uma area util ou privativa de 25,01 m?, a qual acrescida
de uma area de uso comum de 38,06 m? totaliza uma area real de 63,07 m?
correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,003203. Localizada no
décimo segundo pavimento, entre as unidades n° 1024 e n° 1026.- Unidade n°® 1026,
constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela
Rua Herny Hugo Dreher, com uma area util ou privativa de 20,68 m?, a qual acrescida
de uma area de uso comum de 32,44 m? totaliza uma &area real de 53,12 m?
correspondendo-the um coeficiente de proporcionalidade de 0,002649. Localizada no
décimo segundo pavimento, entre a unidade n° 1025 e o sanitario.- Unidade n° 1101,
constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela
Rua Herny Hugo Dreher, com uma area 0til ou privativa de 22,58 m?, a qual acrescida
de uma area de uso comum de 34,35 m? totaliza uma area real de 56,93 m?
correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,002892. Localizada no
décimo terceiro pavimento, entre o Hall de Servigo e a unidade n° 1102.- Unidade n°
1102, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso
pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area util ou privativa de 24,67 m? a qual
acrescida de uma area de uso comum de 37,56 m?, totaliza uma area real de 62,23 m?,
correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,003160. Localizada no
décimo terceiro pavimento, entre as unidades n° 1101 e n°® 1103.- Unidade n® 1103,
constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela
Rua Herny Hugo Dreher, com uma area util ou privativa de 24,70 m?, a qual acrescida
de uma area de uso comum de 37,60 m? totaliza uma area real de 62,30 m?
torrespondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,003164. Localizada no
décimo terceiro pavimento, entre as unidades n° 1102 e n°® 1104.- Unidade n° 1104,
constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela
Rua Herny Hugo Dreher, com uma éarea Util ou privativa de 24,70 m?, a qual acrescida
de uma area de uso comum de 37,60 m? totaliza uma area real de 62,30 m?
correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,003164. Localizada no
décimo terceiro pavimento, entre as unidades n°® 1103 e n° 1105.- Unidade n° 1105,
constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela
Rua Herny Hugo Dreher, com uma area util ou privativa de 25,77 m?, a qual acrescida
de uma area de uso comum de 39,23 m? totaliza uma area real de 65,00 m?
correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,003301. Localizada no
décimo terceiro pavimento, entre a unidade n°® 1104 e a parede leste do andar.-
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Unidade n°® 1106, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area Gtil ou privativa de 25,77 m?,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 39,23 m?, totaliza uma 4rea real de
85,00 m? correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,003301.
Localizada no décimo terceiro pavimento, entre a unidade n® 1107 e a parede leste do
andar.- Unidade n° 1107, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade
comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma &rea (til ou privativa de
24,70 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m?, totaliza uma area
real de 62,30 m? -correspondendo-the um coeficiente de proporcionalidade de
0,003164. Localizada no décimo terceiro pavimento, entre as unidades n® 1106 e n°
1108.- Unidade n° 1108, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade
comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area (til ou privativa de
24,53 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,34 m?, totaliza uma area
real de 61,87 m? -correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de
0,003142. Localizada no décimo terceiro pavimento, entre as unidades n°® 1107 e n°
1109.- Unidade n°® 1109, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade
comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area util ou privativa de
24,53 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,34 m?, totaliza uma area
real de 61,87 m? correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de
0,003142. Localizada no décimo terceiro pavimento, entre as unidades n® 1108 e n°
1110.- Unidade n° 1110, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade |
comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma &rea (til ou privativa de

25,33 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de 38,56 m?, totaliza uma area |
real de 63,89 m? correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de |
0,003244. Localizada no décimo terceiro pavimento, entre a unidade n° 1109 e |
elevador social.- Unidade n° 1111, constituida de um quarto e um sanitario, com
finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma &rea util ou
privativa de 20,68 m?, a qual acrescida de uma 4area de uso comum de 31,44 m?, |
totaliza uma area real de 52,12 m? correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,002649. Localizada no décimo terceiro pavimento, entre a |
escada e a unidade n° 1112.- Unidade n° 1112, constituida de um quarto e um
sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com
uma area util ou privativa de 21,70 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de
33,00 m? totaliza uma area real de 54,70 m?, correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,002779. Localizada no' décimo terceiro pavimento, entre as |
unidades n® 1111 e n° 1113.- Unidade n° 1113, constituida de um quarto e um
sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com
uma area Gtil ou privativa de 25,77 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de
39,23 m? totaliza uma area real de 65,00 m?, correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,003301. Localizada no décimo terceiro pavimento, entre a
unidade n® 1112 e parede norte do pavimento.- Unidade n°® 1114, constituida de um
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quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo
Dreher, com uma area Util ou privativa de 25,77 m?, a qual acrescida de uma area de
uso comum de 39,23 m?, totaliza uma area real de 65,00 m?, correspondendo-lhe um
coeficiente de proporcionalidade de 0,003301. Localizada no décimo terceiro
pavimento, entre a unidade n° 1115 e parede norte do pavimento.- Unidade n° 1115,
tonstituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela
Rua Herny Hugo Dreher, com uma area Util ou privativa de 24,70 m?, a qual acrescida
de uma darea de uso comum de 37,60 m? totaliza uma area real de 62,30 m?
correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,003164. Localizada no
décimo terceiro pavimento, entre as unidades n® 1114 e n° 1116.- Unidade n°® 1116,
constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela
Rua Herny Hugo Dreher, com uma area Util ou privativa de 24,70 m?, a qual acrescida
de uma area de uso comum de 37,60 m? totaliza uma area real de 62,30 m?
correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,003164. Localizada no
décimo terceiro pavimento, entre as unidades n° 1115 e n° 1117.- Unidade n° 1117,
constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela
Rua Herny Hugo Dreher, com uma area Util ou privativa de 24,70 m?, a qual acrescida
de uma area de uso comum de 37,60 m? totaliza uma area real de 62,30 m?
correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,003164. Localizada no
décimo terceiro pavimento, entre as unidades n°® 1116 e n® 1118.- Unidade n°® 1118,
constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela
Rua Herny Hugo Dreher, com uma area util ou privativa de 24,70 m?, a qual acrescida
de uma area de uso comum de 37,60 m? totaliza uma area real de 62,30 m?
correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,003164. Localizada no
décimo terceiro pavimento, entre as unidades n° 1117 e n°® 1119.- Unidade n°® 1119,
constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela
Rua Herny Hugo Dreher, com uma area util ou privativa de 24,36 m?, a qual acrescida
de uma area de uso comum de 37,07 m? totaliza uma &rea real de 61,43 m?
correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,003120. Localizada no
décimo terceiro pavimento, entre as unidades n° 1118 e n° 1120.- Unidade n° 1120,
constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela
Rua Herny Hugo Dreher, com uma area (til ou privativa de 25,03 m?, a qual acrescida
de uma area de uso comum de 38,10 m? totaliza uma area real de 63,13 m?
correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,008206. Localizada no
décimo terceiro pavimento, entre as unidades.n® 1119 e n° 1121.- Unidade n°® 1121,
constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela
Rua Herny Hugo Dreher, com uma area util ou privativa de 24,70 m?, a qual acrescida
de uma area de uso comum de 37,60 m? totaliza uma area real de 62,30 m?2,
correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,003164. Localizada no
décimo terceiro pavimento, entre as unidades n° 1120 e n°® 1122.- Unidade n® 1122,
constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela

CONTINUA NO VERSO —

Rua Jilio de Castilhos, 497 - Bento Gongalves-RS - CEP:95.700-070 - Fone: (54) 2105 5678



Pégina 32 de 43
Commgao da pégina TR BT = oo o o e S P P B B 800 b A 00 s s A0 o e b ]

.................................................

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE BENTO GONGALVES

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
FLS. L MATRICULA

016 83.562

= MATRICULA —

Rua Herny Hugo Dreher, com uma area util ou privativa de 24,70 m?, a qual acrescida
de uma area de uso comum de 37,62 m? totaliza uma éarea real de 62,32 m?
correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,003164. Localizada no
décimo terceiro pavimento, entre as unidades n® 1121 e n°® 1123.- Unidade n°® 1123,
constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela
Rua Herny Hugo Dreher, com uma area (til ou privativa de 25,77 m?, a qual acrescida
de uma area de uso comum de 39,23 m? totaliza uma area real de 65,00 m?
correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,003301. Localizada no
décimo terceiro pavimento, entre a unidade n°® 1122 e a parede sul do pavimento.-
Unidade n® 1124, constituida de um quarto e um sanitério, com finalidade comercial,
com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area (til ou privativa de 25,77 m?,
a qual acrescida de uma area de uso comum de 39,23 m?, totaliza uma area real de
65,00 m? correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,003301.
Localizada no décimo terceiro pavimento, entre a unidade n® 1125 e a parede sul do
pavimento.- Unidade n° 1125, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade
comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area (til ou privativa de |
25,01 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de 38,06 m?, totaliza uma area |
real de 63,07 m? correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de
0,003203. Localizada no décimo terceiro pavimento, entre as unidades n°® 1124 e n°
1126.- Unidade n° 1126, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade
comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area (til ou privativa de
20,68 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de 32,44 m?, totaliza uma 4rea
real de 53,12 m? correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de
0,002649. Localizada no décimo terceiro pavimento, entre a unidade n° 1125 e o
sanitario.- Unidade n° 1201, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade
comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area Gtil ou privativa de
22,568 m? a qual acrescida de uma area de uso comum de 34,35 m?, totaliza uma area
real de 56,93 m? correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de
0,002892. Localizada no décimo quarto pavimento, entre o Hall de Servigo e a unidade
n® 1202.- Unidade n°® 1202, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade
comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area util ou privativa de
24,67 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,56 m?, totaliza uma area
real de 62,23 m? correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de
0,003160. Localizada no décimo quarto pavimento, entre as unidades n°® 1201 e n°
1203.- Unidade n°® 1203, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade
comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area util ou privativa de
24,70 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m?, totaliza uma area
real de 62,30 m? correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de
0,003164. Localizada no décimo quarto pavimento, entre as unidades n® 1202 e n°
1204.- Unidade n® 1204, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade |
comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area (til ou privativa de |
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24,70 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de 37,60 m?, totaliza uma area
real de 62,30 m? correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de
9.003164. Localizada no décimo quarto pavimento, entre as unidades n® 1203 e n°
1205.- Unidade n°® 1205, constituida de um quarto e um sanitario, com finalidade
comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma éarea (til ou privativa de
25,77 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de 39,23 m?, totaliza uma area
real de 65,00 m? correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de
0,003301. Localizada no décimo quarto pavimento, entre a unidade n° 1204 e a parede
leste do andar.- Unidade n° 1206, constituida de um quarto e um sanitario, com
finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area util ou
privativa de 25,77 m? a qual acrescida de uma area de uso comum de 39,23 m?,
Itotaliza uma area real de 6500 m? correspondendo-lhne um coeficiente de
proporcionalidade de 0,003301. Localizada no décimo quarto pavimento, entre a
unidade n® 1207 e a parede leste do andar.- Unidade n° 1207, constituida de um
quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo
Dreher, com uma area util ou privativa de 24,70 m?, a qual acrescida de uma area de
uso comum de 37,60 m?, totaliza uma area real de 62,30 m? correspondendo-lhe um
coeficiente de proporcionalidade de 0,003164. Localizada no décimo quarto pavimento,
entre as unidades n°® 1206 e n°® 1208.- Unidade n°® 1208, constituida de um quarto € um
sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com
uma area util ou privativa de 24,53 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de
37,34 m?, totaliza uma area real de 61,87 m? correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,003142. Localizada no décimo quarto pavimento, entre as
unidades n° 1207 e n° 1209.- Unidade n° 1209, constituida de um quarto e um
sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com
‘uma area Util ou privativa de 24,53 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de
37,34 m?, totaliza uma area real de 61,87 m?, correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,003142. Localizada no décimo quarto pavimento, entre as
unidades n° 1208 e n° 1210.- Unidade n°® 1210, constituida de um quarto e um
isanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com
uma area util ou privativa de 25,33 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de
38,56 m?, totaliza uma area real de 63,89 m?, correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,003244. Localizada no décimo quarto pavimento, entre a
unidade n° 1209 e elevador social.- Unidade n°® 1211, constituida de um quarto e um
sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com
uma area Gtil ou privativa de 20,68 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de
31,44 m?, totaliza uma area real de 52,12 m?, correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,002649. Localizada no décimo quarto pavimento, entre a
escada e a unidade n° 1212.- Unidade n° 1212, constituida de um quarto e um
sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com
uma area Gtil ou privativa de 21,70 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de
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33,00 m?, totaliza uma area real de 54,70 m? correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,002779. Localizada no décimo quarto pavimento, entre as
unidades n° 1211 e n°® 1213.- Unidade n°® 1213, constituida de um quarto e um |
sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com
uma area util ou privativa de 25,77 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de
39,23 m?, totaliza uma area real de 65,00 m?, correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,003301. Localizada no décimo quarto pavimento, entre a
unidade n° 1212 e parede norte do pavimento.- Unidade n°® 1214, constituida de um
quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo
Dreher, com uma area util ou privativa de 25,77 m?, a qual acrescida de uma area de
uso comum de 39,23 m? totaliza uma area real de 65,00 m?, correspondendo-lhe um
coeficiente de proporcionalidade de 0,003301. Localizada no décimo quarto pavimento,
entre a unidade n°® 1215 e parede norte do pavimento.- Unidade n° 1215, constituida
de um quarto € um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny
Hugo Dreher, com uma area Util ou privativa de 24,70 m?, a qual acrescida de uma area
de uso comum de 37,60 m? totaliza uma area real de 62,30 m?, correspondendo-the
um coeficiente de proporcionalidade de 0,003164. Localizada no décimo quarto
pavimento, entre as unidades n° 1214 e n° 1216.- Unidade n°® 1216, constituida de um
quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo
Dreher, com uma area util ou privativa de 24,70 m?, a qual acrescida de uma &area de |
uso comum de 37,60 m? totaliza uma érea real de 62,30 m?, correspondendo-lhe um
coeficiente de proporcionalidade de 0,003164. Localizada no décimo quarto pavimento,
entre as unidades n° 1215 e n° 1217.- Unidade n® 1217, constituida de um quarto e um
sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com
uma area util ou privativa de 24,70 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de
37,60 m?, totaliza uma area real de 62,30 m?, correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,003164. Localizada no décimo quarto pavimento, entre as
unidades n° 1216 e n° 1218.- Unidade n°® 1218, constituida de um quarto e um
sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com
uma area util ou privativa de 24,70 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de
37,60 m? totaliza uma area real de 62,30 m?, correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,003164. Localizada no décimo quarto pavimento, entre as
unidades n° 1217 e n° 1219.- Unidade n°® 1219, constituida de um quarto e um
sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com
uma area util ou privativa de 24,36 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de
37,07 m? totaliza uma area real de 61,43 m? correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,003120. Localizada no décimo quarto pavimento, entre as |
unidades n® 1218 e n° 1220.- Unidade n°® 1220, constituida de um quarto e um
sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com
uma area util ou privativa de 25,03 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de
38,10 m?, totaliza uma area real de 63,13 m?, correspondendo-lhe um coeficiente de
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proporcionalidade de 0,003206. Localizada no décimo quarto pavimento, entre as
tinidades n° 1219 e n° 1221.- Unidade n® 1221, constituida de um quarto e um
sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com
uma area util ou privativa de 24,70 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de
37,60 m?, totaliza uma area real de 62,30 m?, correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,003164. Localizada no décimo quarto pavimento, entre as
unidades n° 1220 e n° 1222.- Unidade n® 1222, constituida de um quarto e um
sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com
uma area util ou privativa de 24,70 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de
37,62 m?, totaliza uma area real de 62,32 m?, correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,003164. Localizada no décimo quarto pavimento, entre as
unidades' n°® 1221 e n°® 1223.- Unidade n°® 1223, constituida de um quarto e um
sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com
uma area Gtil ou privativa de 25,77 m?, a qual acrescida de uma area de usc comum de
39,23 m?, totaliza uma area real de 65,00 m?, correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,003301. Localizada no décimo quarto pavimento, entre a
unidade n°® 1222 e a parede sul do pavimento.- Unidade n® 1224, constituida de um
quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo
Dreher, com uma area (til ou privativa de 25,77 m?, a qual acrescida de uma area de
uso comum de 39,23 m?, totaliza uma area real de 65,00 m?, correspondendo-lhe um
coeficiente de proporcionalidade de 0,003301. Localizada no décimo quarto pavimento,
entre a unidade n® 1225 e a parede sul do pavimento.- Unidade n® 1225, constituida de
um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo
Dreher, com uma éarea (util ou privativa de 25,01 m?, a qual acrescida de uma area de
uso comum de 38,06 m?, totaliza uma area real de 63,07 m?, correspondendo-lhe um
coeficiente de proporcionalidade de 0,003203. Localizada no décimo quarto pavimento,
entre as unidades n° 1224 e n° 1226.- Unidade n°® 1226, constituida de um quarto e um
sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com
uma area Util ou privativa de 20,68 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de
32,44 m?, totaliza uma area real de 53,12 m? correspondendo-ihe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,002649. Localizada no décimo quarto pavimento, entre a
unidade n°® 1225 e o sanitario.- Unidade n° 1301, constituida de um quarto e um
sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com
uma area Util ou privativa de 22,58 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de
34,35 m?, totaliza uma area real de 56,93 m?, correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,002892. Localizada no décimo quinto pavimento, entre o Hall de
Servigo e a unidade n° 1302.- Unidade n° 1302, constituida de um quarto e um
sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com
uma area Gtil ou privativa de 24,67 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de
37,56 m? totaliza uma area real de 62,23 m?, correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,003160. Localizada no décimo quinto pavimento, entre as |
|
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unidades n° 1301 e n° 1303.- Unidade n°® 1303, constituida de um quarto e um
sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com
uma area util ou privativa de 24,70 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de
37,60 m? totaliza uma area real de 62,30 m? correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,003164. Localizada no décimo quinto pavimento, entre as
unidades n° 1302 e n° 1304.- Unidade n°® 1304, constituida de um quarto e um
sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com
uma area util ou privativa de 24,70 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de
37,60 m? totaliza uma area real de 62,30 m? correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,003164. Localizada no décimo quinto pavimento, entre as
unidades n° 1303 e n° 1305.- Unidade n° 1305, constituida de um quarto e um
sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com
uma area util ou privativa de 25,77 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de
39,23 m?, totaliza uma area real de 65,00 m?, correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,003301. Localizada no décimo quinto pavimento, entre a
unidade n® 1304 e a parede leste do andar.- Unidade n°® 1306, constituida de um
quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo
Dreher, com uma area Uutil ou privativa de 25,77 m?, a qual acrescida de uma area de
uso comum de 39,23 m? totaliza uma area real de 65,00 m?, correspondendo-lhe um
coeficiente de proporcionalidade de 0,003301. Localizada no décimo quinto pavimento,
entre a unidade n° 1307 e a parede leste do andar.- Unidade n°® 1307, constituida de
um quarto € um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo
Dreher, com uma area Util ou privativa de 24,70 m?, a qual acrescida de uma area de
uso comum de 37,60 m? totaliza uma area real de 62,30 m?, correspondendo-lhe um
coeficiente de proporcionalidade de 0,003164. Localizada no décimo quinto pavimento,
entre as unidades n® 1306 e n° 1308.- Unidade n° 1308, constituida de um quarto e um
sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com
uma area util ou privativa de 24,53 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de
37,34 m?, totaliza uma area real de 61,87 m?, correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,003142. Localizada no décimo quinto pavimento, entre as
unidades n° 1307 e n° 1309.- Unidade n°® 1309, constituida de um quarto e um
sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com
uma area util ou privativa de 24,53 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de
37,34 m?, totaliza uma area real de 61,87 m?, correspondendo-lhe 'um coeficiente de
proporcionalidade de 0,003142. Localizada no- décimo quinto pavimento, entre as
unidades n° 1308 e n° 1310.- Unidade n® 1310, constituida de um quarto e um
sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com
uma area Util ou privativa de 25,33 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de
38,56 m?, totaliza uma area real de 63,89 m? correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,003244. Localizada no décimo quinto pavimento, entre a
unidade n°® 1309 e elevador social.- Unidade n°® 1311, constituida de um quarto e um
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sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com
uma area Util ou privativa de 20,68 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de
31,44 m? totaliza uma area real de 52,12 m?, correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,002649. Localizada no décimo quinto pavimento, entre a
escada e a unidade n° 1312.- Unidade n° 1312, constituida de um quarto e um
sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com
uma area util ou privativa de 21,70 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de
33,00 m?, totaliza uma area real de 54,70 m?, correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,002779. Localizada no décimo quinto pavimento, entre as
unidades n° 1311 e n° 1313.- Unidade n°® 1313, constituida de um quarto e um
sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com |
uma area util ou privativa de 25,77 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de
39,23 m?, totaliza uma area real de 65,00 m?, correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,003301. Localizada no décimo quinto pavimento, entre a
unidade n° 1312 e parede norte do pavimento.- Unidade n° 1314, constituida de um
quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo
Dreher, com uma area (til ou privativa de 25,77 m?, a qual acrescida de uma area de
uso comum de 39,23 m?, totaliza uma 4rea real de 65,00 m?, correspondendo-lhe um
coeficiente de proporcionalidade de 0,003301. Localizada no décimo quinto pavimento,
entre a unidade n° 1315 e parede norte do pavimento.- Unidade n° 1315, constituida
de um quarto e um sanitério, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny
Hugo Dreher, com uma area (til ou privativa de 24,70 m?, a qual acrescida de uma area
de uso comum de 37,60 m? totaliza uma area real de 62,30 m?, correspondendo-lhe
um coeficiente de proporcionalidade de 0,003164. Localizada no décimo quinto
pavimento, entre as unidades n° 1314 e n°® 1316.- Unidade n° 1316, constituida de um
quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo
Dreher, com uma area Util ou privativa de 24,70 m?, a qual acrescida de uma area de
uso comum de 37,60 m?, totaliza uma éarea real de 62,30 m?, correspondendo-lhe um
coeficiente de proporcionalidade de 0,003164. Localizada no décimo quinto pavimento,
entre as unidades n® 1315 e n°® 1317.- Unidade n°® 1317, constituida de um quarto e um
sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com
uma area atil ou privativa de 24,70 m?, a qual acrescida de uma &area de uso comum de
37,60 m?, totaliza uma area real de 62,30 m?, correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,003164. Localizada no décimo quinto pavimento, entre as
unidades n°® 1316 e n° 1318.- Unidade n°® 1318, constituida de um quarto e um
sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com
‘uma area util ou privativa de 24,70 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de
37,60 m?, totaliza uma area real de 62,30 m?, correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,003164. Localizada no décimo quinto pavimento, entre as
unidades n° 1317 e n° 1319.- Unidade n° 1319, constituida de um quarto e um
sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com
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uma area util ou privativa de 24,36 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de
37,07 m?, totaliza uma area real de 61,43 m?, correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,003120. Localizada no décimo quinto pavimento, entre as
unidades n® 1318 e n° 1320.- Unidade n° 1320, constituida de um quarto e um
sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com
uma area util ou privativa de 25,03 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de
38,10 m?, totaliza uma érea real de 63,13 m?, correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,003206. Localizada no décimo quinto pavimento, entre as
unidades n° 1319 e n® 1321.- Unidade n°® 1321, constituida de um quarto e um
sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com
uma area util ou privativa de 24,70 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de
37,60 m?, totaliza uma area real de 62,30 m?, correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,003164. Localizada no décimo quinto pavimento, entre as
unidades n°® 1320 e n° 1322.- Unidade n°® 1322, constituida de um quarto e um
| sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com
| uma area util ou privativa de 24,70 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de
37,62 m?, totaliza uma area real de 62,32 m?, correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,003164. Localizada no décimo quinto pavimento, entre as
unidades n° 1321 e n° 1323.- Unidade n° 1323, constituida de um quarto e um |
sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com
uma area util ou privativa de 25,77 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de
39,23 m? totaliza uma éarea real de 65,00 m?, correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,003301. Localizada no décimo quinto pavimento, entre a
unidade n°® 1322 e a parede sul do pavimento.- Unidade n°® 1324, constituida de um
quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo
Dreher, com uma érea (til ou privativa de 25,77 m?, a qual acrescida de uma area de
uso comum de 39,23 m? totaliza uma area real de 65,00 m?, correspondendo-the um
coeficiente de proporcionalidade de 0,003301. Localizada no décimo quinto pavimento,
entre a unidade n° 1325 e a parede sul do pavimento.- Unidade n® 1325, constituida de
um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo
Dreher, com uma area (til ou privativa de 25,01 m?, a qual acrescida de uma area de |
uso comum de 38,06 m? totaliza uma area real de 63,07 m?, correspondendo-lhe um |
coeficiente de proporcionalidade de 0,003203. Localizada no décimo quinto pavimento,
entre as unidades n° 1324 e n° 1326.- Unidade n° 1326, constituida de um quarto e um
sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com
uma area util ou privativa de 20,68 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de
32,44 m?, totaliza uma area real de 53,12 m?, correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,002649. Localizada no décimo quinto pavimento, entre a
unidade n® 1325 e o sanitario.- Unidade n° 1401, constituida de um quarto e um
sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com
uma area util ou privativa de 22,58 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de |
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34,35 m?, totaliza uma area real de 56,93 m?, correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,002892. Localizada no décimo sexto pavimento, entre o Hall de
Servico e a unidade n° 1402.- Unidade n° 1402, constituida de um quarto e um
sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com
uma area util ou privativa de 24,67 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de
37,56 m?, totaliza uma area real de 62,23 m?, correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,003160. Localizada no décimo sexto pavimento, entre as
unidades n° 1401 e n° 1403.- Unidade n° 1403, constituida de um quarto e um
sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com
uma area util ou privativa de 24,70 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de
37,60 m?, totaliza uma area real de 62,30 m?, correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,003164. Localizada no décimo sexto pavimento, entre as
unidades n° 1402 e n° 1404.- Unidade n° 1404, constituida de um quarto e um
sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com
uma area util ou privativa de 24,70 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de
37,60 m?, totaliza uma area real de 62,30 m?, correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,003164. Localizada no décimo sexto pavimento, entre as
unidades n° 1403 e n° 1405.- Unidade n° 1405, constituida de um quarto e um
sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com
uma area util ou privativa de 25,77 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de
39,23 m?, totaliza uma area real de 65,00 m? correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,003301. Localizada no décimo sexto pavimento, entre a
unidade n° 1404 e a parede leste do andar.- Unidade n° 14086, constituida de um
quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo
Dreher, com uma area util ou privativa de 25,77 m?, a qual acrescida de uma area de
uso comum de 39,23 m? totaliza uma area real de 65,00 m?, correspondendo-lhe um
coeficiente de proporcionalidade de 0,003301. Localizada no décimo sexto pavimento,
entre a unidade n° 1407 e a parede leste do andar.- Unidade n°® 1407, constituida de
um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo
Dreher, com uma area util ou privativa de 24,70 m?, a qual acrescida de uma area de
uso comum de 37,60 m?, totaliza uma area real de 62,30 m?, correspondendo-lhe um
coeficiente de proporcionalidade de 0,003164. Localizada no décimo sexto pavimento,
entre as unidades n° 1406 e n° 1408.- Unidade n°® 1408, constituida de um quarto e um
sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com
uma area util ou privativa de 24,53 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de
37,34 m?, totaliza uma area real de 61,87 m?, correspondendo-lhe um coeficiente de
| proporcionalidade de 0,003142. Localizada no décimo sexto pavimento, entre as
unidades n°® 1407 e n° 1409.- Unidade n°® 1409, constituida de um quarto e um
sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com
uma area util ou privativa de 24,53 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de
27,34 m?, totaliza uma area real de 61,87 m?, correspondendo-lhe um coeficiente de
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proporcionalidade de 0,003142. Localizada no décimo sexto pavimento, entre as
unidades n° 1408 e n° 1410.- Unidade n°® 1410, constituida de um quarto e um
sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com
uma area Gtil ou privativa de 25,33 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de
38,56 m? totaliza uma area real de 63,89 m?, correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,003244. Localizada no décimo sexto pavimento, entre a
unidade n°® 1409 e elevador social.- Unidade n® 1411, constituida de um quarto e um
sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com
uma area Util ou privativa de 20,68 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de
31,44 m? totaliza uma area real de 52,12 m?, correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,002649. Localizada no décimo sexto pavimento, entre a escada |
e a unidade n° 1412.- Unidade n°® 1412, constituida de um quarto e um sanitario, com
finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com uma area util ou
privativa de 21,70 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de 33,00 m?,
totaliza uma area real de 54,70 m? correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,002779. Localizada no décimo sexto pavimento, entre as
unidades n® 1411 e n° 1413.- Unidade n°® 1413, constituida de um quarto e um
sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com
uma area util ou privativa de 25,77 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de
39,23 m?, totaliza uma area real de 65,00 m?, correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,003301. Localizada no décimo sexto pavimento, entre a
unidade n° 1412 e parede norte do pavimento.- Unidade n°® 1414, constituida de um
quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo
Dreher, com uma area util ou privativa de 25,77 m?, a qual acrescida de uma area de
uso comum de 39,23 m? totaliza uma area real de 65,00 m?, correspondendo-the um
coeficiente de proporcionalidade de 0,003301. Localizada no décimo sexto pavimento,
entre a unidade n° 1415 e parede norte do pavimento.- Unidade n°® 141 5, constituida
de um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny
Hugo Dreher, com uma area util ou privativa de 24,70 m2, a qual acrescida de uma area |
de uso comum de 37,60 m? totaliza uma area real de 62,30 m?, correspondendo-lhe
um coeficiente de proporcionalidade de 0,0031 64. Localizada no décimo sexto
pavimento, entre as unidades n°® 1414 e n° 1416.- Unidade n°® 1416, constituida de um
quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo
Dreher, com uma area util ou privativa de 24,70 m?, a qual acrescida de uma area de
uso comum de 37,60 m? totaliza uma 4area real de 62,30 m?, correspondendo-lhe um
coeficiente de proporcionalidade de 0,003164. Localizada no décimo sexto pavimento,
entre as unidades n° 1415 e n® 1417.- Unidade n°® 1417, constituida de um quarto e um
sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com
uma area util ou privativa de 24,70 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de
37,60 m?, totaliza uma area real de 62,30 m?, correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,003164. Localizada no décimo sexto pavimento, entre as
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unidades n°® 1416 e n° 1418.- Unidade n° 1418, constituida de um quarto e um
sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com
uma area util ou privativa de 24,70 m?, a qual acrescida de uma darea de uso comum de
37,60 m?, totaliza uma area real de 62,30 m?, correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,003164. Localizada no décimo sexto pavimento, entre as
unidades n° 1417 e n° 1419.- Unidade n° 1419, constituida de um quarto e um
sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com
uma area til ou privativa de 24,36 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de
37,07 m?, totaliza uma area real de 61,43 m?, correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,003120. Localizada no décimo sexto pavimento, entre as
unidades n° 1418 e n° 1420.- Unidade n° 1420, constituida de um quarto e um
sanitario," com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com
uma area util ou privativa de 25,03 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de
38,10 m?, totaliza uma area real de 63,13 m?, correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,003206. Localizada no décimo sexto pavimento, entre as
unidades n° 1419 e n° 1421.- Unidade n® 1421, constituida de um quarto e um
sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com
uma area Gtil ou privativa de 24,70 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de
37,60 m?, totaliza uma area real de 62,30 m?, correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,003164. Localizada no décimo sexto pavimento, entre as
unidades n°® 1420 e n° 1422.- Unidade n° 1422, constituida de um quarto e um
sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com
uma area util ou privativa de 24,70 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de
37,62 m?, totaliza uma area real de 62,32 m?, correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,003164. Localizada no décimo sexto pavimento, entre as
unidades n° 1421 e n° 1423.- Unidade n°® 1423, constituida de um quarto e um
sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com
uma area util ou privativa de 25,77 m?, a qual acrescida de uma 4rea de uso comum de
39,23 m?, totaliza uma area real de 65,00 m?, correspondendo-ihe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,003301. Localizada no décimo sexto pavimento, entre a
unidade n° 1422 e a parede sul do pavimento.- Unidade n°® 1424, constituida de um
quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo
Dreher, com uma area util ou privativa de 25,77 m?, a qual acrescida de uma area de
uso comum de 39,23 m? totaliza uma area real de 65,00 m?, correspondendo-lhe um
coeficiente de proporcionalidade de 0,003301. Localizada no décimo sexto pavimento,
entre a unidade n°® 1425 e a parede sul do pavimento.- Unidade n°® 1425, constituida de
um quarto e um sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo
Dreher, com uma area Util ou privativa de 25,01 m?, a qual acrescida de uma 4area de
uso comum de 38,06 m?, totaliza uma area real de 63,07 m?, correspondendo-lhe um
coeficiente de proporcionalidade de 0,003203. Localizada no décimo sexto pavimento,
entre as unidades n° 1424 e n° 1426.- Unidade n° 1426, constituida de um quarto e um
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sanitario, com finalidade comercial, com acesso pela Rua Herny Hugo Dreher, com
uma area Util ou privativa de 20,68 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de
32,44 m?, totaliza uma area real de 53,12 m?, correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,002649. Localizada no décimo sexto pavimento, entre a
unidade n° 1425 e o sanitario.- Box de Estacionamento no 1° SUBSOLO: O BOX
Coberto de estacionamento com numeragédo 95, com uma area (til ou privativa de
10,80 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de 12,75 m?, totaliza uma area
real de 23,55 m? correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de
0,000755. Localizado no Estacionamento 1° subsolo, o primeiro na parede Leste a
esquerda de quem entrar no estacionamento, ao lado do Box n° 96 e parede Sul do
pavimento.- O BOX Coberto de estacionamento com numeracgao 96, com uma area
atil ou privativa de 10,80 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de 12,75 m?,
totaliza uma area real de 23,55 m?  correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,000755. Localizado :no Estacionamento 1° subsolo, o primeiro
na parede Leste a esquerda de quem entrar no estacionamento, ao lado do Box n°® 95 e
do Box n° 97.- O BOX Coberto de estacionamento com numeragao 97, com uma
area util ou privativa de 10,80 m? a qual acrescida de uma area de uso comum de
12,75 m?, totaliza uma area real de 23,55 m?, correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,000755. Localizado no Estacionamento 1° subsolo, o primeiro
na parede Leste a esquerda de quem entrar no estacionamento, ao lado do Box n° 96 e
area de circulagéo.- O BOX Coberto de estacionamento com numeragio 98, com
uma area til ou privativa de 10,80 m?, a qual acrescida de uma area de uso comum de
12,75 m?, totaliza uma &rea real de 23,55 m?, correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,000755. Localizado no Estacionamento 1° subsolo, o primeiro a |
direita de quem entrar no estacionamento, ao lado do Box n° 101 e parede sul do |
pavimento de frente ao Box n°® 95.- Declaracio a Respeito das Garagens: A
Construtora PARISOTTO CONSTRUGCOES LTDA, representada pela sua
socia-gerente, GRAZIELA PARISOTTO, na qualidade de proprietaria, incorporadora e
construtora do empreendimento, declara que as garagens do “DALL'ONDER
PLANALTO HOTEL — BENTO GONCALVES” tera cento e setenta e um (171) Boxes,
sendo cento e sessenta e sete (167) de uso comum e quatro (4) de uso privativo,
conforme especificagcdo constante no memorial da incorporagdo. As garagens
situam-se nos estacionamentos Subsolos 1° (primeiro) e 2° (segundo), sendo cada
vaga com capacidade para conter um veiculo de porte médio, em lugar
pré-determinado, numeradas e demarcadas, conforme a planta anexa, ndo havendo
necessidade de manobrista.- Histérico Vi ario dos_Titulos de Pro dade: O
constante no memorial.- Prazo de Caréncia: A Incorporadora declara que, o
empreendimento Estara Sujeito ao regime de caréncia, de que trata o artigo 34 da lei
4591/64, podendo a mesma exercer o direito de desistir do empreendimento, no caso
de nao ser vendido o minimo de 80% (oitenta por cento) das fragdes ideais, no prazo
de 180 (cento e oitenta) dias a contar do registro da incorporagdo.- Conclusio da
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Obra: O prazo de conclusao da obra é de 48 meses.- Alvara de Construcio: N°
079/2018.- Custo Global da_Construgio: R$ 30.674.873,27 (em junho/2018).-

Responsabilidade Técnica: Graziela Parisotto, Engenheira Civil (Carteira RS126798) -
CREA/RS.- Observacéo: Foi apresentada toda a documentacéo exigida na forma da
Lei n® 4.591, inclusive, a Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos
Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido expedida via internet em
23/08/2018 pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, sob Cédigo de Controle:
2CA1.34CD.C484.F090; CERTIDAO POSITIVA expedida em 17/08/2018 pela Justiga
do Trabalho desta Comarca, onde constou existir em andamento, na 22 Vara do
Trabaiho desta cidade, as reclamatérias trabalhistas n°s
0000347-28.2014.5.04.0512; 0021714-74.2015.5.04.051 2; 0022182-38.2015.5.04.0512
e 0022410-42.2017.5.04.0512, contra PARISOTTO CONSTRUCOES LTDA;
CERTIDAO JUDICIAL CIVEL POSITIVA expedida em 16/08/2018 pelo Poder Judiciario
desta Comarca, onde consta em tramitagdo contra PARISOTTO CONSTRUCOES
LTDA., os seguintes registros de ACOES CIVEIS: CNJ 9000091-67.2017.8.21 .0005;
005/1.17.0005493-3; contra CONSTRUTORA CELIQO PARISOTTO LTDA.,
005/1.13.0000593-5; 005/1.14.0000689-5; 005/1.14.0010541-9; 005/1.15.0006581-8;
005/1.15.0007406-0 e’ _ contra RISOTTO CONSTRUGCOES LTDA.,
005/1.12.0009195-3.- Condicdes: Nao|lonstam.- Eu, Margarete Festa Santini,
Substituta do Registrador que digitei, o R trador ou Substituto, que confere, da fé e

assina.- Emol: R$ 3.408;60- .Selo:\\\0042.01.1800001.38309 - R$ 1,40
0042.09.0700008.07414 - R$ 6'1,5349.'-.

Av.5-83.562.- Bento Gongalves, 25 de dyfubro de 2018.- (Prot. n° 201.201 de
19/10/2018).- AVERBACAO DO PATRIMONIO DE. AFETAGAO: Procede-se a esta
averbagdo nos termos do requerimento firmado nesta cidade aos 20 dias do més de
agosto do ano de 2018, por GRAZIELA PARISOTTO, brasileira, casada, engenheira
civil, inscrita no CPF sob n° 932.716.540-34, portadora da Carteira de Identidade n°
2067699211 expedida pela SSP/RS, representante da proprietaria / incorporadora
PARISOTTO CONSTRUGOES LTDA., inscrita no CNPJ sob n°® 00.899.729/0001-41,
com sede na Rua Assis Brasil n°® 35 / Sala 08, Edificio Piazza Duomo - Bairro Centro,
‘nesta cidade, para constar que a incorporagio imobiliaria registrada sob R.4 da
presente matricula e, tem por objeto o condominio comercial denominado
“DALL'ONDER PLANALTO HOTEL - BENTO GONGALVES”, foi submetida ao
REGIME DE AFETAGAO previsto no agigo 31-A e seguintes da Lei n° 4.591/64,
alterada pela Lei n° 10.931/04.- Eu, Margdpdte Festa Santini, Substituta do Registrador
que digitei, o Registrador ou Substituto, q onfere, da fé e assina.- Emol: R$ 38,80.
Selo: 0042.01.1800001.38331 - R$ 1,40: 00 04'1100003'44502&5 R$ 3,30.-
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Bento Gongalves-RS, terga-feira, 9 de fevereiro de 2021, 4s 16:10:19,
Total: RS 235,30 -
Certidio Matricula

A consulta estard deponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS
http://go.tjrs.jus.br/selodigital /consulta
g: Chave de autenticidade para consulta

o \ WIS 097071 53 202100007793 77
( ) Getulio Fagundes da Rocha ( maniw Helvio Alchieri

1'(1 Claudia Salvati Tumelero ( ) Margafgte Fes ntini
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Estado do Rio G’rande do Sul T
Poder Judicidrio ,;/ A
Municipio de Bento Gongalves \ e T |
Oficio de Registro de Imdveis S/

Rua Julio de Castilhos, 497 - sala 2 — Fone/fax (54)3452-6330.

Oficial: Getulio Fagundes da Rocha

Certiddo de Onus Reais e de A¢ées Reais e/ou Pessoais
Reipersecutorias

Getulio Fagundes da Rocha — Oficial do Registro de Imoveis da
comarca de Bento Gongalves, Estado do Rio Grande do Sul.

Usando a faculdade que me confere a lei, CERTIFICO, em virtude
de requerimento da parte interessada, que se encontra livre de 6nus, hipotecas,
citagdo de agao real ou pessoal reipersecutoria, ou qualquer outro gravame, até a
presente data, o imével a seguir identificado:

1- Matricula e/ou Transcrigdo: Matricula n® 83.562, fls. 22 do L°
2-RG.-
2- Proprietarios; PARISOTTO CONSTRUCOES LTDA.-

3- Caracteristico do Imével: Uma area de terras urbana,
constituida em parte do lote sem nimero da Rua Julio de Castilhos, em parte dos
lotes nimeros 134 e 135 da Rua General Gées Monteiro, com a area superficial
de 3.223,30m?, sem benfeitorias, fazendo frente a leste para a Rua Herny Hugo
Dreher e a Oeste com a Rua General Gées Monteiro, Bairro Sdo Francisco, nesta
cidade.-

4- A ndo ser o constante: R4 - Incorporagdo de Edificio -
"DALL'ONDER PLANALTO HOTEL - BENTO GONGCALVES" .-

5- Outros: Av.5 - Averbagéo do Patriménio de Afetagéo.-

Qualquer rasura tornara o presente documento g -
Valida por trinta (30) dias.

Bento Gongalves, 10 de fevereiro de 2021.
Claudia Salv

Emol. R$ 35,00. Selo: 0042.01.1900003.05913 - R$ 1,40;
0042.02.1900003.78671 - R$ 1,90; 0042.02.1900003.78672 - R$ 1,90;
0042.02.1900003.78673 - R$ 1,90

286305 - 699516 - RAZ

FLH A consulta estara disponivel ematé 24h

5+ no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.tjrs.jus.br/selodigital/consulta
Chave de autenticidade para consulta

097071 53 2021 00007933 61
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